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ANEXO 2. SECTORES EN SUELO APTO PARA URBANIZAR. .
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El presente Anexo recoge pormenorizadamenge lap
condiciones que definen el aprovechamiento de da uno

de 1los 4mbitos de gestién singulares que &Xe han
definido en el Suelo Apto para Urbanizar; para cad uno ”//
de ellos se expresa el aprovechamiento global, “~las n,x’
ordenanzas y las cesiones de suelo previstas para” "~
dotaciones y viario.
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Asimismo se indica el Sistema de Gestién previsto y la
iniciativa que debe abordar su desarrollo (publica o
privada). Se complementa lo anterior con una
programacién temporal de los distintos documentos que
deben tramitarse de modo que se garantice una
suficiente disponibilidad de suelo edificable en todo
momento al tiempo que faculte al Ayuntamiento para
abordar la aplicacién de plazos y mecanismos previstos
en el Texto Refundido de la Ley del Suelo 1/92.

En este sentido se deben entender que 1los plazos
indicados en cada ficha corresponden a la tolerancia
que tienen 1los particulares para presentar a
tramitacion los distintos documentos; una vez rebasados
los mismos el Ayuntamiento iniciara el cambio del
sistema de actuacioén, la aplicacidén de sanciones, etc.,
previstas en la Ley del Suelo 1/92.

A efectos de st desarrollo se considerara que cada
unidad de ejecucién constituye un d4rea de reparto
independiente no siendo por tanto necesaria las
transferencias de aprovechamiento entre unos sectores y
otros.

....En cualquier caso el desarrollo. de -1qs sectores
mediante el sistema de Compensacién debe cqnllevar que
‘estos asumen la totalidad de las cargas derjvadas de su

. cpnexién a las redes generales del municipio, y por
" tapto que su desarrollo no comportg,cqrgagalguna para

}

I" ' 1a’ Hdgienda Local.

[y afﬁ At 14993 T T

ty . POX ez goulgamigglos planes de iniciativa pgrticular no
podréf - iniel su desarrollo o tramitagién de su

.documentacién hasta?: o se imdimgue ¢n la ficha
correspondieﬂte cotud" MO rcado (méximg-minimo).
[
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Complementariamente a lo anterior se estdblecen 1los
objetivos e instrucciones para la ordenaci del Area
que han sido considerados prioritarios en la \definigidn®
9 de la propuesta de trazado de Normas Subsidi ias,‘(yﬁﬂ/'
* que por tanto son vinculantes a la hora . pra .
9 Ayuntamiento cualquier modificacid de la
q preordenacioén). -
Por ultimo hay que considerar que el pregdiselio ]
ordenacidn realizado sobre tal clase de she r
7 ajustado teniendo en cuenta que:
H 1?) En todo Plan Parcial se grafien y jé&tifiquen tanto

las cesiones de Sistemas Interiores como los de
Sistemas Generales puesto que en algunos casos la
grafia de la Revision no alcanza dicho total sino
el que se ha considerado minimamente funcional vy
vinculantes de 1localizacidn; en consecuencia 1la
diferencia de suelos de cesién, hasta alcanzar el

minimo legal de sistemas interiores, sera
localizada por 1los planes parciales segun su
criterio.

2¢°) Complementariamente a las claves de ordenanza
previstas para el aprovechamiento privatizable, en
todos 1los Sectores, se permitira utilizar las
claves de ordenanza 2. Ensanche o 3-1¢* Colonia
Unifamiliar sobre los ambitos correspondientes a la
cesién del 15% del aprovechamiento lucrativo del
Sector siempre que los mismos estén destinados a
vivienda acogida a algun reégimen de proteccidén vy
que sobre el total del sector no se incrementen los
totales de viviendas consignados en cada ficha.

3¢) En todos 1los Sectores el numero de viviendas
consignado sera considerado limitativo del
aprovechamiento maximo total del mismo aunque ello
conlleve el posible no agotamiento del total de 1la
edificabilidad maxima prevista como aprovechamiento
lucrativo del Sector.
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' APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR oa 1171/

GISECTOR: Carretera Navalcarnero ResidenciallPrioridad I Cod. SAU-1
¢ LocALIZACION 1 [SITUACION Y AMBITO
s LN § "“v‘ s T :.
Localizada al Sureste dal'ﬁdciég>\

/

/ e \\ ""~V.
. , rbano en la confluengia de la
. IR [T g ariante y la antigud C-404 &
W b avalcarnero. Al Norpgste limita
e _ con el Suelo Urbano gncluido‘én UE
lllll T N ~[@loely al Sureste con el festo del
: Suelo Apto para urba qggdﬁ,ﬁﬂﬁ‘

N

[Su uso p%edominante es

Atlen vivienda unifamiliar,

Ky ,:.o / .
o

O SNNWde WU De D DY

D * o Y '
Y Ve . peps——re—T
- \ A\, [APROVECHAMENTO GLOBAL
o QAL ' § O Edif.bruta 04 oy lSuperf: 6'13 Ha
IAPROVECHAMIENTO LUCRATIVO
laves de Ordenanza m? Suelo | %Suelo | m? Edificab. | N°viv,
3-29,.Colonia Unifamiliar (350 m’) 7.317 19'5 20
3-3¢.Colonia Unifamiliar (500 m?) 30.211 80'5 60
TOTAL 37.528 100 80
|CES|ONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES SISTEMA GENERAL
[Utos Publicos m? % m? %
Zona Verde Publica 6.130 10 1.452 | 2'4
[Equipamiento 4.800 778
Viario 11.410 18'6
EO‘.'CO.'O"OC 22.340 36'4 1.452 2'4
GESTION DEL SUELO A Y3 0+t i3] |PROPIEDAD ._|vi «m? % | Num.
Sistema de Actuacidn || (fompansacidén Publica | - - .| Pare.
niciativa planeamiehtq . - [Privada Privada 61.320 | 100" 10
—— R e ) DSOS AR B
PROGRAMACION | i iy add1d %z' Mo3 | Afo4 | Afo6 | Afos | Ao | Afo8
Plan Parcial ? - - j—— ij i |
Estatutos y Bases J.Cogp | | |'° T TRIJTALUL 1BQL [ | Db |
Proy.Compensaciéh = . .| | p——
Proy.Urbanizacion . B
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' APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR o II-1 /2
[SECTOR: Carretera Navalcarnero ResidenciallPrloridad: I od. SAU-1

loBJETIVOS:

- Finaliza el crecimiento residencial del sur del nucleo, creando una n
fachada de Grinén sobre la nueva via de circunvalacidn.

L LBATIDNA D

- Diversificar con usos distintos de los residenciales el franta da~l
antigua C-404. e ' ”\\

- Facilitar la infraestructura general de san%amiento‘c gﬁz de. \ B
descargar la red del casco antiguo. ! ) : w

NN Ndive U De
\

‘NSTRUCClONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

- Deberad preverse dos vias concentricas la primera paralela a la
circunvalacién, como via de servicio de esta, y la segunda uniendo la
antigua C-404 y la Vereda Toledana.

- Localizar las cesiones del Sector, y los usos no residenciales sobre
la margen de la antigua C-404.

- El1 Plan Parcial del Sector establecera la localizacion de la
superficie de zona verde, hasta alcanzar el minimo del 10% de su
superficie, que no se grafia en la preordenacion de la Norma
Subsidiaria.

del Area Suroeste del nucleo.

- = ——

F’BSERVACIONES: o zf//j—/ o

l - Sobredimensionado de colectores para recoger los vertidos de parte




\

S

l APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR o T2 /1
0EECTOR: Vereda Toledana Sur Residencial ‘Prioridad 1 od. SAU-2
3
%F.OCALIZACION SITUACION Y AMBITO

., 'jurbano en la confluencia de la
variante y la vereda Toledand.= ..

Localizada al Sureste del nuicleo

e
’

1 suroeste linda con | a

‘&lvereda Toledana, y a} Norte'y
INoreste Cﬂplg;_guelo urbanigah&?.
. e v

{residencia

circunvalacion, el Este con la

Su uso predominant
en v

. unifamiliag.
S
2[APROVECHAMIENTO GLOBAL
3 Editbruta O 4 mem supert: 7' %* Ha
[APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
laves de Ordenanza m? Suelo | %Suelo | m? Edificab. | N°.viv.
3-2%.Colonlia Unifamiliar (350 m’) 15.090 35 43
3-3%.Colonla Unifamiliar (500 m’) 27.810 65 55
TOTAL 42.900 100 98
ICESIONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES | SISTEMA GENERAL
Ehos Publicos m? % m? %
Zona Verde Publica 7.240 10 2.600 3'4
I[Equipamiento 1.800 2'5
iario 14.540 20
Total Cesiones 23.580 32'5 2.600 3'4
ESTION DEL SUELO o |PROPIEDAD m? % | Nam.
istema de Actuadion  : ... [C rpeioh || [Publica ... .| 2-880,% 4 | Parc.
Iniciativa planeamiento . P3| 1gg4 | [Privada 69.520 | 9 7
ROGRAMACION| ' | Afo1 | Afio2 | Af 54’PAno s | Ahos | ARG 7 | Ano8

lan Parcial

statutos y Bases

.
o 19 11
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR oa II-2 /2

0 [SECTOR: Vereda Toledana Sur Residencial lPriorldad; I od, SAU-2

2

IOBJETIVOS:

- Finaliza el crecimiento residencial del sur del nucleo, creando una
nueva fachada de Grinén sobre la nueva via de circunvalacion.

- Crear un gran centro de servicios, equipamientos al sur del nucleo.y
al Oeste de la via ferrea, préximo a la zona industrial. . B

AN

- Debera preverse dos vias concentricas la primera paralela a la

antigua C-404 y la Vereda Toledana.

colindantes a las de los otros planes parciales para crear un gran
centro dotacional al Sur.

- Se utilizaran dichas cesiones y el viario como elementos de
separacién-transicién entre las areas industriales y residenciales.

- El Espacio viario localizado sobre la vereda Toledana debera tener
tratamiento adecuado de pavimentacioén/ajardinamiento en el Proyecto
de Urbanizacion para integrar la transformacion de la misma en la
unidad como elemento cultural de referencia.

- Sobredimensionado de colectores para recoger los vertidos de parte
del area Suroeste del nucleo.

- La iniciativa del planeamiento serd publica para la redaccion de
todos los instrumentos necesarios (Plan Parcial, Proyecto
Urbanizacioén y Proyecto Reparcelacion).

1} ,

i
.
J]}-‘

)

HE) Z‘J JC"\; ','\'/\-)

circunvalacion, como via de servicio de esta, y la segunda uniendo la

- Debera localizarse y concentrarse las cesiones de Sistemas Interiores

+ |- Facilitar la infraestructura general de saneamientoﬂgggéz'de LirS 1
; descargar la red del casco antiguo. SRS A //,h&q ‘\ IL
\ o \
/ R
q £ v } ) ")A, } "
/AR V4
FNSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA: l / ,;:....

RENTERNY SN Nl

osservaciones: . | 3Abu.fg9h v




00~ LN-De D OWALITATO

APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR ofa I1-3 /1
ISECTOR: Cascante Residencial Este lPrlorIdad I Cod. SAU-3
SITUACION Y AMBITO

ILOCALIZACION

~.
>,
.
.
3
v

Localizada al Sureste del nucleo
colindante con el suelo urbano y
con frente a la antigua C-404.

7‘lLinda al Noroeste con el suelo.

trbano y al Sur con gl Suelo *§>\
; rbanizab(lg ’ ; (. ) : \
Su uso predominante:és el i s
[residencilal viviepl4 unifamiliar.
. , SYRI S
..... 1
; N o ’%//
L ‘
" JAPROVECHAMIENTO GLOBAL
) \\‘[Edif.bruta 0'4 oy Superf. 4196 Ha
EPROVECHAMIENTO LUCRATIVO
ICIavos de Ordenanza m® Suelo | %Suelo | m? Edificab. | N°.viv.
3-2*.Colonia Unifamiliar (350 m’) 12. 42 41'5 35
3-39,Colonia Unifamiliar (500 m’) 17.398 58'5 34
TOTAL 29.740 100 69
|CESIONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES SISTEMA GENERAL
lgoos Publicos m? % m? %
Zona Verde Publica 4.960 10 1.260 2'5
IEquipamiento 4.640 9'3
Viario 8.980 18
['l'ot.| Cesiones - 18.580 37'3 1.26( 2'5
IGESTION DEL iJBLOx NN PROPIEDAD | m: | ‘% | Num.
[Sistema de Actuacién . Publica | 1.000 | 3 | Parc.
Iniciativa planeamiento : | |Privada* | 48.660 | 197 9
. ] Ftadde. |
— Afg 1_| ;AR 2 mﬂLé“?‘%Mﬂ Ao’ o7 | Ao 8
statutos y Basds J.Comp FEREREmT
roy.Compensadion 1y \
roy.Urbanizacidn Y ]
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR o II-3 /2
§ EECTOR: cascante Residencial Este lPrioridad: 1 od. SAU-3
3 loBJETIVOS:

- Crear un gran centro de servicios, equipamizntos al sur del nucleo y
9] al Oeste de la via ferrea, proximo a la zona industrial. SN

descargar la red del casco antiguo.

— Q0 NJAne U Die

- Facilitar la infraestructura general de saneamiento ca

/, "{é\

z de . -

FNSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

centro dotacional al Sur.

preferentemente sobre el frente de la antigua C-404.

Subsidiaria.

del Area Suroeste del nucleo.

g O
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- Debera localizarse y concentrarse las cesiones de Sistemas Interiores
colindantes a las de los otros planes parciales para crear un gran

- Los usos no residenciales de caracter privado se localizaran

- El1 Plan Parcial del Sector establecera la localizacién de la
superficie de zona verde, hasta alcanzar el minimo del 10% de su
superficie, que no se grafia en la preordenacién de la Norma

- Sobredimensionado de colectores para recoger los vertidos de parte

% " . j i : M b
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o wercrs renas d




APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR __ hou  *17% /2

l g[SECTOR: cascante Residencial lPrioridad I od. SAU-4
§ LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO
. 9 of Localizada al Sur del nucleo linda
C’ al Oeste con la Vereda Toledana,
l al Norte con el suelo urbano y al
‘3 .¢zlsureste con el antiguo camino de
5 | Ftarranque.
l : | |su uso predominante es el T
W, |residencial en vivienda
] ' Lmifamiliar. o . N
1 U
N
- R .....4.....'-/
l APROVECHAMIENTO GLOBAL
" leaib 0'4 T 6'72
.bruta m*/m* uperf: Ha
. [APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
laves de Ordenanza m?Suelo | %Suelo | m? Edificab. | Ne°.viv.
I 3-3¢.Colonla Unifamiliar (500 m’) 38.660 100 77
. TOTAL 38.660 | 100 77
' EESIONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES SISTEMA GENERAL
[Usos Publicos m? % m? %
Zona Verde Publica 6.720 10 1.400 2'1
l |[Equipamiento 4.900 7'3
Viario ( 14.700 | 21'8
' ﬁ'otﬂ Cesiones L 26.320 39'1 1.400 2'1
ESTION DEL SUELO | t . ..||RROPIEDAD m? % | Num.
l istema de Actuacién |, . [cAmpe ublica 2.040 3 | pare.
niciativa planeamient rivaaa - ada 65.240 | 97 7
AR ! o . LR A e
I PROGRAMACION ! | Afo 1 %Aﬂoz Ao 3 | Afig4 | ARoB | Aflo6 | Afo7 | Aflo8
Plan Parcial i # i1 MR
l Estatutos y Bases J.Camp _[Eyp
Proy.Compensacion | s P "
l roy.Urbanizacién T 1




l APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR op II-4 /2

[SECTOR: cascante Residencial lPrlorldad: I od, SAU-4

lOBJETIVOS:

- Crear un gran centro de servicios, equipamientos al sur del nucleo Yy
al Oeste de la via ferrea, proximo a la zona industrial.

L DUNLIITO O

&NDe

(W Yis sl WV V2
N
-

LNSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

- Localizar las cesiones del Sector, y los usos no residenciales sobre
la margen de la antigua C-404.

- Las zonas verdes de sistemas interiores deberan localizarse
preferentemente al Sur del Sector en la confluencia del Camino de
Carranque y la Vereda Toledana separando el mismo de las zonas
industriales colindantes.

- E1 Espacio viario localizado sobre la vereda Toledana debera tener
tratamiento adecuado de pavimentacidn/ajardinamiento en el Proyecto
de Urbanizacién para integrar la transformacioén de la misma en la

{ N "
J TRE AN e,
|

FOBSERVACION S:

l unidad como elemento cultural de referencia.
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR ofa I1-5 /1
lSECTOR: La Estacién Residencial lPriorldad II Cod, SAU-5
SITUACION Y AMBITO

ILOCALIZACION
TR

--------

R (T

Localiza al Sur del nucleo urbano

en la confluencia de la

circunvalacidén y la calle de la

estacidn.

Su uso predominante es residencial

de vivienda unifamilia;.

)
\

~a
Ny

/
N ”j/
APROVECHAMIENTO GLOBAL ™=~
Editbruta  ©'5 mum isupert: 1'% Ha
IAPROVECHAMIENTO LUCRATIVO
laves de Ordenanza m? Suelo | %Suelo | m? Edificab. | NO.viv.
3-2¢.Colonla Unifamiliar (350 m?) 24.837 26 42
3-3¢.Colonia Unifamiliar (500 m?) 70.690 74 119
TOTAL 95.527 100 161
bESIONEs DE SUELO SISTEMAS LOCALES | SISTEMA GENERAL
[Jsos Publicos m? % m? %
[Zona Verde Publica 11.510 10 3.832 3'3
[Equipamiento 4.240 2
Wiario 19.110 16
[Total Cesiones 34.860 30 3.832 3'3
- ‘-_‘_‘l ﬁ%
IGESTION DEL SUELO 1.\ = " [ProPIEDAD | m: | % | Num.
[Sistema de Actuation |~ ensacion | |Publica 1. 1.500 | ¢ | Parc.
Iniciativa planeanijienta . . a lodd |{Priyada . [113.620] 98 | 15
1Y : {
ROGRAMACION! Ang 1 | ARSZY angaplMioipiARo 8 | Afos | Affo7 | Afo8
Plan Parcial , o A' OO IS Y OO 10)6 B S Y OO
Estatutos y Basesg J.Comp - | s—
Proy.Compensacfén | " .,
REEREA 4
o~ NSE—
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. APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR os II=-5 /2
lSECTOR: La Estacién Residencial lPrIorldad: 11 Cod. SAU-5

IOBJETIVOS:

- Finalizar el crecimiento residencial del sur del nucleo, creando una
nueva fachada de Grindn sobre la nueva via de circunvalacidn.

~D- DML D

E) - Da estructura y continuidad al viario existente.
o
5
7
8
9
‘NSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA: \)\
-~ Deberd preverse en el Plan Parcial una via de servicio de la
Carretera de circunvalaciodn.

are & o sup sarw vl

lOBSERVACIONES: s

X

3




APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR oja II-6 /1
lSECTOR: camino de Ugena Residencial JPriorldad I1 od. SAU-6

OCALIZACION SITUACION Y AMBITO

s - . =N\ —l|Localizada al Sur del nucleo a lo
Aip = {48\ (832 Hllargo del camino de Ugena.

(.24
?mh‘ix ‘

Su uso predominante es el
residencial de vivienda
unifamiyiar;

'
i
-

OO0 ~diads LN Oe D JUNIINITD

APROVECHAMIENTO GLOBAL

) =T
[Edif.bruta 0'5 oy uperf: 3797 Ha
|APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
Elaves de Ordenanza m? Suelo | %Suelo | m? Edificab. | N°.viv.
3-2¢,Colonia Unifamiliar (350 m!) 5.756 20 11
3-3*.Colonia Unifamiliar (500 m®) 23.026 80 45
TOTAL 28,782 100 56
: 1
kESIONEs DE SUELQ 3 ey . ISTEMAS LOCALES SISTEMA GENERAL
v !
Llsos Publicos e ,. m? % B m* . %
Zona Verde Publica e 3.968 10 | 1.120  ["2'8
[Equipamiento I Ji.. =$j2.000 g5 [ ot LT
Viario N 7.070 18
Total Cesiones v 13, M 1,120  []2'8

IGESTION DEL SUELG | - [PrOPIEDAD | % | Num.

ISistema de Actuacioni *'fvcmpfeﬁsacién |Publica 660 2 | Parc.
Iniclativa planeamiento N Prfggaa 98 6
e '-AhO'?“’“"AﬂU!’””IﬁS’S"'; ’ ARO 5 ARo7 | Ao 8
Estatutos y Bases J.Comp —
roy.Compensacion
roy.Urbanizacion 1 |




. \ . [ . ) . ,’
l . / ~ ! A

' APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR o II-6 /2
EECTOR: camino de Ugena Residencial lPrloridad: I cod. SAU-6

loBJETIVOS:

- Finalizar el crecimiento residencial del sur del nucleo, creando una
nueva fachada de Grinon sobre la nueva via de circunvalacidn.

- Da estructura y continuidad al viario existente.

SO SNJLale LN D L G Dial NTact

\
FNSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA: o > /

/.f

- Las zonas verdes deberan localizarse al Norte del Sector\énuu_ww~
colindancia con las previstas para el SAU-5.

- Las zonas de equipamiento se localizaran al sur del Sector apoyadas
en la carretera a Cubas de la Sagra.

ZLﬁ\! C \ 1
LY JUL g |
- 13 Aby. 194

.P“' S

) Srme e e Svan tes . / . e mimn) Ao a e e o

BBSERVAC!ON ES:
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR o 177 /1

l 1] EECTOR Las Minas Residencial lPriorldad I Cod. SAU-7
3
[
l 3 lLocaLizacion SITUACION Y AMBITO
. ¥ :~ Sr-8 Ll localizado al Este del nucleo en
) : la confluencia de la vereda a
l c') oraleja y el camino de Quijogar.
5 Su uso predominante es el BN
. residencial en vivienda . ~Lp
§ unifamiliar. s ~ 1,
7 , /{/\ ﬂ
¥ g
\ y
' [ Jieeed
S Cam v
. ‘ APD'25 0 : APROVECHAI'VHENTO GLOBAL '
s JEdif.bruta 04 e Supertf. 4162 Ha
l IAPROVECHAMIENTO LUCRATIVO
ICIaves de Ordenanza m? Suelo | %Suelo | m? Edificab. | N°.viv.
l 3-39,.Colonla Unifamiliar (500 m!) 29.745 99'2 59
3-19,Colonia Unifamiliar (250 m?) 250 0'8s 1
' TOTAL 29,995 100 60
l IQESIONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES SISTEMA GENERAL
Esos Publicos L . m? % m? %
Pona Verde Publica _ _ | ] 4.600 10 [ 1.015 | 32'2
' [Equipamiento | ] S/ley , |
Miario i ) 1., | 10.590 22'9 _ |
' otal Cesiones SR z E IE 15,100 | 329 | 1.015 | 272
ﬁ.r , ) ) v T ryey ] v T T“.Y" e . A ‘ E
| IGESTIONDELSUELO | . P WRopiED m | % | Nam.
' [Sistema de Actuacién | [Compensacion | publice-AUU, Y34 300 [ 9712 | Parc.
niciativa planeamiento! , [Privada, Privada 42.900 [92'8] ;6
' Inie L ; ~ WL
. . K o IS | ’*___-_ﬂ
ROGRAMACION i Aho 1.4 ARo2 | Afo 3 Aho8 | Afo7 | Ao 8
, lan Parcial ' " v !
l statutos y Bases J. Cdmp ] ——— i
| roy.Compensacion T '
l roy.Urbanizacién [ |

l
|
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' APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR oa II-7 /2
[SECTOR: Las Minas Residencial lPrlorldad: od, SAU-7

FoaJenvos:

- Finalizar la urbanizacién del Norte del ensanche de GrifAén dando
continuidad al nucleo mas antiguo y los nuevos ensanches dispersos
del Norte.

- Crear una via de trafico de travesia sobre el camino de Moraleja
capaz de erradicar los traficos de travesia.sobre el cantro.hAMQ+

SRR B

D00 dusde N De O Dl

PNSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA: .

.
- Debera localizar las cesiones al sur del sector y tratar f&\migmwﬂ/
limite Este como via de gran capacidad.

- El Espacio viario localizado sobre la vereda Toledana deberd tener
tratamiento adecuado de pavimentacidén/ajardinamiento en el Proyecto
de Urbanizacion para integrar la transformacién de la misma en la
unidad como elemento cultural de referencia.

- El equipamiento de sistemas interiores se localizaran por el Plan
Parcial preferentemente colindante a las zonas verdes previstas.
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR o 1178/1

EECTOR: Las Roturas Residencial lPriorldad I od, SAU-8

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

. ” 3

Localizado al Norte del nucleo
sobre la via pecuaria a Moraleja
de Enmedio préxima a las zonas
industriales de la carretera de
Fuenlabrada.

resldencial de ivien .
unifamiliar. ‘

Su ¥sopredominante es a.

; \ APROVECHAMIENTO GLOBAL
NS < " . 0'S . 5113
o [Edlf.bruta mm'  iSuperf: Ha
IAPROVECHAMIENTO LUCRATIVO
IClaves de Ordenanza m? Suelo | %Suelo | m? Edificab. | NO°.viv.
3-3¢,.Colonia Unifamiliar (500 m’) 39.360 100 70

TOTAL 39,360 100 70
[CESIONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES SISTEMA GENERAL
|Usos Publicos m? % m? %
Zona Verde Publica _, 5.130 10 1.225 2
[Equipamiento L L S/Ley -
IViario R " 9.320 | ’18 L'=
Total Cesiones R R 14.450 28 1.225 |1 2

NS Y L |
IGESTION DEL SUEL " " % 2 JUT TPfroriEDAD w . | % | Nam.
ISistema de Actuacién = COm SninnlglPublica 1.360 3 ] Parc.
Iniclativa planeamienjo . [Privada. | 49.940 l'_"97 9
'/, g ,’ .......... | Al e )
PROGRAMACION | . | ['Afoq | Ano2 | Ano3 | Ato 4 EANgS | ARo8 7]| Ao 8
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR oja II-8 /2
ISECTOR: Las Roturas Residencial IPriorldad: I cCod. SAU~8

IOBJETIVOS:

- Crear una via sobre el camino de Moraleja capaz de erradicar los
trdficos de travesia sobre el centro.

- Finalizar la urbanizacién del norte del ensanche . de Grinén dando
continuidad al nucleo mas antiquo y los nuevos ensanches disperséds
del Norte. !

hNSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:
\, TR
- El1 Espacio viario localizado sobre la vereda Toledana debé(gr§;::§//’
tratamiento adecuado de pavimentacién/ajardinamiento en el o
de Urbanizacién para integrar la transformacién de la misma en la
unidad como elemento cultural de referencia.

- El equipamiento de sistemas interiores se localizan por el Plan
Parcial preferentemente colindante a las zonas verdes previstas.
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR g 1179 /1
EECTOR: Deportivo Norte Residencial JPrlorldad 11 Cod. SAU=-9
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

\Y ,

f“ S0 ® [Localizado al Este del nucleo
-7 '1 (- lcolindante con la zona deportiva
' ,:,:,(,.:,,.,:':,. A 4"~ municipal, sobre el camino del
f 3 (RO | i <. " Quijogar.
" — . -

N =7 : .@a Su uei:oiplz:gdomi?ant? es residencial
/N . ‘x' [de vivienda unifami . i
1es Vo ij ' ) .%; ! "/A
RS B S | -

X { i pp
Looee SEEHEERE . '
'.:"‘.'i 1
@ sou D APROVECHAMIENTO GLOBAL
A W e 0.2 Ty ! 2 .- 59'
[Edif.bruta m'/m' ISuperf:
i ]
- e
IAPROVECHAMIENTO LUCRATIVO
lClaves de Ordenanza m? Suelo | %Suelo | m? Edificab. | Ne°.viv.
3-3¢,Colonia Unifamiliar (500 m’) 9.140 100 18
TOTAL 9.140 100 18
|CESIONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES | SISTEMA GENERAL
IUsos Publicos m? % m? %
Zona Verde Publica 2.590 10 3.910 15
[Equipamiento BT 1.900 773
Niario 8.360 | 3ETTf T
otal Cesiones " LA O 12.850 49'3 3.910 | 15
RS 5 B M
’ T ; oy ——-———-—-—i‘ : - 3 .
IGESTION DEL SUE{O. ' 2T T""""]] [ProPIEDAD we ) (oo | Nam.
[Sistema de Actuacibn | Publica 1.200 51 | Parc.
Iniciativa planeami¢nto ~~~ [Privada .- . 24.780 | 95 4
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR oa II-9 /2
&CTOR: Deportivo Norte Residencial lPrloridad: II Cod. SAU-9

loBJETIVOS:

- Crear una via sobre el camino de Moraleja capaz de erradicar los
traficos de travesia sobre el centro.

- Finalizar la urbanizacidn del Este del ensanche de Grindén dando

continuidad al nicleo mas antiguo y los nuevos ensanches dispersos
del Este.

e
LNSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA: "-\ o /

\.\“ ! /
- Establecer la localizaciodn de cesiones de Sistema Interiox. del Eldﬁ
Parcial colindante a las instalaciones municipales y localizahdo las

zonas verdes sobre las zonas humedas naturales del Sector.

-~ Dichas cesiones podran en su dia unirse con las cesiones del Sector
11 colindante para alcanzar dimensiones funcionales adecuadas.

- Prever una via de gran capacidad en su limite Norte como futura via
de ronda Norte de la unidad.

- -y e

!oasenwxcnoues:

- El Ayuntamiento compensara la mayor cuantia de cesiones de Sistemas
Generales previstos con parte proporcional del 15% de cesiones
obligatorias del aprovechamiento lucrativo del Sector.




APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR ki, 1171071
iSECTOR: Chapaperral ]Eriorldad II od. SAU-10
OCALIZACION SITUACION Y AMBITO

. jsuelo No Urbanizable y al Este con
”fel Suelo Urbanizable.

" de v

Localizado al Este del nucleo
linda al Norte con el camino
Quijogar, al Sur con el arroyo de
la Arboleda, y al Este con el

Su uﬁo predomin
vienda un

te e gidencial
4 / ‘ oo \ .

e e et Ao
APROVECHAMIENTO GLOBl\LL | ;/
i — -
[Edif.bruta 014 o Superf: H-dta
IAPROVECHAMIENTO LUCRATIVO
ICIavoo de Ordenanza m? Suelo | %Suelo | m? Edificab. | NO.viv.
3-3¢ ,Colonia Unifamiliar (500 m’) 80.512 100 150
TOTAL 80.512 100 150
ICESIONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES SISTEMA GENERAL
IUoos Publicos m? % m? %
RZona Verde Publiqa 11.100 10 3.920 3'6
[Equipamiento A 5,840 | 52
NViario - YA 9,628 [-8'6 T |
Total Cesiones . 26,568 23'8 3.980 3'5

]

IGESTION DEL SUELO _ g ) 4 wod | lPROPIEDAD _m % | Nam,
[Sistema de Actudoién. . & J-gtpensaggon | [Publica 1.680 | 1'6 | Parc,
Iniciativa plan¢amiento Privada lPrivada 109.420198'4| 11
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR o II-10/2

[SECTOR: Chapaperral lPrioridad: I1 Cod. SAU=-10

[OBJETIVOS:
- Erradicacién de las vaquerias y granjas localizadas en el poligono.

- Ampliacién de la zona verde publica sobre el arroyo de la Arboleda.

- Reserva de suelo para futura via ronda norte.l

£

[NSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA: L
- Establecer la localizacion de cesiones de Sistema Interjor del Plah
Parcial colindante a las instalaciones municipales y localizand
zonas verdes sobre las zonas humedas naturales del Sector. -7

- Dichas cesiones podrdan en su dia unirse con las cesiones del Sector
10 colindante para alcanzar dimensiones funcionales adecuadas.
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l APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR b 171777
EECTOR: Los Barrancos Industrial lPrioridad I od. SAU-11
LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Localizado al Sureste del nucleo
sobre la carretera a Torrejon de
la calzada y lindando con la raya
de cubas.

Slbarcialmente consolidado esta -
destinado a usos predpminanchéﬁgs

industriales su viario se prolongz
* |sobre el término.deQubasy ™ B

Y R R

o N N OE e
O DNiiae (NDs D Dialliracs

‘ l ’ / ﬁ.\y
r— - ~ |APROVECHAMIENTO-GLOBAL
!
l k Edif.bruta 0'S  moyme uperf: 19722 Ha
. [APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
laves de Ordenanza m? Suelo | %Suelo | m? Edificab. | N°viv,
5-1¢, INDUSTRIA - Mininave 34.500 26'3
l 5-2¢, INDUSTRIA - Nave adosada 50.460 38'4
5-4°, INDUSTRIA - Nave exenta 13.920 10'6
l §-59. INDUSTRIA - Usos mixtos 32.360 24'7
l TOTAL 131.240 100
EESIONES DE SUELO SISTEMAS LOCALES SISTEMA GENERAL
. Ecos Publicos m? % m? %
- Zona Verde Publica ] 20.420 10'6
[Equipamiento ) 12.500 65
lario T ;v 24.040 1276
Total Cesiones . ' - 56.960 29'6
l % -0 Sy 'quT'-V . . e ,
[GESTION DEL SUELO " "€ 9 J{j| .4 | [PROPIEDAD e « | Num.
ISistema de Actuagion ; ‘. ’Omaep;sgdég uplica 6.560 | 35 | Parc.
' iiniciativa planeanjientq Privada ﬂ' | . 185.660 [94'5 | 47
l Ao'd ['Ano 6 | Anos | Afo7 | Aho a]
Plan Parcial ! s i
Estatutos y Basgs J.Comp = _
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR op II-11/2
SECTOR: Los Barrancos Industrial [Prioridad: I cod. SAU-11

loBUETIVOS:
- Resolver la urbanizacion de un area semiconsolidada.

- 2onificar en lo posible los usos para recoger la diversidad de usos
existentes sin comprometer las areas vacantes. |

IINSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:; - /
. "'\\ . ”'.,/
- Localizar las zonas verdes de sistemas interiores de P. Parcial sobre

las zonas humedas naturales.

- Crear un niicleo residencial-terciario sobre el area donde se
localizan las viviendas existentes.

=~ Respetar la preordenacién contenida en el documento elaborado por 1la
Consejeria Politica Territorial Y acordado con el municipio de Cubas.

= Resolver la gestion del suelo a partir de un unico Plan Parcial, un
Proyecto de Urbanizacién que tenga en cuenta el 4rea exterior del

poligono, sobre el término de Cubas Y posibilitando la posterior
gestion del conjunto.
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR II-12/1

EECTOR: lprioridad 11

oja

od. SAU-12

Dehesillas Industrial Oeste

SITUACION Y AMBITO

|Localizada al Norte del término
sobre la margen Oeste de la
carretera a Humanes, linda a Sur
7 lcon 4rea de planeamiento en

~D L2

8
9 desarrollo.
5 ’,
. Esta destinada a usos indugixiales
3 corresppndientes a 1 7Qrdenz§ dB\
7 nave exenta. E LN
9 ot h ","\
8 L ' ‘:. % j ! '.:,b
." ' RS - I L
S deval ' \APROVECHAMIENTO GLOB! e
i “ leditoruta  ° 'S wim lSuperf: 8 Ha
|APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
laves de Ordenanza m? Suelo | %Suelo | m* Edificab. | Ne.viv.
5-4¢* Industrial (Nave Exenta) 35.530 100
TOTAL 35.530 100
[CESlONEs DE SUELO SISTEMAS LOCALES SISTEMA GENERAL
IUsos Publicos m? % m? %
[Zona Verde Publica 5.080 10
[Equipamiento 2.500 5
Viario 7.770 1 | . 18 ]
Total Cesion¢s . 15.350 30 :

i >

loEsTION DEL. SUELO. 2 5 Jln (1 IPROPIEDAD: | mt | % | Nam.
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l APROVECHAMIENTO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR Hoja I1I-12 /2
0 EECTOR: Dehesillas Industrial Oeste lPrioridad: od. SAU-12

£

F)BJETlvos:
- Ordenar la fachada sobre la carretera de Humanes

- Dar solucioén a la degradacion producida por las cimentaciones y
estructuras existentes. ';7f‘a /,}\'

- . ————

DD Jise LN.De  O.DumLD

IINSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

- El1 viario del Plan Parcial debera dar continuidad al viario del suelo
urbano colindante al tiempo que permitir en el futuro el acceso a las
Areas entre el Sector y la via del ferrocarril (para la futura
expansioéon del area en su caso).

- Debera urbanizar la via de servicio, de 10 m. de ancho, paralelo a la
carretera.
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	ANEXO 2. SECTORES EN SUELO APTO PARA URBANIZAR



