SRECCION 6. Clave 5. Tndustcria.

Epigrafe 1. pefiniciones.

Art. 10.78. Ambito. corresponde a las areag definidas COmMO uso
industrial por estas normas. Su ambito de aplicacidn
gueda reflejado e€n el Plano 2. calificacién Yy

Regulacidn del Suelo con la clave 5.

Art. 10.79. crados. A efectos de su posterior regulacidn se
establecen cinco grados dentro de la presente clave.

crado 1°.Mininave. corresponde a las instalaciones
sobre parcela de tamafio medio que
compaxrten elementos COomuInes de
accesibilidad ¥y aparcamientos dentro de
1a misma parcela.

Grado 2°. Nave adosada. Corresponde a las
instalaciones sobre parcelas de reducido
tamafioc capaces de alojar edificaciocnes

adosadas a los linderos laterales.

Grado 3°.Nave pareada. Corresponde a instalaciones
cobre parcela de tamafio medio capaces de
alojar edificaciones pareadas con
adosamiento a un dnicc lindero © & 2

1inderos contiguos.

Grado 4. Industria Exenta. Corresponde a

instalaciones capaces de alojar

instalaciones exentas con zonas
ajardinadas.

Grado 5°. Usos mixtos. Corresponde & las Aareas

parcialmente consolidadas con ugos

daistintos del industrial/almacenamiento
para las Que se prevé una amplia
diversidad de usoS.
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Art. 10.80. Tamafio de parcela. E1l tamafio de parcela edificable
cerd para cada grado:

MZ TAMANO DE PARCELA
ldentificacion
Grado 1. Mininave
Grado 2. Nave adosada
Grado 3. Nave Pareada
Grado 4. Industr. Exenta
Grado 5. Uso Mixto

En el gradc 1° se considera gque la parcela minima €8
1a unidad basica de promocidn Y gestidn conjunta,
pudiéndose construir en Su interior contenedores
industriales de tamafio minimo de 550 w construido
por nave.

En el caso de construcciones existentes con
anterioridad 2 1a aprobacidn definitiva de las
presentes Normas, la parcela minima serd la
catastral existente, sl €8 menor gue éstas.

Art. 10.81. Frente minimo. Fara cada grado el frente minimo de
parcela para nuevas agregaciones © cegregaclones
serd de:

ERENTE MINIMO DE PARCELA

identificacion — Minimo__|
Grado 1. Mininave 3B/m
Grado 2. Nave adosada
Grado 3. Nave Pareada
Grado 4. industr. Exenta

Grado 5. Uso Mixto
Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

art. 10.82. Alineaciones Y ragantes. Las alineaciones de 1la
edificacidn seran libres dentro de 1& parcela
depiendo en cualguier <asoc cumplirse 1os retrangueos

minimos establecidos.

Art. 10.83. Retrangueos. Los retrangqueos minimos
establecidos para cada grado tanto para las
edificaciones gobre rasante COmMO bajo rasante serd:
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10.84.

identificacion
Grado 1. Mininave 4.00 3007
Grado 2. Nave adosada
Grado 3. Nave Pareada
Grado 4. industr. Exenta
Grado 5. Uso Mixto

* e admite adosamiento a finderos o entre medianeras.

* S admite adosamientc a 1 lindero ateral con acuerdo entre propietarios o promocion

conjunia.

RETRANQUEOS MINIMOS
—-m Resto

En el caso de contenedores  existentes con
anterioridad & la aprobacidn definitiva de las
presentes nNOYmMas o en lag &areas c<on parcelaciones
aprobadas con anterioridad, el retrangqueo admisible
serd el existente gi esg menoxr que aquel o el
consignado en el proyecto de parcelacion.

En caso de parcelas con frente a 4os O mags calles (u
otros espacios ptiblicos), el retranqueo al frente
podré considerarse Gnicamente a una de ellas.

Como excepcidn a lo anterior podra ocuparse el patio
posterior de parcela, con una instalacién auxiliar
de 3,50 m de altura maxima, dejando al menos uno de
sus frentes sin cerramiento y siempre dJue tal
ocupacién 1o rebase el frente de 1z edificacidn
principal.

Ocupacién maxima de parcela. La ocupacién maxima
de parcela en obras de nueva pilanta © ampliacidn
sera:

OCUPACION MAXIMA
Grade 1. Mininave
Grado 2. Nave adosada
Grado 3. Nave Pareada
Grado 4. Industr. Exenta
Grado 5. Uso Mixio

En obras de rehabilitacidn © reforma sera el
existente sl es superior a aquel; del mismo modo en
el caso de contenedores existentes con anterioridad
a la aprobacidn definitiva de las presentes normas o
en las @&reas COI parcelacicnes aprobadas con
anterioridad, la ocupacidn admisible serda el
existente sl es menor gue agquel o la consignada en

el proyecto de parcelacidn.

f,as construccicones auxiliares citadas en el tltimo parrafo
del articulo anterior no computaran a efectos de % de

ocupacidn; poOr el contrario los SEtSlS
computaran. -
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art. 10.85. guperficie mixima construible. La edificabilidad
méxima sobre parcela neta en obras de Nueva Planta ¥
ampliacidn cerd para cada grado:
EDIFICABILIDAD MAXIM
Grado 1. Mininave
Grado 2. Nave adosada
Grado 3. Nave Pareada
Grado 4. Industr. Exenta
Grado 5. Uso Mixto
podran excluirse del computc de la cdificabilidad,
ademas de los dque con caracter general puedan exciulrse
rales como soportales, huecos de instalaciones, patios,
etc. 1los siguientes espacios complementarios del uso
principal, cuyo dimensicnamiento deberd justificarse:

a) Los espacics destinados a instalacicnes al gervicio
del edificio tales como Cuartos de calderas,
cuartos de basuras © almacenamiento de regiduosg ¥
otros analogcs, asi como aquellos que gin ser de
obligada instalacidn contribuyan & mejorar el
confort v habitabilidad del edificio.

b) Los espacios destinados a carga Y descarga al
servicio del edificio.

c) Ademés, en edificios de uso piblice comercial, los
espacics destinados a zZOnas comunes Jue cumpian
funciones de paso, estancia © servicio Ppara al
piblico, tales como Aaccesos, pasillos, rampas,
cscaleras, ascensores o porches exteriores.

En todo caso la superficie a deducir correspondiente a
1os puntos b} Y ¢} no podrad suponer mas del 5% de 1la
superficie total construida de 1a edificacidn.

A

art. 10.86. Altura maxima de la edificacidn. La aitura mé&xima de la
edificacidn desde la rasante del terreno & 1a linea ae
cornisa seré:

ALTURA MAXIMA
Grado 1. Mininave

am

Grado 2. Nave adosada 9m
Grado 3. Nave Pareada 12m
Grado 4. Industr. Exenta 12 m
Grado 5. Uso Mixto 6m?*

* §g admitira rebasar esta altura hasta un maximo de 8,50 m en el 25% de la

ocupacion.
Dichas alturas podrén repasarse  COI jnstalaciones
mecanicas o habitables necesarias para 1 proceso
productivo.

art. 10.87. Altura 1ibre de plantas. La altura libre de 1a edificacidn
garantizaré en cualguier caso unos minimes de:
_ o/ 50 m en las areas sdministrativas y de servicio.
. 350 m en las areas de uso industrial.

Epigrafe 3. Tolerancia de usos.

Usog grincigales . - _ _

Art. 10.88. Uso  residencipdaiion paBe
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Normag gSiempre Gue sean menores de 500 m? vy estén
calificadas  COl el grado 5° Use mixto O Sean
ipmediatamente colindantes  con areas residenciales
debiendo este fltime Caso cumplir la dimensioén de
parcela minima industrial.

Art. 10.89. Uso industrial. permitido en las categorias 17, 2° vy 3°.
ce admitirad la implantacién de contenedores industriales
en cuantia maxima de 1 contenedor por cada 750, 1200 Y
2500 w de parcela © manzana, para los grados 2%, 3° vy 4°

respectivamente.

Deberd garantizarse dentro de la parcela las plazas
tanto de aparcamiento de vehiculos coOmo de carga Y
descargéa, segln:
APARCAMIENTO
Piazas vehiculo medio
1 cada 4500 m® constr.
1 cada 600 m? constr.
1 cada 600 m? constr.

Plazas vehiculo pesado

Plazas vehiculo ligero
1 cada 150 m” constr.
1 cada 250 m> constr.
1 cada 300 m” constr.

1 cada 1500 m® constr.

Art. 10.90. Uso dotacional. permitido en l1as categorias 27 g° y 5°
quedando expresamnentée prohibida 1a tenencia continuada

de animales O ganado.
Debera garantizar una plaza de aparcamiento cada 50 m

congtruidos.

art. 10.91. Espacios libres y zOnas verdes. Permitido en rodas sus
categorias.

Usos complementarios .

Art. 10.92. Uso residencial. permitido sdlo en los grados 27, 3¢, 4° ¥
5¢ de la ordenanza industrial., & razédn de 1 vivienda poxr
parcela con una superficie maxima de 150 o’ construidos.
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Art. 10.93. Uso piblico comercial. permitido cuando este
directamente ligade a la venta de productos
elaborados en la industria sin gue en ningtn caso la

superficie comercial exceda del 30% de la superficie

congtruida.

pn edificio exclusivo, permitido en todos Sus
grados, siempre gue 8€ cumplan las siguientes
condiciones:

- Los locales comerciales tendréan una superficie minima
de 100 w? construides, ciendo el namero maximc de
locales a implantar el gque resulte de dividir la
superficie construida total entre 150 m2C.

. Deberd garantizar una plaza de aparcamiento para uso
piblico por cada 50 w construidos, de dimensiones
minimas 2,40%4,80 metros.

- No podrd Superarse para este uso el 30% de la
superficie de parcela neta en cada una de las t¥es
zonas © poligonos industriales del municipio (zona
norte, zona sur y zona este), exceptuando del computo
1a superficie de 1os sectores de guelo urbanizable dque
ge desarrcllen, en dgue cserda de aplicacién 1o dispuesto
en sus ordenanzas reguladoras.

Art. 10.94. Uso dotacional. Permitidc en Su categoria 2°
{centros de ensefianza € investigacidn en todos 2us
grados en edificio exclusive} ¥y 37 (centros

prestacidn asistencia medico ganitarias, agistencia
social, conjuntos culto, deportives Y reunidén en
edificio exclusivo) quedando expresamente prohibida
1la tenencia continuada de animales o ganado.

Art. 10.95. Uso zona verde Y aparcamiento. Permitido en todos
sus grados.

En todo caso, tanto para los usoS principales como para los
complementarios, debera cumplirse una dotacién minima de 1,5
plazas por cada 100 m2 construidos.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas.
Art. 10.96. Condiciones particulares. Seran las establecidas

con caracter general para todo el municipio en el
tituio VII.

Epigrafe 5. c?&@?ﬁ%??ﬁﬁm
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Deberan cumplirse 1as condiciones del iniorme emitido el 26 de
marzo de 2010 por el servicio de vias pecuarias de la Comunidad
4e Madrid, sobre 1ag zonas de la ordenanza donde pueda
produclrse afecciébn sobre las vias pecuarias wereda de la
carrera” ¥ wereda Toledana”, concretamente en el APD-3 y en el
extremo oeste del Poligono de lLa Estacidn, respectivamente.

Debera cumplirse todo lo dispuesto en ia Ley 9/1998, de 15 de
junio dge Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, Y ¢&€n
particular 1o siguiente, establecido en el articulo 43 de la

citada ley:

Quedan expresamente prohibidas en las vias pecuarias las
siguientes actividades:

a) La caza en todas sus formas.

b} La publicidad, a fin de evitar la contaminacién visual
del palisaje, COH 1a Gnica excepcidn de los paneles de
informacidn © interpretacién, carteles ¥ signos que
establezcan 1as Administraciones Pliblicas en cumplimiento
de sus funciones O los que informen de servicios VY
establecimientos autorizados, gue S€ ajustaran & las
condiciones dJu& reglamentariamente se egtablezcali.

c) La extraccidn de rocas, aridos Y gravas.

d) Los vertidos de cualquier clase.

e} EL asfaltado © cualquier procedimiento semejante due
desvirtGe su naturaleza.

£}y El cransito enl wvehiculos rodoterreno, motocicleta ¥
cualquiler otro vehiculo motorizado, fuera de 1los casos
previstos en 1os articulos 31, 33 y 36.

g) Las ocupaciones ©O instalaciones de cualquier tipo, DO
autorizadas €n aplicacidén de esta Ley.

h) cualguier otra congtitutiva de infraccidn penal O
administrativa.
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