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TITULO VII. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

BECCION 1. Generaljidades.

Art.7.1. Objeto y contenido. Estas Normas Generales
tienen por objeto definir las condiciones que
deben reqular la edificacion, con

independencia de la clase de suelo en la que
S0 d“»lent(‘
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su contenido describe y refleja las
exigencias  tisicas, que se establecen y

cuantifican posteriormente en las condiciones
particulares para cada clase de suelo, que
atectan a la parcela para poder considerarla
edificable y las exigencias minimas que en
todos los  casos debera reunir cualquier
construccion,

Se dividen de acuerdo con 1los aspectos que
requlan en:

-Condiciones de parcela.,

-Condiciones de posicion de la edificacion.
-Condiciones de ocupacion vy aprovechamiento
-Condiciones de volumen.

-Condiciones higienicas y de dotacidén de
servicios.

-Condiciones esteticas.

Art.7.2. Parcela. Se entiende por parcela el lote de
terreno, apto o no para 1la edificacidn,

, e—d@l imitado fisica y/o juridicamente por sus
., linderos, e .ins¢rite . fﬂ? ?l Registro de 1la
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"de , parcela.
el linde
privada y dota a ésta de

r de
que /separa la propiedad

Art.7.4. Fren
parce
publica
acceso,

Cuando una parcela tenga mas de un lindero
colindante con el espacio publico todos ellos
tendran caracter de frente de parcela.

Art.7.5. Frente minimo de parcela. Se entiende por
frente minimo de parcela la longitud
establecida para cada clave por las Normas
que determina tanto el caracter de edificable
o inedificable de wuna parcela como la
dimension critica minima en parcelaciones Yy
reparcelaciones,

Art.7.6. Frente maximo de edificacidén. Se entiende por
frente maximo de edificacion 1la longitud
establecida para cada clave por las Normas,
como dimension critica a partir de la cual
las edificaciones deben diferenciarse al
objeto de que estas fraccionen sus ritmos
edificatorios, altura, apariencia y volumen,

por superficie edificable de parcela al area
neta de cada parcela, una vez descontado de
ella los terrenos destinados a viales y a
espacios de uso y/o cesion publicos.

Art.7.8. Parcela minima. Se entiende por parcela
minima la parcela de menor superficie
susceptible de ser edificada que se admite en
un determinado ambito de suelo calificado por
las Normas

Art.7.9. Parcela indivisible. Se entiende por parcela
indivisible toda parcela de superficie menor
gque el doble de la parcela minima
establecida, o aquella que haya agotado el

—-——dpravechamiento establecidao @n las Normas
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ll Art.7.7. 8uperficie edificable de parcela. Se entiende
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Art.7.10.

Art.”.ll.

Art.7.12,.
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VII.3

regacion se
efectos de

en las Normas y la
produzca en un unico
inscripcion registral.

Relacion entre edificacién o actividad y
parcela. Toda edificacion o actividad se
vinculara indisolublemente a una parcela
circunstancia esta que quedara expresamente
establecida en el acuerdo de concesion de la
preceptiva licencia.

Parcela edificable. Se entiende por parcela
edificable a toda parcela de superficie iqgual
0 mayor a la parcela minima, establecida para
cada zona por las Normas, y apta para la
edificacion por satisfacer las dimensiones
minimas que se determinen de:

a) superticie minima y/o maxima de parcela,
medidas, al interior de los espacios
publicos y/o privados colindantes, en un
plano horizontal.

b) Frente minimo de parcela, medido en 1la
linde de 1la parcela con el espacio
publico,

¢) Fondo minimo, medido en las
perpendiculares en cada punto de los
frentes de parcela.

8olar. Es aquella porcion de Suelo Urbano que
reune los requisitos establecidos en las
Normas Subsidiarias para considerarse parcela
edificable y que se encuentra totalmente
urbanizada, entendiendose por ello, que
cuenta con los sigquientes servicios: viario
con calzada pavimentada y encintado de aceras
bordeando, al menos el frente de parcela,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
residuales, suministro de energia eléctrica y
telefonia, reuniendo los requisitos minimos
que en cuanto a grado de urbanizacion se
establecen en el Titulo VIII,
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Art.7‘15.

Art.7.16.

Art.7.17,

Art.7.1s8.

Art.7.19,

Art.?.zo.
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la. Sépala el limite entre
Co -las calles, plazas y
©5 en general- y g) espacio
Privado (parcelas O solares),

Alineacion exterior. Es 13 linea a partir de
la cual se permite 14 edificacion de parcela,
pudiendo establecerse en gy caso desde esta
l1nea un retranqueo de fachada,

Alineacion interior. Es 1, linea hasta ],
cual se permite edificar y a4 Partir de 13
cual la parcela o solar quedarj libre de
editicacion,

Alineacion fija de fachada. Es la alineacion
exterior sobre g, cual debe apoyarse
levantarse |4 edificacion obligatoriamente.

Ancho de calle, 5 entiende Por ancho de
calle, o distancia entre alineaciones, la
dimension minima existente o prevista entre
las alineaciones de parcela que definen dicha
calle, medido sobre la perpendicular al eje
longitudinal ge la calle en e] punto mas
desfavorable de la parcela.

Fondo maximo edificable. Es ], distancia
maxima medida pPerpendicularmente a la
alineacion (e parcela, o a ]a alineacion
exterior en gy caso, dentro de 1a que puede
localizarse ]a edificacion. Puede servir para
establecer, por tanto, la alineacion

interior,

Si se dan las dos alineaciones, exterior e
interior, e} fondo maximo edificable serda 1la
distancia minima medida Perpendicularmente

Retranqueo de fachada, Es la distancia minima
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Art.7.21. Retranqueo a lindero. ncia minima
que debe separarsge acion sobre
bajo rasante de los linderos de la parcela.

En caso de vuelog superiores g 0,60 m.sobre
la tachada de la edificacion debera
incrementar e) retranqueo ep todo 1o que
¢xceda tal dimension el vuelo,

Art.7.22. Rasante oficial. Es e) perfil longitudinal de
calles o plazas que  sirve de npjve) de
reterencia 3 efectos de medicion (e las
alturas de |3 edificacion.

Art.7.23. Area de Movimiento. se entendera como Area de
Movimiento e} area dentro de la cual puede
Situarse ]g edificacion; se deducira como
¢onsecuencia de aplicar las condiciones
Particulares (e bPosicion de cada Clave
(alineaciones, retranqueoc a linderos Y fondo
edificable).

8ECCION 4, Dpe -Qcupacion y aprovechamiento,

Art.7.24,. Ocupacion de parcela. Es e) limite maximo,
expresado en 3%, de ]a Superficie que resulta
de la pProyeccion vertical de las
edificaciones, sin incluir 1los vuelos, sobre
la superficie de parcela. A estos efectos
Computaran incluso las edificaciones bajo
rasante de usgo complementario (aparcamiento,
almacen, etc,)

Art.7.2s, 8uperficie Ocupada. Es )3 Superficie que
resulta de 1la referida proyeccion vertical de
las edificaciones sobre y bajo rasante sobre
el plano horizontal de ]a parcela.

Art.7.26. 8uperficie libre. Es |]a diferencia entre 1la
Superticie de ]ga pParcela y |]a Superfioje
ocupada. Su regulacion se eetablace padiante

| a5 condiglones definigan e i} patibs.

Art.1.27. ‘Batio: 86 parcela. ps |l supéreigie libre
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Art.7.2

Art.7.2

Art.7.3

Art.7.3
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8. Edificabilidad. Es ~Eggpbfficacidn del
derecho de edificacion correspondiente a una
parcela, en funcion de su calificacion -uso y
aprovechamiento~ y su situacién en una
determinada zona o categoria del suelo de las
Normas Subsidiarias. Los Llimites de este
derecho podran venir definidos por un
Coeficiente de Edificabilidad establecido al
efecto, o bien por la superficie maxima
edificable resultante de la aplicacion
directa de las condiciones de aprovechamiento
y volumen que se detallan en las presentes
Normas.

9. Coeficiente de Edificabilidad Neto. Es el
indice que expresa la superficie maxima
construible sobre rasante en m‘, por cada m’‘.
de parcela edificable neta o solar,

0. Coeficiente de Edificabilidad Bruto. Es el
indice que expresa la superficie maxima
construible en m- . sobre rasante por cada m‘.
de superticie del ambito de referencia.
(Pol1gono, Unidad de Ejecucion o Sector).

1. superficie Maxima Edificable. Se obtendra
como producto del Coeficiente de
Fdificabilidad por la superficie edificable
de la parcela, manzana, Unidad de Ejecucion o
Pol 1qgono.

Cuando este no venga prefijado resultara de
la aplicacion del resto de condiciones de
ordenanza que en todo caso deberan

respetarse.

En la superficie maxima edificable, o suma de
la superficie de todas las plantas
construidas se exceptuaran las de las
edificaciones bajo rasante y se computara la
superficie de los vuelos de la edificacion de
acuerdo con lo establecido en las art.7.41l.
7.42 y 7,43
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referida esta a su arlsta de COrepé;idn. En
cualquier caso se respstaran log~ " maximos vy
minimos que se establecen Ccome-alturas libres
de plantas admitiéndoce los muros pinones
como solucion de remate de cubierta.

Art.7.33. Altura libre de planta. Es la distancia desde
la cara superior del pavimento, o desde la
rasante del terreno cuando se trata de la
planta baja, a la cara inferior del forjado
de la planta correspondiente.

A etectos del establecimiento de las
condicione:s de aprovechamiento de cada clave
podra establecerse tanto una altura libre
minima, para garantizar la capacidad de su
adecuacion al uso, como una altura libre
maxima al objeto de controlar el volumen
total construido.
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Art.7.34. Numero maximo de plantas. Fijara el numero
maximo de plantas de la edificacion cuando
asl se establezca; se comprendera en dicho
numero todas las plantas situadas sobre la
rasante oficial, incluida la planta baja.

Art.7.35. 8otanos. 5Se entiende por sotano la planta de
edificacion en la que el 100% de la
superficie edificada tiene su techo por
debajo de la rasante oficial, de la acera o
del terreno en contacto con la edificacion.

Art.7.36. Semisotanos. Se entiende por semisotano la
planta de edificacion que tiene parte de su
altura por debajo de la edificacidn.

Los semisotanos que tengan mas de un

cincuenta (50) % de la superficie de la cara

inferior del techo a igual o mayor distancia

de cien (100) cm. sobre la rasante oficial de

la calle o del terreno en contacto con 1la

edificacion se computaran como planta sobre

rasante y como superficie construida.

: R ‘ . : i-“,; r‘lAi“Q

Art.7.37. Arista dé coronacion. Es la‘ nte%seéélon del
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_ a& Lo 99 1co mas alto del edifijcio
sltuudo en el planp de fachada.
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Art.7.38. Altura i de la/-edificacion. Es 1la

distancia maxima a ue puede situarse 1la
arista de coronacion desde la rasante oficial
trazada por la acera, o del terreno.

51 la rasante no es horizontal, se dividira
la  fachada en intervalos iguales que no
superen los veinticinco (25) metros de
longitud, y en sus puntos medios se realizara
la medicion dando lugar al escalonamiento de
la edificacion.

En terrenos de fuerte pendiente transversal
con respecto a la calle se resolvera 1la
gradacion de alturas de modo que en ningun
caso existan cuerpos de longitud mayor de 15
m. y altura sobre la rasante del terreno en
cada punto superior a la altura maxima
permitida.

— OIS \LDe O OHaUINOED

Para tal clase de parcelas, de fuerte
pendiente transversal, en todos los casos se
cumplira complementariamente de lo anterior
que la edificacion se encuentre comprendida
dentro (y no rebase) el plano inclinado, que
forme un anqulo de 40° respecto de la
horizontal y con su vértice en la alineacion
de la parcela opuesta.

Art.7.39. Construcciones sobre la cubierta. Se permiten
por encima del ultimo forjado y por tanto, de
la cubierta, las siquientes construcc1ones'

l. lLos elementoq decorativos y de remate de
caracter estetico que completan la
fachada.

2. Los elementos tecnicos y de servicios,
anejos a la edificacion (almacenamiento de
agua, chimeneas, etc.) no habitables,
debiendo quedar en cualquier caso
inscritos dentro del plano de 40¢ grados
establecido en el art. 7.38.

Art.7 .40.;%prqvpchgm;ento bajo, . qubiertu. '’ ‘Cuantlo a
dubierta la edlflca01on tenga upa
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de ella 3 Kcal/h.m', C (0,6
w./m . C) tenga-tna altura libre minima de
2,20 m. en su punto mas favorable; en ningun
Caso se permitira independizar este espacio
como planta independiente por lo cual siempre
debera tener su acceso Y estar ligado a 1los
usos 'y espacios de la planta inferior de cuya
propiedad formara parte.

Cuando el aprovechamiento bajo cubierta este
ligado a la planta inferior, en uso y
espacio, no computara a efectos del calculo
de la edificabilidad total maxima de 1a
parcela.

Art.7.41. Cuerpos volados. Son los elementos habitables

de la editicacion que rebasan, a partir de 1la
pPrimera planta, con un minimo de 3,00 m. de
altura sobre la rasante oficial, las
alineaciones tijadas, o el plano de fachada
de la editicacion alj prolongarse los forjados
sobre el espacio publico.

Art.7.42. Balcones. Se entendera por balcon los vuelos

inferiores a cincuenta (50) centimetros desde
el plano de fachada no cerrados por ninguno
de sus lados, vy Cuyo cierre se situa en el
plano de fachada de 1la edificacion.

A efectos del calculo de 1la superficie total
construida los balcones no computaran
superficie alquna,

Art.7.43., Terrazas. Se entendera por terrazas los

Ap.Def.-Ju

vuelos no cerrados techados o No, superiores
a cincuenta (50) centimetros medidos desde el
plano de fachada, Y €on una profundidad que
podra alojarse parcialmente interior al plano
de fachada.

A etectos del calculo de 1la superficie total
construida las terrazas computaran:

- .Al 50% de su superficie guando no esten
cefrhdbﬂ~p0r ninguno’ de -sus' ‘tres lados.
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o Al 75%  de su superficie .cuyando. ekten
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Art.7.44. Miradores. Son cuerpos

~\ . N ‘\ Kg ) ’. A} l

VII.1l0

s
volados ~con vuelo
maximo de forjado de set cinco (75)
centimetros desde el ©plano de fachada,
acristalados en toda su altura y perimetro;
su longitud total no podra ser superior al
30% de la longitud de fachada ni de 2 metros
en cada una de sus unidades.

A efectos del calculo de la superficie total
construida los miradores computaran un 50% de
su superficie.

Art.7.45. Cuerpos cerrados volados. Son cuerpos volados

Art.7.4

Art.7.4

Art.7.4

en los que el cierre se produce en todos sus
lados con materiales de fabrica o similares a
los de la fachada, no necesitando de cierre
Interior alguno.

A efcctos del calculo de la superficie total
construida los cuerpos cerrados volados
computaran al 100% de su superficie.,

6. Elementos salientes. Son elementos auxiliares
de la edificacion fijos o provisionales,
construidos con fines simbolicos y/o
funcionales, y que sobresalen de las
fachadas.

7. Marquesinas. Se entenderan por marquesinas
los elementos constructivos rigidos que
sobresaliendo del plano de fachada adintelan
la planta baja, y los huecos de la misma, al
objeto de realzar los usos y significar los

accesos.

8. Toldos. Se entenderan por toldos los
elementos constructivos de materiales no
rigidos, excepto su estructura, que

sobresaliendo del plano de fachada adintelan
Y protegen del soleamiento a los huecos de la
edificacion.

Art.7.49. Muestras. Son anuncios paralelos al plano de
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BECCION 6.

Art.7.52.

[
] .

v

~ o
Art.7.51. Condicién de local. Todo “lteeal” compuesto por

una o mas piezaq o espacios destinados al
desarrollo y ejercicio de una misma actividad
debera cumplir en alguna de sus piezas
habitables al menos una de las siquientes
condiciones:

a) Tener huecos a calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de
editicacion, privado o publico, en el cual
pueda inscribirse un circulo de diez (10)
metros de diametro, siempre que el frente
horizontal del local sobre dicho espacio
sca superior a los cinco (5) metros.

¢) Tener huecos a un patio de parcela en el
que pueda inscribirse un circulo de 6 m,
de diametro y que cumpla un ancho minimo
superior a los dos tercios (2/3) de 1la
altura comprendida entre el nivel del piso
del local considerado y la altura maxima
de coronacion, resultante de la aplicacion
de las presentes ordenanzas para cada
zona, del muro opuesto medido
perpendicularmente, en el plano horizontal
del nivel del piso y desde el eje del
hueco.

Ventilacion. Toda pieza habitable de
cualquier edificacion debera poder tener
ventilacion natural mediante huecos a fachada
o0 cubierta en la proporcion fijada por estas
Normas para cada uso.

Unicamente se permitira la ventilacion
forzada mediante sistemas mecanicos de
renovacion de aire en:

a) Semisotanos, sotanos y sobre rasante en

piezas no habjtables tales como aseos,

: RAAQE, cocinas (cuapdo estén ‘integragas a

los e t«ires), cua bs(diahmimtlz ion,
Haguras contadoreb trd steros y garapes.
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Art.7.54. Dimension atjos. El dimensionado de los
patios de parcela de la edificacion se
establece en funcion del uso de las piliezas
que abren a ellos y de la altura "H" del
patio; las distancias minimas requeridas

WO~ ine N Ds O LI ICD

seran;
|  DISTANCIAENTRE DISTANCIA ENTRE
TIPO DE PARAMENTOS PARAMENTO C/HUECO Y
g LATERALES CIEGOS -EL PARAMENTO FRONTAL
LA PIEZA | FRONTAL FRONTAL FRONTAL FRONTAL
o _C/HUECOS_ | CIEGO | G/HUECOS | CIEGO |
Habitables C>0.32H ' D>0.25H A>0,40H B>0.32H
>3.00m >2.70m 3.00m >3,00m
Cocinas C>0.24H D>0.19H A>0,30H B>0.24H
>2.70m >2.40m 3,00m >2.70m
No habitables] C>0,20H D>0,16H A>0,25H B8>0,20h
>240m | >210m >2,70m >2,40m

Section vestea Plantss

donde "H" es la altura del patio que se
medira desde el nivel del pavimento de las
viviendas mas bajas, cuyos locales abran a

t Do 61,« a$ta la $lﬂq4u?ﬂ X O A 1aq fupe lor de
AU Pa Vedbrtea - del paraménto f%on al con91d rado.

%"H Lo
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' | [as dimensiones A, o-o[re QQ 1QS atios
orrequndlent loe para entos
A A 25 Jm ﬁgque ‘plezas h bi‘tab‘les vlo de
LA ¢832¥ﬂpb wodan reducirse hasta llegar a ser
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Para el cas patios interiores con planta
no rectanqular las distancias minimas entre
paramentos y su superficie minima resultante
se establecera a partir de criterios de
analogia con situaciones rectanqulares
asimilables, debiendo cumplir en cualquier
caso en los huecos de cualquier paramento las
distancias minimas establecidas en el cuadro.

Los patios situados en las medianerias de los
edificios cumpliran las anteriores
condiciones considerandose como paramento
frontal ciego la linea de medianeria, o bien,
se  podra considerar como patio unico
mancomunado perteneciente a dos edificios
colindantes, si  se formaliza para ello
escritura publica adecuada y se procede a la
inscripcion de tal condicion en el Registro
de la Propiedad.

Art.7.55. Forma de los patios. Los patios conservaran
uniformes las dimensiones minimas
establecidas en el articulo anterior en toda
Su altura excepto que las incrementen. En
ningun caso se permitira ocupar el mismo con
vuelos y/o salientes cerrados que no cumplan
las distancias minimas establecidas en el
articulo anterior.

Art.7.56. Emision de gases. Independientemente de 1lo
establecido en los articulos precedentes sera
de obligado cumplimiento, en cuanto a
emisiones de humos, olores, gases,
ventilaciones forzadas, aguas negras, etc. la
Ley del Medio Ambiente y el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubles, Nocivas Yy
Peligrosas, as1 como el resto de la normativa
vigente guc sea de aplicacion.

Art;7.57. Aislamiqnto vy eatanqueidpd.  £n,. lap, nuejas
' 'donstrubciones se gatrantizara tas condiciohes
de qiglamiento termico y  agustico previsktas

“‘én“}as normas basicas de la pﬁéﬁioacipn NBE-
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Quedan exc
las nuevas

sSus
caracteristicas de utilizacién deban de
permanecer abiertas por alguno de sus lados.

rucciones que por

Art.7.58. Abastecimiento de agua. Todo edificio y/o
local debera disponer en su interior una red
de agua corriente potable con dotacion
suficiente para las necesidades propias de su

uso,

Las bocas de aqgua deberan asegurar un caudal
minimo de 0,1% y 0,10 litros/seq. para agua
fria y caliente respectivamente; los aparatos
sanitarios destinados a aseo de personas vy
limpieza domestica tendran necesariamente que
estar dotados de agua caliente.

En ningun caso se concederan licencias de
construccion o actividad hasta tanto no este
garantizando el caudal necesario para el uso
previsto mediante grupos de presion
individuales o colectivos,

Art.7.59. Dotacion contra incendios. En 1los nuevos
l desarrollos tanto en suelo urbano como en
suelo urbanizable se dispondra accesible
desde la via publica un hidrante de cien
(100) milimetros cada dos hectareas o
. fraccion del poligono de actuacion.

Art.7.60. Abastecimiento eléctrico. Todo edificio y/o
local debera estar dotado de la necesaria
instalacion de energla electrica que debera
cumplir el Reglamento de Baja Tension asi
como toda la nueva reglamentacion que sobre
la materia se dicte.

Las instalaciones de baja tensidn de
edificios y locales se dimensionaran, en su
acometida y lineas generales de distribucion,
: . .. de .acuerdo . con lasg previsiones de cohsumo
! : estimados en base al .ug ~al:'que se destihan.

! “ ot R o ; ‘,‘.‘;".. .i
. .., E dificaciones con usos industrialés ho se
BUNRLEY

o - elagpinimo  de : dvtwdion | d la
Bt mélblﬂhxm“‘w bajs tension Aiyegandg ] jeta
RN la(FMW‘,_ .Mobjeto de una mayor adecupcion

funciona a definicion contenida en| cada
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Art.7.61. Centros transformaci

Art.7.62.

Art.7.63,
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laciones o
centros de transfor #2lectrica no
deberan situarse en eI'™taso de nuevas
construcciones, excepto en el suelo urbano
consolidado, ocupando la via o espacio
publico ni los espacios publicos sobre
rasante de la parcela.

Excepto en Suelo No Urbanizable en ningun
caso se permitiran aéreos sobre el espacio
publico o privado esten o no dentro de las
areas de retranqueo de edificacion.

Centralizacion de contadores. Toda nueva
construccion en la que hubiese instalaciones
diferenciadas por consumidor dispondran de un
local exclusivo de centralizacion de los
contadores individualizados, mecanismos,
llaves de corte y fusibles de sequridad.

Todos los editicios residenciales se
someteran en el dimensionado y condiciones de
ventilacion de los cuartos de contadores a lo
establecido en las Normas Teécnicas, de Diseno
y Calidad de las Viviendas Sociales aunque no
estuviesen acogidas al Régimen de Viviendas
Protegidas.

Evacuacion de residuos, Toda nueva
construccion debera resolver la evacuacion de
aguas residuales, a traves de un desague en
cada aparato con cierre hidraulico individual
o colectivo, y de agquas de lluvia vertiendo a
la red general de saneamiento en los suelos
urbanos y Aptos para Urbanizar. La conexion
de la red horizontal de saneamiento a la red
general de la ciudad se realizara a traves de
una arqueta o pozo de registro.

En el suelo no urbanizable las aguas negras
se eyacuaran a una fosa séptica y las de

.lluvia mediante vart;dq @épre a los cauces
‘naturales existentes.

'.40'
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0oy 1 sistemgxge
depuracion) los casos el
Ayuntamiento aprobar previamente el
sistema de neutralizacion de ]og vertidos
industriales empleados,

la red geReral qe &

Art.7.64. Cuartos de basura, '‘odos los edificios

multitamiljareg Y los destinados 4 Usos no
residencialesg contaran con un espacio
exclusivo destinado 3 cuarto de basuras,
debidamente ventilado, que contara con un
grifo y un desague para sy mantenimiento y
limpieza.

Las  dimensioneg de los citados locales,
Cuando de edifjcjog residenciales se trate,
Seran las establecidas en las Normas Teécnicas
de Diseno de las Viviendas Sociales incluso
sl estos no estan acogidos a) Régimen de

Proteccijon Oficial.

En el resto de ]og edificios e] dimensionado
estara en funcion de las necesidades propias
de la actividad implantada.

Art.7.65.0tros servicios e instalaciones. Las

Art.7.66.

construcciones en que se incluyan
Iinstalaciones fijas de gases licuados, o
derivados de) petroleo, como fuente de

suministradoras.

El dimensionado de depositos centralizados se
realizara, en sy Caso, en funcion de] consumo
estimado y ep base a 1a reglamentaciodn
Correspondiente; sy ubicacion debera respetar
las condiciones de retranqueos establecidas
Para cada clave,

Normas contra incendios, Toda Nueva
construccion debera cumplir la Norma Basica
NBE CPI-91 (e Prevencion contra Incendijos
ademas del resto dge 1a normativa viggnte en

esta-- materia y de"la‘”cbnbénida n las

bl RYesentes Normas,

No—

columndas
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lLLos locales de uso ncial cuya
superficie sca superior a ., situados en
edificios con uso principal residencial, no
podran comunicarse directamente con las
viviendas, caja de escalera o portal si no es
mediante un vestibulo cortafuegos resistente

al fuego durante una hora como minimo.

Art.7.67. salidas de urgencia. Todo local debera contar
con salidas de urgencia y accesos especiales
para salvamento de personas de modo que
cualquier punto de la edificacion estée a
menos de cuarenta y cinco (45) m. de un
nucleo de comunicacion vertical con acceso al
espacio libre de parcela contiguo a las vias
publicas o a via de evacuacion protegida
cumpliendo en todo caso lo establecido en la
Norma NBE-CPI 91 para cada uno de los usos
consignado en los anexos de dicha Norma.

Respecto al numero de puertas, dimensiones de
las mismas y sentido de giro se estara a 1lo
dispuesto por las normas Yy reglamentos
particulares, en especial la NBE CPI-91 vy el
Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas.

En usos en los que se prevea una
concentracion de usuarios superior a cien
personas sera obligatoria la instalacion de
cerraduras antipanico en los accesos a los
locales, los cuales necesariamente habran de
decorarse, en Su caso, con materiales
ignifugos.,

SECCION 7. Condiciones accesibilidad y comu nicacidn.

Art.7.68. Aparatos elevadores. En las nuevas
construcciones sera obligatoria la
inatalacion de ascensores cuando la altura

, total. interior a sqlvgnms?aqgupepior ajdiez

U TTI0)Y 'metros. B A S A
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cceso al ascensor cﬂ1'1a planta baja de
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Art.7.69.

Art.7.70.
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En todos los casos s cumpllran\ S normas
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Portales. Las nuevas edificaciones
multitamiliares deberan contar con una puerta
de entrada diferenciada de cualquier otro
hueco de tachada desde el espacio exterior
con unas dimensiones minimas de <ciento
treinta (130) centimetros de ancho y de mas
de doscientos (200) centimetros de altura.

del Reqglamento de Apara

1. Los portales tendran una anchura minima de
doscientos  (200) centimetros hasta el
arranque de la escalera principal y los
aparatos elevadores,

2. lLos distribuidores de acceso a distintos
locales tendran un ancho superior a ciento
veinte (120) centimetros.

3. La torma y superficie de 1los espacios
comunales permitira el transporte de una
persona en camilla desde cualquier local a
la via publica.

Escaleras. lLa anchura util minima de las
escaleras en edificios de nueva planta o
rehabilitacion total sin perjuicio de mayores
limitaciones contenidas en la normativa del
uso a que se destine el edificio o 1local
tendra un ancho minimo uniforme en todo su
recorrido y sera de:

a) Ciento treinta (130) centimetros en
edificios y locales de wuso publico,
conveniendo eludir soluciones
helicoidales, peldanos compensados, etc.
que impliquen peligro para los usuarios.
Las escaleras auxiliares de servicio
podran tener unicamente cien (100)
centimetros,

"~ No ~se - consideraran de uso pﬂblico lps

Ly deppachos y  talleres.  @nexpé. .a .,y v1enBa
TTenando  su quperflcie luv -1t ﬁere éﬁ le
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c) Ochen a;'iao) cengiumé&ros en escaleras
privadAg interiores/de una misma vivienda
o en calef . gaflerciales cuando dicha
escalera n®-sed de uso publico; en este
caso se admitiran soluciones de peldanos
compensados.

En todos los casos el ancho del rellano sera
iqual o superior al ancho del tiro, no
pudiendo tener este mas de diez y seis (16)
peldanos sin descansillos; la altura libre de
las escaleras serda de doscientos veinte (220)

PANCAse LN De D DUMIINICD

cm. en cualquier punto (medido
verticalmente), y quedando en cualquier caso
prescritos los peldanos compensados a

excepcion de las consideradas en el punto
c.anterior,

No se admitiran escaleras en edificios
publicos sin luz natural y ventilacion salvo
en los tramos bajo rasante en cuyo caso
deberan tener hueco central, con anchura
minima de cincuenta (50) cm. Yy una superficie
de un (1) m . minimo, chimenea de ventilacion
u otro medio semejante de ventilacion.

S8ECCION 8. Condiciones estéticas.

Art.7.71. Criterio Dbasico. Teniendo en cuenta 1o
previsto en el 138 de la Ley del Suelo 1/92,
el Ayuntamiento podra denegar o condicionar
las licencias de obras de nueva planta vy
actividades que resulten antiestéticas
pudiendo referir las condiciones que se
impongan tanto al uso y dimension del
edificio y sistema de conjunto, como a 1la
composicion y materiales a emplear asi como a
los detalles de todos los elementos en forma,
calidad y color.

Art.7.72. Aplicacion. Las condiciones - -generales
! .. . gstaticap de aplicacien., s uﬁdqi}nen en la
‘' . predéhte Seccion ¢on la suficiente prlecision

L1 e PREa o evitar  la  discregijonalidad en  su
pgncesion ya que ello es i qupatible f ajeno

AR >‘1cto_quiado'éé concedisn deé 1i'¢dncia.
i €. i, i), o e AL MENTE TN
rL,AL"4¥. | ‘yfa anuna rigidez en la aplication de
' ) gsmdlg zas  esteticas, que conge]ﬁaran e
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aceptaran
memoria del
destinado a justificar
motivo por el cual 1a
supone una mejora en
natural.

proyecto U apartado
ufgpietémente el
‘aclon propuesta

el paisaje urbano o

Fachadas. Cuando la edificacion objeto de 1la
obra se encuentre contigua o flanqueada por
edificaciones se adecuara la composicion de
la nueva fachada y armonizaran las lineas de
referencia de la composicion (cornisas,
aleros, impostas, vuelos, zocalos, etc.)
entre la nueva edificacion y las colindantes
incluso cuando estas tengan diferente numero
de plantas,

Del mismo modo se estableceva la
continuidad de los paramentos verticales
de las plantas superiores con la planta
baja de modo que las fachadas de los
locales de esta planta quedaran definidas
y delimitadas, en materiales y formas, por
los elementos arquitectonicos propios del
edificio.

1.

exentos deberan
tratarse con el mismo criterio Y con
materiales de fachada semejantes a los
paramentos de la fachada principal.

Los hastiales laterales

Los huecos de plantas bajas en las obras
de nueva planta y reforma de fachada en el
area de la ordenanza de Casco Antiguo, no
tendran en ningun caso anchuras superiores
a los tres (3) metros; entre huecos, en el
macizo o machones de edificacién, se
procurara respetar aquellos elementos
arquitectonicos que establezcan la
continuidad caon.las plantas..suparijores.
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s de ordenanza los
alta no tendran

En el
huecos
limitacion .anchura.

5. En las plantas bajas se admitiran zoécalos
de materiales tradicionales de textura no
brillante tales como revocos rugosos,
aplacados de piedra, etc. hasta una altura
no superior a ciento veinte (120)
centimetros,

Art.7.74.Cubiertas. Las cubiertas seran preferentemente

Art.7.7s.

SIRRAREE

| S PR %

P T

.de ,fener un tratamigntq, adecuado bpara no

inclinadas limitandose en todos los casos su
pendiente maxima a 30¢ desde la arista de la
coronacion establecida; de existir aleros
volados sobre fachada su dimension minima
sera de treinta (30) centimetros Yy maxima de
sesenta (60) centimetros, excepto en el caso
de las areas sujetas a las claves de Casco
Antiguo y Ensanche que sera de 0,50m como
maximo. En ningun caso en obras de nueva
planta o ampliacion se permitira el vertido
de aquas a la via publica, debiéndose verter
estas a la red general de saneamiento."

Excepto en el Sector industrial los
materiales seran preferentemente de teja
ceramica, curva 0o plana, admitiéndose

asimismo la teja de hormigon, gris natural y
cualquier otro material analogo; en el sector
industrial se admiten todo tipo de materiales
incluso las placas de amianto cemento en

color distinto del gris natural.

Quedan prohibidas las telas asfalticas vistas
Y las aluminizadas.

Construcciones por encima de 1a altura e
instalaciones vistas. Las construcciones e
instalaciones destinadas a satisfacer 1las

- necesidades técnicas Yy funciaonales, de 1la

qdlfjaaciQn, debera pParecer., .. afiafas con
2 Igg en ‘les' pﬁgﬁt’& ?S?bfﬁo zto flebiendo

desmerecer la estétiéé'u(bﬁdab -
: ; ' P e O

gHeE1¢Q98es de la reglamentacion vigente

Fisoy .%igsdupenddé temente: del .aumplihiénto | de 1las
b, o, :

para cada ipstalacjg no se permitira
ammmalhr..ﬁ.b*vgffl%bﬂ...tw ‘clo grbbico Jcon los

;! .lementos " 'de  instalacdiones,  ‘talek como
[~ Fhimeneas, rejas, etc., mas de treinfta (30)
A I;;entlmotrus de J.J pkanniagde fachada Y ello
v, U
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slempre y cuando se lod ige a. -tna altura
superior a los tres (3) mettos medidos desde
la rasante oficial del terreno.

No se permitiran elementos reflectantes 0 que
emitan  destellosg Y preferentemente las
instalaciones sobre cubierta deberan
delimitarse con celosias o cerramientos que
dificulten su vision directa.

Art.7.76. salientes Y escaparates, La alineacion
exterior de fachada NoO podra rebasarse en
planta baja con salientes superiores a diez
(10) centimetros  cop ninguna clase de
decoracion, moldura O elementos de seqguridad
(rejas),

Los escaparates Y Vitrinas se apoyaran sobre
un muro ciego de Cincuenta (50) cm. de altura
minima, debiendo en el caso de vias con
rasante no horizontal banquear el nmismo
garantizando en Cualquier caso una altura
minima de cuarenta (40) cm.; por el contrario
los  elementos (e sequridad (rejas) podran
alcanzar la rasante de la via publica,

En aceras inferiores a un (1) metro y cuando
las Normas Subsidiarias, o cualquier otro
instrumento de Planeamiento que las
desarrollen, no prevean su aumento o ]a
bpeatonalizacion del tramo de via en que se
localice la obra no podra rebasarse el plano
de fachada.

Art.7.77. Balcones. Se admitiran en toda clase de
suelos sin mas limitacion que no superar, en
SU vuelo del plano de fachada, los cincuenta
(50) centimetrosg en balcones Y no tener una
longitud superior a doscientos (200)
centimetros,

Los: *antqrtorss.‘_yqeﬁ, QV,?&imRS deberan
retranquearse un“'mrh'MG"’E*“trefnta (30)
centimetros ' del borde:::del | .engtntalio y

j - bespetar y  galvar ) arpp@ypo exiﬁtente

0\ mag de...mp ocy dr’ mas ;de, un ‘Q% e la

| | g 3&5& dé‘;}ftrentg de fachddd, ™ ' T
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. En Cyalquie CAS0 dejaran una altura libre
sobri’ ‘el. e:fpab)’él‘b&M&ie...tr.e@bi&tpﬁ (300)

cm.
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Art.7.78. Terrazas . \[En éiéﬁlﬁ' idtas a la ordenanza
de Manzanad yrafla se Yadmitiran terrazas
entrantes siempre que no tengan una
profundidad, medida desde el plano de
fachada, superior a su altura y/0 anchura; su
anchura o profundidad minima medida desde su
extremo volado no sera inferior a ciento
veinte (120) cm,

Fn el resto de las 2zonas de ordenanza se
permitiran terrazas salientes las cuales no
podran ocupar mas del 50% de la longitud del
trente de fachada ni superar los cuatro (4)
metros de longitud por vivienda; debiendo en
cualquier caso retranquearse un minimo de
cuarenta (40) centimetros desde el borde del
encintado y respetar Y salvar el arbolado
existente.

Art.7.79. Marquesinas. las marquesinas deberan guardar
la adecuada armonia con la edificacion a la
que sirven.

En todos los casos la altura minima libre
desde la cara inferior de la marquesina no
sera interior a tres (3) metros medidos en
cualquier punto de ella, Y el saliente maximo
desde el plano de fachada sera de tres (3)
metros, salvando en cualquier caso el
arbolado existente Y retranqueandose un
minimo de cuarenta (40) centimetros del
encintado de aceras; su grosor maximo opaco
no sera superior a un (1) metro.

Independientemente de lo anterior se
admitiran pergolas dentro de las parcelas
privadas sin limitacion de longitud siempre
que su grosor no sea superior a veinte (20)
centimetros y su anchura no supere mas de
trescientos (300) centimetros permitiendose
el adosamiento al lindero con autorizacion
 dooumaniada tiel ‘colindantsy ey Gapo contrario
qQqug respetarse el retrandqueo de ordenanga.
U S SR ' o W 1
ArtL7.80)(TolBbk. has toldos moviles te dran an tqgdos

DV RUS P ngos, 1 vt?so_eq lo§dQ!%§:e§tfgCt ra,
bl UNa @ tﬁ\fé”rﬁlp; a libre sobre‘Ya- tadante! de
' dow 3t 1998 inte (220) centimetjros
/rf.,:tpcr'lniti.gén 0se g:i nh‘ n ta (190) cm. Hara
/" elemchton 'kalyjan ka(EG,%g os).: [Hu 1palignte
S respycto del plano de fachada no podra [ser
C 7 superior a los tres () metros en planta haja
B \gYﬁLhJ; () metros en ‘el redtd de las plantas
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debiendo
arbolado e
de cuarenta
dceras.,

s¢  cualquf caso respetar el
”sten?p ‘¥ .Tetranquearse un minimo
+Q)..befit imetros del encintado de

Los toldos fijos se sujetaran a las
determinaciones establecidas en el articulo
anterior para las marquesinas.

7.81. Muestras. l.os anuncios paralelos al plano de
tachada podran instalarse, en edificios de
uso residencial, con un saliente maximo de
veinte (20) centimetros del plano de fachada
y con una altura maxima de noventa (90)
centimetros cuando se localicen en los
dinteles de las plantas bajas y de setenta
(70) centimetros cuando 1lo hagan en 1los
alfeizares de las otras plantas.

Su longitud de ocupacion en edificios
residenciales no podra ser superior al 40% de
la longitud de fachada.

l.os anuncios perpendiculares al plano de
fachada tendran un saliente maximo de sesenta
(60) cm. respetando un retrangueo minimo de
19 cm. del arbolado o bordillo y una altura
libre minima de 2,20 m. desde la rasante de
la acera, y una altura maxima de la muestra
de dos (2) m. debiendo en caso de rebasar el
forjado de la planta baja contar con la
autorizacion documentada del colindante de la
planta superior y de la Comunidad de
propietarios.

En edificios de uso exclusivo no residencial

se permitiran muestras con el mismo saliente

maximo anterior y una altura no superior a

seis (6) metros siempre que se localicen en

fachada. Cuando se localicen como coronacion

del edificio no podran sobrepasar un décimo

(1/10) de la altura total de la construceiodn

sin contabilizar, en su .casq| los elemehtos

mecanicos de 1la mluma. '

RECUNEIERER R

erNO % admitiran, anun01ps«vvp, qstrds,

| Cue ulera que .sea su con idq, . ni siquiera
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(. 133\ ; La oeoobinn,
j

;
\P
o

..
ST

T R T VIR T




4 ) A

Art'7.82.

l

H u.'..ﬁ,
O

LA

0

Syt N L
Art. 1 83 'Fhvimentacion de los espacios de ce%ién. En

VI1.25

Cerramientos ias. Los cerramientos
detinitivos d cios libres privados en el
suelo urbano y Apto para Urbanizar a espacio

publico se ejecutaran con materiales
semejantes, entopados en color, que se
empleen en la fachada del edificio

admitiendose el ladrillo visto, el enfoscado
de cemento y la piedra natural no pulida

los cerramientos de parcela al espacio
publico estaran formados por una base opaca
comprendida entre 0,60 y 1,20 m. de altura
coronados por un cerramiento diafano
(metalico vegetal) de hasta 1 m. de altura
maxima; en la base opaca deberan alojarse los
armarios normalizados por el Ayuntamiento,
con puertas hacia el exterior, para
acometidas electricas y de agua potable.

Fn los ambitos de parcelas residenciales
destinados a pistas deportivas se permitira
que el cerramiento alcance una altura maxima
de cuatro (4) m. siempre gue se ejecute con
materiales diafanos, tela metalica o}
plastificada (en ningun caso con cristal,
metacrilato o similar) y se documente la
autorizacion del colindante.

En todos los casos la separacion de linderos
entre propiedades privadas podra ser en toda
su altura de elementos didfanos (sin base

opaca) .

Se ejecutaran preferentemente celosias para
ocultar los tendederos de los edificios
residenciales de su vision directa desde la
via publica; éstas procuraran el asoleamiento
de la ropa tendida. Los materiales de las
celosias seran acordes con el conjunto de la
edificacion debiendo prescribirse el uso de
materiales reflectantes.

En el suelo no urbanizable los cerramientos
se ajustaran a lo previqto en el art. 4.39.

"1ds! - dspacios libres que'' sean ide| cesion
[epligatoria, el pavimento . elqgido podra

i
,; Aar mb1n¢ciones. er alés para
; PHLY %r& BpAdpv ax*te del miéqn‘m dglfi % ademas,

alqyJ r caso, plantear la unlon con el

~.. @spacio publ stente s ,olu*ion de
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Jardineri? acios libres que
sean de ces p¥1gatoria el ajardinamiento
contemplara el estudio del mantenimiento de
las plantaciones existentes asi como
potenciara la singularizacion del espacio a
partir de la diversidad de especies vy
plantaciones.

Todos los proyectos de ajardinamiento
potenciaran la conservacion del arbolado de
mayor edad Yy porte, y toda pérdida de
arbolado debera ser repuesta de forma
inmediata y simultanea.

Los espacios privados libres de edificaciodn,
en suelo urbano, deberan ajardinarse al menos
en un 50% de su superficie excepto en las
areas industriales que estaran a lo dispuesto
en las ordenanzas particulares de aplicaciodn
para cada clave.

Rampas de garaje. Toda rampa de garaje debera
finalizar en una plataforma horizontal de al
menos dos (2) m. de longitud medidos desde 1la
alineacion de parcela y en el interior de 1la
misma; su pendiente maxima no superara el
25%. Su ancho minimo sera de tres (3) m.

« m—




TITULO Vill. NORMAS GENER

+
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ALES Df URBANIZACION.

S8ECCION 1. Generalidades,

Art.s.l.

Art.a.z.

Art.8.3.

Ambito de aplicacion. Estas Normas Generales
seran de aplicacién en el espacio exterior
urbano del término municipal y en los
equipamientos, zonas verdes Yy red viaria con
independencia de la clase de suelo en que se
situen,

Se considera espacio exterior urbano a estos
efectos, el suelo libre de edificacidn
situado en los terrenos clasificados como
suelo Urbano o Apto para Urbanizar; este
espacio exterior podra ser accesible (uso y
domino publico) y no accesible (uso y dominio
privado).

Cerramientos. En el espacio exterior no
accesible, la propiedad debera hacer
manifiesta su no accesiblidad mediante cierre
exterior con las caracteristicas marcadas por
las Normas y atendera a lo especificado en el

presente Titulo.

Obligaciones. En el espacio exterior
accesible se debera garantizar por
intervencion municipal donde corresponda, las
funciones de paso y plantacién de arbolado y
vegetacion, asi como de canalizacion de
servicios urbano, en desarrollo de lo
contenido en estas normas y en concordancia
con un adecuado nivel de seguridad,
conservacion y mantenimiento.

SRR T ~ o, TR

BECCION 2. Red' viaria en Suelo Urbant' o Kpto gara
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vehiculos, de torpa sepa iva, como aread de
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[ de transporte.
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VIII.2

Art.8.5. Alineaciones y rasant alineaciones vy
rasantess seran las senaladas en la serie de
planos Alineaciones del Suelo Urbano y red
viaria de las Normas Subsidiarias o de los
documentos que lo desarrollen.

Art.8.6. Tipos de vias y tratamiento y materiales de
pavimentaciodn.

1. Sendas publicas para peatones,
l.a  pavimentacion se realizara de forma
uniforme, continua en toda su longitud vy
sin desnivel con diseno tal que permita el
acceso excepcional de vehiculos, bien
exclusivamente a los residentes, o a los
servicios de urgencia en cada caso,

——gr~Oriade W03 De D DAMNNNICO

El ancho minimo para las nuevas sendas de
peatones sera de 8m. o el existente
recogido en los documentos de las Normas
Subsidiarias.,

Su pendiente transversal no sera superior
al 2%, con una pendiente 1longitudinal
menor del 8%; cuando se sobrepase este
ultimo valor, debera existir un itinerario
alternativo que suprima estas barreras
arquitectonicas para el normal uso por
personas de movilidad reducida.

En todo caso la solucién constructiva
adoptada debera garantizar un desague
adecuado bien superficialmente (por cacera
de riego central o lateral) o bien, por
disposicion adecuada de absorbederos.

LLos materiales a wutilizar pueden ser
variados, debiendo en cualquier caso
reunir las siquientes caracteristicas:

‘ 4 - Calidad e inteqracidn ambiental~ .-
? . -.Adecuacion a . cexgesioion,.y pl
! . soleamiento xntenbo del ‘'verano.*

! Reducido coste de mantenimiento.
Coloracion clara., R R
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diV@rsghl' ran / los materiales de
entacions/de agfuerdo con su funcion y
drrar—" circ lacidn de personal,

lugares de estancia, cruces de peatones,
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etc.

Como complemento a lo anterior y
combinandolos con las soluciones que se
adopten, podran disponerse zonas

restringidas para vegetacion en la red de
espacios libres con la finalidad de ornato
o complemento a la red viaria,
ejecutandose con ladrillo ceramico macizo
en su color natural (rojo y uniforme),
cantos rodados de tamano mayor y de 40 mm.
o) adoquines de granito, o piedras
naturales.

POOOAade LN De

El transito entre sendas Yy calles con
nivel de calzada diferenciado, se
senalizara adecuadamente por el cambio de
coloracion de los materiales de
pavimentacion, realizandose de forma suave
por la interposicion de bordillos
saltables rebajando el desnivel entre
rasantes a 10 cm,

La decision de pavimentacion  debera

garantizar una solucion constructiva que
de como resultado un suelo antideslizante.

2. Calles de coexistencia,
Son las vias en las que se trata al mismo
nivel el area de movimiento del vehiculo
del peaton. Se utilizaran 1los mismo
materiales para la pavimentacion senalados
en el apartado anterior.

Su ancho minimo sera de 10 m. para las
vias de nueva creacion, o la existente si
es menor que este; sus pendientes maximas

tendran los mismos parametros y
(ofe) d1cxonea que, las se das de peatones.
/j‘.\i"' v :;_"ﬁ “ - 7.'~-r‘4? Vi st

e sgnutlaaran horlaontalmente,_por medio
Gé”camblu de color y forma dél ‘pav
S \.-.tanto el area destinada’ a cada~ mddo de

- 2 o3 m; 499{3 como la entradgen ;las. a
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adecuada corfecta evacuacion de
grasas, aceites y residuos liguidos vy
semisolidos.

3. calles con_separacion de transito.

Las aceras tendran el ancho minimo vy
caracteristicas senalado para cada tipo de
seccion en la documentacion gratica del
Plan, con un transito suave hasta la
calzada, bien con la interposicion de un
bordillo saltable, o] bien con la
configuracion de encuentros al mismo nivel
con distinta pendiente, que garantice el
encauzamiento de aguas pluviales,

.a pendiente longitudinal maxima sera del
104 pudiendose excepcionalmente en tramos
cortos rebasar tal valor cuando la
topografia del termino asi lo exija.

En el primer caso el desnivel entre
calzada y acera nho sera mayor de 0,17 m.,
salvo casos excepcionales.,

En ambos casos, el pavimento de acera sera
continuo, con clara distincién en color y
textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras sera
antideslizante, con un ancho minimo de
1,50m. diferenciandose por distinta cota.

cuando la dimension de la via no permita
la existencia de aceras con ancho superior
a 1,5 m. en el 60% de su longitud, ambos
soportes de transito, calzada y acera, se

situaran en el mismo plano,
diferenciandose estas mediante el
pavimento y la interposicion de un
bordillo saltable con solucion de
desnivel.

Complementariamente al ancho viario

'_;eatablecido en la serie de planos 4
AT plineaciones en Suelo Yrbeng.,y. Red.%iari
el ~ancho minimo para calles 'de “nuev

!
i
! b ‘ejecucibn sera de catorce. (14) m. ppra,lo
; tihilusds industriales y, de. dLez (10) par
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VIII.5

calzada se hara
las condiciones del

1mentac;on

Uu@nt'

La pa
teniend

soporte, transito que discurrira
sobre el en funcion de los distintos tipos
de calles en cuanto a intensidad,

velocidad y tonelaje, y el aracter

estetico o pintoresco de cada itinerario.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el
tratamiento y <caracteristicas de las
aceras, pasos de peatones y vegetacion a

implantar, pudiendo diversificar los
materiales de acuerdo con su funcion vy
cateqgoria, eligiendo entre aglomerado
asfaltico sobre solera de hormigon
hidraulico pavimento de enlosado
naturales o artificiales, hormigon

ruleteado o enlistonado, de forma que haga
compatible su tuncion de soporte de
transito con la necesaria estetica de 1la
red viaria en su conjunto.

las tapas de arquetas, registro, etc., se
dispondran teniendo en cuenta las juntas
de los elementos del pavimento,

nivelandolo con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las
aguas de lluvia, habilitandose a este fin
el procedlmlento mas acorde con el
tratamiento y jerarquia de la red viaria,
de manera que se encaucen hacia un dren,
cuneta o curso de agua proximos,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos
filtrantes.

Se considera recomendable la incorporacion
del aqua de escorrentia al riego de
alcorques, areas terrizas o cursos de agua
proximos, bien a través de repartos en la
longitud de la red o por recogidas en los
puntos bajos de la red viaria,

Loss materiales y elementos a incorporar
‘*t.la red , B viaria, tendrdn'. ém. cuenta 14s
necesidades de los usuarios con movilid
ilteducida y con deficiencias sensoriales.
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) 1 ‘aIiszb, a upo de fqeneS' a7
metxos en-yiag/de uso residencial y de 10
en a5 otro uso Yy alcanzando una

9 longitud de 10 metros en el primer caso y

12 en el seqgundo.

Art.s.7. Vados permanentes. Los vados autorizados en
las calles con separacion de transitos,
deberan solucionarse mediante rebaje de
bordillo y rampa en un desarrollo inferior a
40 cm. medidos desde del borde exterior del
bordillo, dejando por lo menos 3/4 de la
acera al mismo nivel que tenia de forma
previa al establecimiento del vado, de manera
gque no se deforme en ese tramo el perfil
longitudinal.

ANO~Tikie 1. De

Art.s8.8. cCanalizaciones para infraestructuras. Las
canalizaciones de las infraestructuras de
suministro de aqua, red de saneamiento vy
telefonia se situaran en la red viaria vy
espacios libres.

Art.s.9. Alumbrado publico. El alumbrado publico sera
de baculo vertical en la parte exterior de la
acera excepto en el area de Manzana Cerrada y
Ensanche que podran ser de brazo mural.

El diseno, materiales y dimensionado de las
redes de alumbrado publico previstas en los
Proyectos de Urbanizacion de nueva redaccion
se ajustara a lo previsto en la ordenanza
municipal de Alumbrado Exterior/NormalizaciOn
aprobada por el Ayuntamiento en junio de

1990,
Las luminarias seran preferentemente
cerradas, armonizando su diseno y tamano con
el emplazamiento, funcion y altura de
o montaje.
~laa ) redes de distribucion en el lo

l'urbanizable y en las Unidadas de Ej,ecuc on
- l'lderdn subterraneas y en el resto de los casos
( f"\rserpn subterraneas cuando: 1 dlstanclalen re
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L.os componenteas, red

armonizaram con lag

de la zona y € fggl de luminancia satisfara
los objetivos visuales deseados de adecuacion
al trafico rodado, sequridad, circulacion
peatonal, senalizacion o ambientacion,
estando sujetos en su aspecto exterior a
seleccion 'y dictamen de los servicios
tecnicos del Ayuntamiento.

Art.8.10. Alcorques. lLas aceras que se establecen segun
los tipos de seccion se acompanaran de
alineaciones de arboles plantados en
alcorques construidos con este fin o en Aareas
terrizas continuas. La anchura minima libre
entre alcorque o borde de A&rea terriza vy
alineacion sera de un metro.

En el caso de constituirse alcorques de
arbolado, estos seran de seccion cuadrada o
circular, con dimension de anchura o diametro
de 1,00 m. manteniendo una separacion en
planta entre eje de alcorque comprendida
entre 4,00 y 6,50 m., concitando el respeto a
los vados y accesos existentes o proyectados,
con la necesidad estetica y la ordenaciodn
reqular,

SECCION 3, Red viaria ep 8uelo No Urbanigzable.

Art.8.11. Carreteras. Sobre los margenes de carreteras
comarcales se define una 2zona de dominio
publico en una banda de 3 m. a ambos lados
desde la arista exterior de la explanacion de
la carretera, afectando la zona de
servidumbre hasta 18 m. en ambos margenes,
medidos desde la misma arista.

Se preve la posible localizacion de sendas
! peatonales y arbolado en la zona de dominio
'~ pybljco contigua a la zgona de servidumbte. El
‘~arboiado se localizari a:2,%Q i,  de) 1a &rista
[y exterior de la calzada,.conwsgndag peatbnales
| ‘ » anch inimo. ‘"t L
BEREE qﬁ;"oq m. de ancho min .

. | o R N
. . s ‘ AR v
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ooy nik -’-det";’?}..??'- estara a lo dispuesto en ja Ley

... 25/1988 de” 2 fg julio para las autovjas (8
0 mLe degemimio gﬁ) T m m. de sevidhmbre,
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Art.8.12. Caminos. Los caminos publicos definen

alineaciones en ambos margenes de 4 m,
medidos desde el eje del mismo.

Todo tratamiento de pavimentacion de caminos,
debera tener en cuenta la no ocupacion de
nuevos suelos y la correcta adecuacion a su
destino.

Art.8.13. Tratamiento de caminos en el suelo No

Urbanizable. El ancho de pista afecta, sera 5
m. comprendiendo: pista peatonal con
tratamiento de tierra natural o engravillado
de 1,9 m. banda de rodadura con tratamiento
de 3 m. de ancho, arcen cuneta 0,5 m. de

ancho. Peninsulas de ensanchamiento para
cruces, detenciones o estacionamiento, cada
600 m., o a la distancia que recomiende el

especitico trazado de la red —caminera
(cambhios de rasante, curvas de encuentro,
etc.)

SECCION 4. 2Zonas = _verdes, espacios libres y

equipamiento urbano.

Art.8.14. Zonas verdes. Constituyen los espacios

exteriores accesibles dedicados a la estancia
de personas, creacion de la imagen
paisajistica del entorno, incorporacion de
formaciones vegetales en uniformidad o
contraste cromatico y regeneracion de
espacios ablertos o urbanos, para
proporcionar calidad ambiental en el uso del
espacio publico y en su observacion vy
contemplacion.

Art.8.15, Equipamiento. L.os distintos tipos de

Aequipamiii y/0 dotacion wurbana deberan
i del farma queel'suele ocupado por

1a. pdificacion se integre en la ordenacipn
ul"bana dompletando las ' #énhs’ ‘Ver&hs%
l ' espzf Ob libres con un aconuxcnonamlento Qbe

IR L T¢ U, \ogdrporacian al ‘paisaje urhanos

Art. b 16 lAi\iliz grmstQ%.au, alineaciones son L;as
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Art.8.17. Topogra

vle.g

:.ll’ et g VOO

la. Se :ma R sin alteracion 1la
topograftia™.. porte tendiendo las
intervenciones a evitar su degradacion, 'y
vulnerabilidad, con respecto a los procesos
litologicos, asi como la estructura y textura
de los materiales sobre los que incida.

Art.s8.18. Materiales y texturas. Los materiales a

utilizar se deberan adecuar al aspecto Yy
caracteristicas del paisaje, con el uso de
fabricas de ladrillo de color rojo
preferentemente hecho a mano, piedras
naturales o aridos vistos armonizando con la
disposicion y tipo de plantaciones.

l.a solucion a incorporar tendra en cuenta, en
tamano y forma, la escala de paisaje en que
se situa.

Queda prohlblda la ejecucion de soluciones e
incorporacion de materiales que den como

resultado grandes superficies de obra
continua, elementos lineales de gran
longitud, supertficies artificiales

impermeables o coloraciones en superficie
distintas de las existentes.

Art.s8.19. Arbolado. El arbolado se podra plantar en

alineaciones, masas veqetales, areas terrizas
localizadas, zonas de ordenacion natural o
ajardinamiento.
En el caso de disponerse en alcorques, el
volumen de excavacion no sera menor 1 m3. Si
el arbol se planta en alcorques, la
superf1c1e de éste ultimo no sera inferior a
1 m‘; la profundidad minima de la excavacion
sera de 0,60m.

Art.s.20. Dotaciones y servicios. Los espacios de
estancia, circulacion Y servicios o
dotaciones de todo tipo que se incorporen,
deberan adecuarse a las necesidades_ de los

Wyt usuar, con OVLlldad reduc (%a yl con
-Gé £5:84 dncxas senSUrlalbg‘ LTS RS
irt 8. 21 ntraéstruvturas El 'é'c:p'acld 'puBd ido gebera
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icaz que reduzca el consumo de
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Art.e.zz.

Art.8.23.

Art.a.z‘.

hidrant rga y suministro de agua que
contemplen las condiciones del entorno de
acuerdo con las medidas de Proteccion Contra
Incendios que establezcan 1los Servicios
Tecnicos Municipales (como complemento de la
NBE y R.T.2-ABA. '"Regla Técnica para los
abastecimientos de agua contra incendios"
CEPREVEN) .

Proteccion. Los arboles existentes en el
espacio libre deberan ser protegidos Yy
conservados. Cuando sea necesario eliminar
algunos ejemplares por causas imponderables,
se procurara que afecten a los ejemplares de
menor edad y porte. Toda peérdida de arbolado
debera ser repuesta de forma inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por
doeterioro u otras causas, sera obligatoria a
cargo del responsable de 1la perdida sin
perjuicio de las sanciones a que pudiera dar
origen, La sustitucion se hara con las
especies mas adecuadas desde el punto de
vista edafologico.

Aparcamiento del espacio publico. En los
espacios libres gue se destinen a
aparcamiento de superficie no se autorizaran
mas obras o instalaciones que las de
pavimentacion, debiendo hacerse compatible
este uso con el arbolado.

Se entendera por plaza de aparcamiento una
porcion de suelo plano con las dimensiones de
4,5 m. de longitud por 2,2 m. de latitud como

minimo.

seguridad de las edificaciones. Toda
edificacion debera ser senalizada
exteriormente para su identificacion de forma
que sea claramente visible de dia y de noche
" desde la acera de enfrepte. Los se vicios

i muhléipales senmlaran: 108 °ludgayes ¢gn que

degen exhibirse los nombres de Jlag ca les Yy

LI PEENigoberdan aprobar el tdmado,!’‘foviwa ¥y pdsicion

N?:a;xaL!ioagalnéxon e edificadiones,
efend e; 14e? cerramiento o evacuacion,| podra
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de “tres trfinta fietros (3,30 m.) ni
hear la'‘egketica del espacio exterior.

libr
periju

El acceso a las edificaciones por el espacio
exterior accesible debera realizarse teniendo
en cuenta criterios de seguridad, comodidad y
sin creacion de barreras arquitectonicas a

los usuarios. Por tanto, se prohibe 1a
incorporacion de escalones o resaltes de
pavimento en todo el acceso a las

edificaciones, situar obstaculos en un ancho
de 2,00 m. y hasta una altura de 3,30 m.,
pavimentacion deslizante en periodos de
lluvia e iluminacion inadecuada.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de
soluciones y medidas de sequridad en el
espacio exterior no accesible, para
garantizar la proteccion de las personas en
el acceso a las edificaciones.

Art.8.25. Vegetacion de 1las parcelas de equipamiento.
Cuando una obra pueda afectar a algun
ejemplar arboreo publico o privado, se
indicara en la solicitud de licencia
correspondiente senalando su situacion en los
planos topograficos de estado actual que se
aporte.

En estos casos se garantizard que durante el
transcurso de las obras se protegeran los
troncos de los arboles o éstos en su conjunto
con un adecuado recubrimiento que impida su
lesion o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se
encuentren en la actualidad con vegetaciodn
arborea, deberan conservarse Y mantenerse en
buen estado lo existente cualquiera que sea
Su porte. En todo caso, deberda ajardinarse
e . CON las  especies locales el 50% de la
. . SW .g%??iedexterior'no acteninle, - =
',x‘h";.“' Pi“'! 7 IR (:’(;"",0"’“" -
El Ayuntamiento podra exigir la inclusibpn de

| " soluciones y/0 la ekiminacibn | de
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Art.8.26. Criterios de diseno. Lo

S NYOANe  WUND-De (O DA

erios de diseno

a utilizar complementariamente a lo
establecido en la ordenanza municipal de
Alumbrado Exterior/Normalizacion, son los

siquientes:

- Calles principales: funcion de seguridad,
orientacion y referencia del entornoj;
atencion a la uniformidad longitudinal, al
reforzamiento de la iluminacién en cruces y
a la iluminacion de 1los aledanos de la
calzada.

- Calles locales: funcion de seguridad vial vy
ciudadana; codigo de iluminacion claro para
reconocimiento de itinerarios peatonales Yy
orientacion de conductores, atencion a la
uniformidad longitudinal y adecuacion a la
escala del entorno.

- Sendas peatonales y zonas verdes: funcion
de sequridad ciudadana, ambientacion 'y
orientacion; reforzamiento el caracter
estatico en zonas de estancia, iluminacion
de elementos relevantes (fachadas,
plantaciones arboreas, topografia,
monumentos, etc.)

El centro de mando que debera estar dotado de
accionamiento automatico, cuando sea posible,
se integrara en la edificacion aledana o en
el propio centro de transformacion. Cuando
ello no ocurra, tendra el caracter de
mobiliario urbano, cuidandose su integracion
en la trama general de la calle, su
ubicacion, acabado, etc.

Todos los puntos de luz estardan adecuadamente
cimentados y conectados a tierra y al centro
de mando sequn lo establecido en la ordenanza
municipal de Alumbrado Exterior/Normalizacion
aprobada por el Ayuntamiento en junio de
1990.

FYNPTIN

; Matapigdes| Las ldmparas  a utilizar Leran
‘ referentemente de vapor de 'sodio de :alta
~ilpresiont de color corregido y ‘Al'td Factor,
NUNPTTTE o coavea ke b
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En sendas peatonales y aNynbrados: ientales
se admiten luminarias con ' control de
deslumbramiento, cuando 1la potencia instalada
sea reducida.

Como alternativa a la utilizacion de
circuitos de alumbrado reducido, se valorari

en cada caso la inclusion de reductores de
potencia.

La red de alumbrado publico se adecuara a las
exigencias establecidas en el cuadro adjunto,
teniendo en cuenta en su disposicion
seleccion tanto su importancia como elemento
caracterizador del espacio urbano como lo
establecido para los distintos anchos de
calle en el art.2.6. Soportes de la ordenanza
municipal de Alumbrado Exterior/Normalizacion
aprobada por el Ayuntamiento en junio de
1990.  los valores de luminancia que se
establecen, deberan tener en cuenta el
coeticiente de reflexion del pavimento.

e —_NIVELES DE ILUMINACION
TIPOS DE Luminancia | Uniformidad Lampara
. ViAs (lux ) media recom.
ICalles principales 15-10 0,25-0,20 V.S AP
VMCC
Calles locales 10-7 0,20-0,15 VSAP
Sendas peatonales VSAP.
zonasverdes |  7-5 0,20-0,15 VMC.C
Se admitiran para el control del

deslumbramiento, luminarias semi Cut-off vy
luminarias Cut-off,

En todos los Proyectos de Urbanizacion se
contemplaran las determinaciones establecidas
sobre materiales, dimension de baculos,

4pqtep¢ias de ldampara, conductores Yy red de
tema'ile ‘tierra \dptgn)gpqmyuﬂjpkqt,ord nanza

minicipal de Alumbrads Ewtay &r/Norhaligacion

b ' “aprébada ' por el Ayuntamiento ; en  junjo de
IR ggo, Con las modificacionegs gque en su dia
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S8ECCION 6, Red de Ener

Art.s8.28. Criterios de disefio y calculo. El calculo de

Art.s8.29.

—
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las redes de baja tension se realizara de
acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos
electrotecnicos vigentes preveiendo en 1los
edificios, en todo caso, las cargas minimas
fijadas en la instruccion MIBTO10 y el grado
de electrificacion deseado para las
viviendas.,

50lo se admitiran tendidos aéreos de media vy
baja tension, en Suelo No Urbanizable. En el
suelo Urbano se canalizara subterranea bajo
la red viaria o espacios publicos.

L.os proyectos de urbanizacion u obras de los
distintos poligonos de ejecucion previstos en
la presente Revision (Areas de Planeamiento
en Desarrollo (APD), Unidades de Ejecucidn y
Sectores) deberan contemplar la
subterraneizacion o supresion de todos los
tendidos aereos existentes siempre que no
sean lineas de transporte de alta capacidad.

Centros de transformacién. Los centros de
transformacion deberan localizarse sobre
terrenos de propiedad privada, y su exterior
armonizara con el caracter y edificacion de
la zona.

Se procurara la instalacion de los centros de
transformacion en la edificacion subterranea
siempre que se resuelvan su acceso, directo
desde la via publica, y su drenaje, directo a
la red de alcantarillado.

La ubicacion en zonas publicas de los centros
de transformacion solo se admitira en el
Suelo Urbano y en aquellos casos en que, por

inexistenciaq de suelg o, locales, las
necebidadas da 'l brdgiéclﬁwﬁhhl;éérvi¢io lo
exijap. S
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SBECCION 7. Red de Abal

ecimiente de Aqua.

Art.8.30. Criterios de disefio y cdlculo de la red. La

RN
O
FECTEN

disposicion Y trazado de la red de
distribucion urbana sera mallada e¢n los
conductos de mayor jerarquia.

LLa instalacion debera garantizar una presion
normalizada de prueba en fabrica de 15
atmosferas. La acometidas domiciliarias
contaran con llave de paso redgistrable.

La red estara formada por tubos de fundicion
gris en todos los nuevos tramos Yy
excepcionalmente en areas consolidadas, en
tanto no se renovara la red, por el material
existente, pudiendose utilizar tambien en
este ultimo caso el flbrocemento con un
timbraje adecuado, el cloruro de polivinilo,
el polietileno, y el acero. LOS materiales
cumpliran, y debera acreditarse en los
proyectos, las condiciones requeridas en el
Pliegqo de Condiciones Teécnicas Generales para
tuberias de abastecimiento de agua (MOPU,
1.974) y en el dimensionado y caracteristicas
de la red se estan a los condiciones
establecidas por el Canal de Isabel II.

La velocidad de circulacion del agua por las
tuberias que forman la red de distribuciodn
sera lo suficientemente elevada como para
evitar, en los puntos mas desfavorables la
desaparicion del cloro residual por
estancamiento. Ademas se limitara su valor
maximo para evitar una sobrepresion excesiva
por golpe de ariete, corrosion por erosion o
ruido. A titulo orientativo se estima como
velocidad minima 0,6m./seg., entendiéndose
que la velocidad maxima se refiere a redes de
distribucion. En tuberias de conduccion se
podran adoptar velocidades mayores en funcion
de las caracteristicas especificas de cada
caso.

” *0 e g
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distribucion sera los ramales

de nueva ejecucion. e
—

Art.8.31. Condiciones de suministro. Cuando la
procedencia de agua de suministro
domiciliario no sea la red municipal, para su
primera implantacion debera adjuntarse
autorizacion del Oorgano competente,
descripcion de su procedencia, andlisis

quimico y bacteriologico, emplazamiento vy
garantia de suministro, asi como compromiso y
procedimiento de control periodico de la
potabilidad para el suministro de
poblaciones, de forma que se cumplan los
requisitos de calidad expresados en el Real
Decreto 1423/1982, de 18 de Junio (en
aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto
928/1979, de 16 de Marzo).

Cualquier pozo de abastecimiento de agua
potable debera estar situado a una distancia
superior a 50 m. del punto de vertido de las
aguas residuales, debiendo emplazarse este
ultimo aguas abajo en relacion con aquel.

En el caso de existir diversas o proximas
captaciones de un mismo acuifero subterraneo
se recomienda concentrar la captacion de un
unico pozo a fin de racionalizar y controlar
el consumo.

Cualquier instalacion de elevacion colectiva
del agua debera disponer al menos, de dos
bombas.

caso de ser necesarios depositos de
requlacion, su capacidad serda la suficiente
para reqular al menos la duracion media

diaria.
Art.8.32., Piscinas. Cualquier elemento - ado de
"""" acumulacion de agua superficial.,de apacidad
&V .4 suplrior a 13 m3., se considera piscina. Toda

| . piseina con independgpecja dael 'sifqtema de
4L PR Hlimentacion que utilice, debgra ggtay dotada
Pt . de un sistema de depuracion’ tercigria del
(Y 1A 2t g@{ﬁaiuglenadqy .profiki¥hdode - el | vertido

. - ;ﬁito (%i cauce libre o cauce fpublico,
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0s ﬁrivados contenedores
o acumuladores de a con ada de forma
directa o indirecta a 1a~¥ed de suministro,
tales como acequias, aljibes, estanques para
riegqo o albercas, indistintamente de la clase
de sueclo donde se situen, que no formen parte
de las instalaciones de infraestructura de la
red, tendran una capacidad no superior a 13
m3., en condiciones de uso maximo.

Art.8.33. Albercas. l.os eleme

S8ECCION 8. Red de evacuacion.

Art.8.34. Criterios de diseno y calculo de 1la red.
Cuando la evacuacion de aquas pluviales se
realice por tuberias, el drenaje superficial
se producira mediante rejillas. En tramos
separativos se descargara a traves de
tuberias de diametro no inferjor a 150 mm.,
hacia un dren, cuneta, curso de aguas
proximas o bien hacia el terreno a traves de
un pozo de filtrado. Esta ultima solucion se
admitira en el caso de que el suelo sea
suficientemente permeable, si bien los pozos
de filtrado nunca se situaran bajo la calzada
a fin de evitar problemas de hundimientos de
la misma.

En los tramos unitarios el diametro minimo
sera de 300 mm. y se descargara directamente
a la red de alcantarillado, conectandose 1la
rejilla con la tuberia a traves de pozos de
registro. En todos los puntos bajos de la red
viaria se situaran rejillas o puntos de
recogida de aquas pluviales.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran,

salvo justificacion expresa, para una

dilucion 6:1 (seis partes de agua de lluvia y

una de aguas negras) Yy se situaran tan

proximas como sea posible a los cauces
. nqtpyﬁﬁes, o e

;;\. ‘“‘Iﬁ.:-;y.‘ i
| cd pstara formada por tubos de hoymigon
- 1b obrensddo para secclones''dée 0,60 h. de
l:ecomendandose el iilsb. de ' hoxmigon
3ec0ione§ ,enperiqres,. T3mbien
rarse el flbrogomento, el cloruro
polivinllo (PVC) el polietileng. Se
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y saneamiwnto "(MORY) "y acreditara el
cumplimient e su rrespondiente normativa

de <calidad. Seé asentardan sobre un lecho
adecuado.

Los pozos de registro se situaran en todos
los cambios de alineacion, rasante y en los
principios de todas las alcantarillas. La
distancia maxima entre pozos de registro sera
de 100 m. En todas las cabeceras del ramal se
preveran camaras de descarga para el adecuado
mantenimiento de la red.

SN ANe LNAOs  (JO.O0NMorD

En el suelo urbano se prohibe expresamente la
existencia de puntos de evacuacion no
conectados a la red municipal salvo en los
casos previstos en las presentes Normas
Subsidiarias.

Art.8.35. Condiciones de calculo. La velocidad maxima
aconsejables del aqua en la tuberia sera de
im./seq., pudiendo admitirse hasta 6m./seq.
en tramos cortos. .a velocidad wminima
recomendada sera de 0,5m./seq., a fin de
evitar acumulaciones de material Y
estancamientos. Caso de ser inferior se
exigiran camaras de descarga automatica en la
cabecera de los ramales.

En las alcantarillas de distribucion 1la
seccion minima admisible es de 0,30 m. Este
diametro podra reducirse en las acometidas
domiciliarias a 0,15 m,, siempre Y cuando
exista just1f1cac1on expresa. En este ultimo
supuesto las pendientes minimas a exigir
seran del 1,25% (1 m. en 80 m.) para las
tuberias de 0,15 m.

Las tuberias se situaran a una profundidad
minima, medida desde la geometria superior,
de 0,5 m. recomendandose 1,00 o superior
_ cuando discurra por debajo de la cal Y no
se.ajecute reforzada.-;u;<h54é\u, y ’

r& 8. 36.’Evhcuaoién en el 8uelo: No uanningla.,En el

SR GJ;\ND Urbanizable, ﬁvg¢paclon fle las
lﬂﬁh& incorporar de rd¢ion’ individual

" 2 goan ‘admit 1énd¢bhe 18 ‘fdsd. séptica o
e gﬁQUe 1mhof£ siempre que teécrica vy
PR egqnom{camont 5 garantice una cqrrecta
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expresamente el\ mgp’ de ‘pozos Yegros estancos
o filtrantes. . o

!

las fosas septic unicamente seran
admisibles en el Suelo NoO Urbanizable,
estaran compuestas de al menos dos
compartimentos, de dimensiones 4:1 (el
primero dos veces en dimensiones al segundo,
o cuatro veces en volumen) accesibles a
traves de tapas superiores, debiéndose
cumplir lo establecido en la NTE-40 respecto
de 1la poblacion/caudal servido, tipo de
terreno, protundidad de la capa freatica,

etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales
una vez tratadas se viertan al terreno,
deberan proyectarse las instalaciones
necesarias para que la evacuacion se produzca
adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de

arena, etc.)

Los puntos de vertido de las aguas residuales
en Suelo No Urbanizable, deberan unificarse

siempre que la topografia y la proximidad de
zonas lo permita.
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