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TITULO IX. CONDI

S8ECCION 1. Generalidades:

Art.9.1.

Art.9.2,

‘En . todas los casos dabara:;satisfacer |

o) (o :
Artr9,3. Tip 4§Uh~8hﬂ') Por la 1don¢idgd para : su

Regulacion de usos. lLas Normas Subsidiarias
regulan de forma pormenorizada los usos que
afectan a las distintas clases de suelo
previstas, tal regulacion se establece:

- kEn el Suelo Urbano a traves de las
condiciones establecidas para cada Clave de
Ordenanza en el Titulo X de las presentes
Normas Urbanisticas.

- En el Suelo Apto para Urbanizar a traveés de
la obligatoriedad, excepto que se
justifique en la memoria el P.Parcial 1la
conveniencia de lo contrario, de utilizar
dentro de las ordenanzas de los Planes
Parciales las Claves de Aprovechamiento
definidas en el Titulo X de las presentes
Normas Urbanisticas.

- En el Suelo No Urbanizable a traves de 1la
definicion de los usos admisibles dentro de
cada una de las categorias previstas.

Aplicacion. Las condiciones generales de los
usos seran de aplicacion en la forma vy
circunstancias que para cada uso se
establece.

Cuando sobre una misma parcela o edificacion
se den diferentes usos cada uso cumplira las
especificaciones establecidas en las
presentes Normas Urbanisticas para cada uno
de ellos; la definicion de las condiciones de
edificacion de la instalacion que las
albergue se reqgira por las del uso que
tuviera mayor superficie util,

[ 1a
normativa de rango supramunicipal “que le
fudra’de aplicacion. o X !

e —————

Tprinf®ihal, uso complementario

hibido. . . '
prebldo. - BIGTALY, Ay 019

\ou Qag)en uso puede 'ser ‘cohsid etado t
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1. Uso principal: dqdéT de/ implantacion

prioritaria en una~detepmfhada zona del
territorio. Por tanto, se considera
mayoritario (»51% de 1la edificabilidad
total) y podra servir de referencia en
cuanto a la intensidad admisible de otros
usos como fraccion, relacion o porcentaje
de el.

2. Uso  complementario: Es aquel que puede
coexistir con el uso principal sin perder
ninguno de ellos las caracteristicas vy
etectos que les son propios. L.os usos
complementarios no podran rebasar el 49%
de la editicabilidad total excepto que en
la clave de ordenanza se establezca 1lo
contrario.
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Todo esto, sin  perjuicio de que su
necesaria interrelacion oblige a una
cierta restriccion de la intensidad
relativa de los mismos respecto del uso
principal.

3. Uso _prohibido: Es aquel que por su
incompatibilidad, por si mismo o en su
relacion con el uso principal, debe quedar
excluido del ambito que se senala. Su
precision puede gquedar establecida bien
por su expresa definicion en la 2zona que
ese trate, o bien por exclusion al quedar
ausente en la relacion de usos principales
y complementarios dentro de cada Clave de
Ordenanza y Aprovechamiento.

Art.9.4. Clases de |usos,. A los efectns de 1las
presentes Normas Urbanisticas, los usos se
clasifican en las siguientes clases:

- Residencial.

- Dotacional. A R T L
- Publico Comercial: Comercial, .Oficiras vy
hostelaro. o -
| - Indugtrial; Producion, Almacenamignto,
; - tInbeBtigacion y Desarrollo, vy tecnologia
| o (dglicada., ‘ B o

“""* e ?Pm?lé‘-\% ras y-zonas verdes. ! |
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Art.9.4bis.Coeficientes de ponderacio

A efecgos/ de
ponderacion de los distd " usos
caracteristicos previstos en las presentes
Normas, que son de aplicacion sobre los
distintos poliqgonos de ejecucion delimitados
(Unidades de Ejecucion y Sectores), se
establecen los siguientes coeficientes:

-Uso residencial: Viv.libre ........ 1,25
-Viv.protegida..... 1
-Uso Publico Comercial ............. 1,30
-Uso dotacional ....iiieveeeseersses 0,8
-Uso industrial .......oe0eeeeeens .. 0,9
~Uso aparcamiento ........ccee000. |

S8ECCION 2. Uso Residencial.

Epigrafe 1. Definicion y categorias

Art.g.s'

Art'g‘st

[ 2 SRS

o

Pots
l\l‘\
bhd e
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Definicion. Comprende los espacios y
dependencias destinados al alojamiento humano
en forma permanente como residencia familiar
o residencial comunal.

Categorias. En base a la relacion con 1la
parcela sobre la que se asientan, se
establecen dos categorias:

- Categoria_ 1*:. Edificacion Unifamiliar, o
la situada en una unica parcela con acceso
independiente desde la via o espacio
publico. En funcion de su relacién con las
edificaciones colindantes puede ser
adosada, pareada o aislada.

Dentro de la presente categoria de
viviendas unifamiliares se consideraran
como tales los conjuntos de viviendas de
edificaciones de una -¢-.dos  plantas con
aoqpso Lndependiqntq de ;lgrwia pgblica
que .se asienten sobre 'u parcelb copunal,
n servigios colectivos. al senvicio qe las
smqb (pxsc1na, area depor;ivq, gdraje,
tc ) 'y que tienen un regimen de pro iedad
unuc,)¢1 establecido ' iporl 1a: Ley de
Iag@orlzontal debiendo cumplir en
e las determinaciones del ltimo

xrnjo ,qle_l“_( %bﬂl(‘% Y. $Xh 13.yye. jpueda

erficie cemunal
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- Categoria 2*': Edificacion multifamiliar o
colectiva cuando sobre una unica parcela se
localizan viviendas agrupadas que disponen
de acceso comun Yy compartido desde el
espacio publico en condiciones tales que
les pudiera ser de aplicacion la Ley de
Propiedad Horizontal.

Es condicion comun a todas las categorias la
localizacion de la residencia siempre en la
edificacion principal, prohibiéndose
expresamente su localizacion en edificaciones
auxiliares.
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Epigrafe 2. Condiciones de hahitabilidad e higiene.

Art.9.7. Condiciones minimas. Cualquier obra de
Rehabilitacion, Reforma, Ampliacion o Nueva
Planta de construcciones residenciales debera
garantizar para todas las viviendas unas
condiciones de:

1. Superficie util igual o superior al
programa minimo de vivienda social
debiendo cumplir las determinaciones
contenidas en el presente Epigrafe.

2. Disponer una estancia de mas de guince
(15) m . de superficie con hueco a la
calle, plaza, o espacios publicos libres o
abiertos entre bloques; se podran
considerar exteriores las viviendas que
tengan huecos a patios privados de manzana
o parcela en los que pueda inscribirse un
circulo de diez (10) metros de diametro.

' Art.9.8. cCondiciones de iluminacién natural. Toda
pieza habitable de vivienda debera disponer
de una fachada acristalada en contacto con el

l w—mes~ oo oo c@gpacio  exterior, - cuya ~-superf ioi no sea

2.3 .t menor «de una sexta .papt ‘de la,sup rficie en

T planta de la estanclia en la}] que se

' [ biitl 'iemguentren, y que 'a su;,veg . sea pyacticable
iy |y €Xdepto  en las  estanglag vivideras que

ERSTR -;gp qyeiSQQrcl volumen bajo cubdiértp en cuyo

' A f WoY sddimitira: 1710 deri{allslperflicie util
Ficiny L ngw Lg..,.\!esteancia como superficip minima

- . acristaladta,

// | SN A 3(‘\'}0. ‘99" ........ RE 19 L
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Art.9.9.

Art.9.10.
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Pt
de aberturas

"ige  venti
habitable, debeéra di
practicables N\ gobre ceframientos de fachada,
dando al espac exterior. Las piezas no
habitables, podran abrir exclusivamente a
patios de ventilacion.

Ccondicione

En ambos casos, la dimension minima de dichas
aberturas sera de 0,50 m’.

Condiciones de servicios e instalaciones.

1. De_agua. Toda vivienda debera tener en su
interior una instalacion de aqua corriente
potable, de conformidad con la
reglamentacion vigente en esta materia que
garantice una dotacion minima de 200
litros/dia por habitante y que asegure un
caudal de 0,15 y 0,10 litros/sequndo para
agua fria y caliente respectivamente.

2. De energia electrica. Sera obligatoria en
toda vivienda 1la instalacion necesaria
para utilizar energia eléctrica de
alumbrado vy fuerza; tal instalacion
cumplira la reglamentacion vigente en esta
materia garantizando un minimo de:

_____ POTENCIA ELECTRICA
Superf Vivienda Potencia en W.

80 m? 3.000W.

120 i’ 5.000 W

__150m? 8.000 W.
3. De red saneamiento. Las aguas pluviales y
sucias, seran recogidas y eliminadas
conforme senala el Reglamento de

Instalaciones Sanitarias vigente, a traves
de su conexion con la red municipal
existente tanto en el Suelo Urbano como en
el Urbanizable y a través de fosas
septicas en el caso de instalaciones en el
Suelo No Urbanizable,. . ., .,

b I AN
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4. De _calefaccion. La ;nstala01on de

' calefaccion cumplira ‘las ‘condidiones

i.+gstablecidas en 108 . reéglanjentos
S grApengddntas, il LY

Ll “ \ 5 ZDQ'JUL"I‘%vaicios. Los ediflicios
T liprgs koS heptos de
/(V" o Yéiml xnfﬁﬂﬁhd@ﬁﬂ '“”f;g§£N26mqhales

,‘pr01nd1v15ds prLVAda» destinadag a




Art.9.11.
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Art.9.12.

O R

_f‘g,Agzm HInadero, ARYARRN: ( 4y 10 M

Bl ‘ancho minimo de 1los pa811105,,bera de

aparcamj ent piftas deportivas,
etc. de local en planta
baja destl "basurds, el cual estara
debidamente ventilado y que contara con un
grifo y un desaque para su mantenimiento y
limpieza.

Condiciones de evacuacién de humos y gases.
Se prohibe evacuar humos y gases al exterior
por fachadas, excepto los correspondientes a
calentadores individuales de gases licuados.

Los humos deberan llevarse por conductos
apropiados, convenientemente aislados; en
todos los casos se garantizara que la salida
de humos en un radio de 4m se encuentra en
una cota superior a 0,80 m de cualquier punto
de la cubierta.

En todos los casos sera necesario que las
ventilaciones y chimeneas de garajes y
cuartos de calderas e 1instalaciones sean
totalmente independientes de las
ventilaciones forzadas y de las columnas de
ventilacion (shunt) de las viviendas.

Condiciones de superficie y dimensiones
minimas. El programa minimo de vivienda es el
formado por Estar-comedor, cocina, 1
dormitorio doble y aseo, establecieéndose las
siguientes dimensiones minimas de superficie
util por piezas:

- Cocina: 6 m’ cuando se disponga en estancia

exclusiva y de 5 mw cuando se unha
espacialmente el saloén~-comedor.

- Salon-comedor: 15 m-. en viviendas de tres
o menos dormitorios y 20 m*. en viviendas
de mas de tres dormitorios.

- Dormitorio: superficie util de 6 m'. el

individual y 10 m. los dobles.
- Baho' (inodoro, lavabo, bidet y ducha): 3

') |

Q 90m \ . : -

‘ i

s 23 3{&'(% ia 1a e)éiatehci-a- al rdeh"os de un
b or vivienda, cuyo acceso jno se
*‘*xprq u/ga a4 traves de los dormltorlos %ﬂ] el
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SBECCION 3. Uso Publico Comercial: C

bo A AL

Epigrafe 1. Definicidn y categorias.

Art.9.13. Definicion. Comprende los espacios y locales
destinados a actividades terciarias de
caracter privado, despachos profesionales,
asi como los abiertos al publico destinados a
compraventa de mercancias al por menor

ANAOTIANe LN De O DTG

(comercio minorista en general) o} a
proporcionar servicios privados a la
poblacion (peluquerias, bares, oficinas,
etc.), con pequenas Aareas destinadas a
transformacion de productos para la

actividad.

Art.9.14. Categorias. Se establecen las siguientes
categorlas:

categoria 1. Despachos profesionales,
oficinas, establecimientos hostelero Y
comercios localizados en cualquier planta de
la edificacion principal, sin que la

superficie dedicada a este uso supere el 50%
de la superficie total edificable sino se
localiza en planta baja.

Cateqoria _2°*. Despachos profesionales,
oficinas, establecimientos hosteleros,
comercios y despachos profesionales
localizados en planta baja de la edificacion.
Categorila 3. Despachos profesionales,
oficinas, establecimientos hosteleros,

centros de servicios y comercios localizados
en edificio exclusivo.

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene.

Art;9,.15. condiciones minimas.  ‘Cialquier o%:a de
, Rehabilitacion y Reforma, Ampliacion Nueva
b - Planta de instalaciones correspondientjes a la
b £ esgnte  J ccwn deberai qarantlzar unas
RN digiongs. . i N

29%5*1Q‘&§ recorridos accesibles al [publico
~w t endra a. mlnlmdu?a overnjta (90)
em)t v d Ynmdw s4Yar-tos l$hivelles con
nmpd‘ o escaleras de anchura acofpde con
lo establecidp,ep gl art. 7.70.

Ap.Def .




Art.9.16.

Art.9.17.

——p s

. » . . agriw e T
) - L o T

! 4 G S 2 @ ¥
v ) ) coraviay
f 3 |

Tt rll R I

2. En\usos comerciagles de 4enta al publico la
a este no podra ser

co y medio (5,50) m‘.

3. kExcepto en el caso de despachos
protesionales el acceso desde la via
publica tendra una anchura no menor de
doscientos (200) cm. y los huecos de paso
interiores para el publico seran al menos
de ochenta y dos (82) cm. debiéndose
abatir en todos los casos hacia el
exterior; los distribuidores tendran un
ancho de ciento veinte (120) cm.

gotanos. l.os sotanos de las obras de nueva
planta que se destinen a Usos publicos
necesariamente deberan estar ligados a la
actividad de la planta superior y no podran
representar, cuando se destinen a uso con
acceso del publico general, mas del 50% de la
superficie total de la actividad.

condiciones Generales. Se consideran
condiciones generales las senaladas en 1los
articulos 9.8 a 9.12 y siguientes del wuso
residencial, teniendo en cuenta que la fuerza
y alumbrado, asi1 como la senalizacion de
emergencia y demas medidas que garanticen la
seguridad, cumpliran con las reglamentaciones
vigentes en la materia, y en particular el
Reglamento de Policia de Espectdculos
Publicos y las Normas para 1los centros
dedicados a la rama de Hosteleria.

SECCION 4. Uso Dotacional.

Epigrafe 1. Definicion y categorias.

Art.9.1§.

f

i
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béfﬂﬁmbléh. Corresponde a  los.. espagios Y

1ocares!&¢¢tinaﬁ05cafan&¥!ﬁ3ﬁQQa~ﬂq acionhles
de ugo tanto publico com ”~pri0& d, tales
como:  é8&uelds, guarderias, alubp, socliales,
pttos \sicylturales, centros , Sanitarios,
.§!3R4 .theliqiosos,'deportiVbsp~etc.
SO BT S Y

A .9.19, cate 0$U£sjggﬂentro del Qso dotacionay se
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Categoriw _1*.  Cenfros ensenanza o
investigadg tedos sus /grados, asi como
centros de acion de &sistencia medico-
veterinaria y quirurgica sin hospitalizaciodn
y centros de asistencia social sin residencia
colectiva aneja sin que la superficie
dedicada a este uso supere en ningun caso el
50% de la superficie edificada y teniendo
siempre acceso desde la planta baja.

Categoria  2°. Centros de ensenanza e

investigacion en todos sus grados en edificio
exclusivo.

Categoria  3°. Centros de prestacion de
asistencia medico-veterinaria y quirurgica
con o sin hospitalizacion, centros de
prestacion de servicios de asistencia social,
con o  sin residencia aneja, conjuntos
destinados al culto y reunion con residencia
aneja, en edificio exclusivo en todos los

casos.

Categoria ___4°. Centros de reunion y
espectaculos para el desarrollo tanto de la
vida de relacion como de actividades
culturales y de recreo en edificio exclusivo,

Categoria 5*'. Centros para la Administracion
Publica localizados en planta baja o en
edifico exclusivo no 1incluidos en el Uso
Publico Comercial: comercial, oficinas,
hostelero.

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene.

Art.9.20. Centros de reunién y espectdculos. Cuando
acojan actividades de reunion y espectaculos,
cumpliran las condiciones que determina el
Reglamento de Policia de Espectaculos
Publicos, as1 como ‘tedas aquellas otras

. disposiciones vigentes ep: ln:.'natgyia propia
| de la actividad que deésartolla y las dgpe le

* " seahl dplicanles por analogia:@on:.otros u‘os.

Yooy,

-

O ik ﬂ;& ensefianza, “Cuando ' acojan
ac iattes'") /e ' educacion' cumpliran: las
co {i&H slyu¥onstructivas, higienicak y

1

~---.sanitarias qu. terpine el Ministerjo de
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Art.g.zzi

Art.9.23,

Art.9.24,

AR d
0, _\\\
IX.10
Centros sanitarios. Cu tividades
sanitarias cumpliran condiciones

constructivas, higiénicas sanitarias que
senale el Mlnlsterlo de Sanidad o en su caso,
los OJdrganos competentes de la Comunidad de
Madrid.

Centros deportivos. Cuando acojan actividades
deportivas cumpliran las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que
determinen especificamente las disposiciones
vigentes sobre materia deportiva, asi como
las disposiciones vigentes sobre espectaculos
que le sean de aplicacion (Reglamento de
Policia de Espectaculos Publicos).

Centros de servicios. Cuando acojan
actividades de servicios urbanos e
infraestructuras se regularan por la
normativa de ambito estatal o regional que
les afecte, por las necesidades propias del
uso requerldo, por las establecidas en estas
Normas, y, en su caso, por la reglamentacion
de las Companias que las tutelen.

BECCION 5. Uso Industrial,

Epigrafe 1. Definicion y categorias.

Art.9.25.

Art.9.26.

lu\

Definicidn. Comprende los espacios y
establecimientos dedicados tanto a la
obtencion y transformacién de materias primas
o semielaboradas como al almacenamiento de
las mismas, a la investigacion y desarrollo y
a la tecnoloqla aplicada.

Categorias. Se consideran las siguientes
categorias:

ogia M. Pequenpes { indamtRias, 4lmacenes

o talleres artesanales con instaladiones no
molestas para el usb = residendial, y
». com atibles totalmente ‘‘con ¢1, que no

| ;e gases, FOlVO QL plore ni joriginen
M ﬁ vibraciones que ieralﬁ causar

l vecindario.

Cétédb;;g% 24 3%09:‘90‘01 ndustiidd,- Tnacenes ,

-talleres servicios admlsib es en
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de fuerteM medidas _€orrectgras en edificios
exclusivos, neran un reducido nivel de
transito y no sean industrias insalubres,
nocivas o peligrosas.

contigui

Cateqoria 3¢, Industrias Y almacenes
incompatibles con otros usos que no sean
industriales bien por las molestias propias o
por las derivadas de su implantacion que
obligan a wuna ubicacion dentro de areas
exclusivas para actividades econdmicas.

~O00TINe LN\De L DINTIED

Cateqoria 4*. Industrias de explotacidén de
recursos haturales o formas de enherglia asi
como actividades clasificadas como peligrosas
que no pueden implantarse en el medio
urbano.

Epigrafe 2. Condiciones Particulares.

Art.9.27. Régimen General. Las instalaciones
industriales cumpliran las disposiciones
vigentes sobre la materia en relacion a la
actividad que desarrollan, asi como las que
establezcan las presentes Normas.

En el presente uso 1los sotanos deberan
cumplir los retranqueos minimos establecidos
por la ordenanza de aplicacidn
correspondiente.

Art.9.28. Normativa BSupramunicipal. Toda instalacidén se
sometera a las determinaciones establecidas
por el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto
2414/1961, Ministerio de Industria) y
cumplira 1o establecido por 1la Ordenanza
General de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

Art.9.29. Tolerancias. Los limites :mAximos adnT&sibles
' -+ ! para..cada una de las categsgias indus riales
,daf1n1das en el art.9.26 seé '

. .“-19\!! 'J
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INDUSTRIA IGONO | NO URBANIZABLE
CATEGORIA Editicio Ediicio INDUSTRIAL COMUN
C’ INDUST. No Exclusivo Exclusivo
% 200 200 . . m? construidos Polenc
! 1 10 10 : - Polenc maquina max
5 s s . Polenc mecan max.
500 hbre ibre(®) - m’ constiwidos
i 2 0.085 0125 0,125 - KWim’densidad
10 90 libie - polencia
§ ! _ Polenc mecan max
e m?’ construidos
3 . ihimitada . kw/m? densidad
ilhimtada potencia
. Potenc mecan max
hbre m? construldos
4 . himitada kw/m’ densidad
hmitada potencia
o Potenc mecan max

(*) Con el maxuno ljado pot el grado de ordenanza de aphicacicn

Con la limitacion de volumen establecida por
la ordenanza de aplicacion.

Para la aplicacion de los limites de densidad
de potencia y potencia mecdnica se tendra en
cuenta:

1. En la potencia no se computara la
necesaria para accionar montacargas,
ascensores, climatizacion del 1local, asi
como herramientas portatiles de potencia
inferior a medio caballo de vapor.

2. La superficie computada no incluira mas
que la destinada a produccion con
exclusion de 1la destinada a almacenes,
oficinas y otras dependencias no ligadas
al proceso productivo.

3. Excepcxonalmente fuera . de. . p011 onos

industriales los limites 'dé pcte%cia para

| el total de la instalacjion padrang ser
rebasados en dquellos casos. en qliqé evio

me.... favorable de 108 rviicios

- infor
\ L Veenitoh” unicipaddsi indé " dmpongdn la

Co Z?Qt g;glggq las medidas correckoras

nece

para uuprimir el gradw de
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Art.9.30. Residuo

producidos™par._lea”industria” que no puedan ser
recogidos por el Servicio Municipal de
Basuras, deberan ser llevados directamente al
vertedero por cuenta del titular.

Art.9.31. Vertidos industriales. Las aguas residuales

procedentes de las industrias cumpliran las
condiciones de los vertidos de aguas
residuales expresadas en el apartado
correspondiente de las presentes Normas.

las instalaciones de elevados consumos de
agua, tales como instalaciones de lavado,
deberan justificar adecuadamente dentro del
proyecto de instalacion el destino e la misma
y la posibilidad y volumen de reciclaje que
se preve en la explotacion industrial.

BECCION 6, Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

Epigrafe 1. Definicion.

Art.9.32.

{
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It L@ f igagiqn . .deptro  de ' la - superfic
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os . espacios libres de edificacidn

Definicion. Corresponde a todos aquellos
espacios no edificados destinados
fundamentalmente plantacion de arbolado Yy
jardineria, con tratamientos diversos del
suelo, y cuyo objeto es garantizar 1la
salubridad y reposo de 1la poblacion, la
proteccion y aislamiento entre zonas que lo
requieren y la obtencion de mejores
condiciones ambientales.

Los espacios libres y zonas verdes de
caracter publico podran incluir elementos de
mobiliario y pequenas construcciones con
caracter provisional (kioscos de bebidas,
periodicos, cabinas de telefonos, paradas de
aptahys, etc.). B
3 *Egiﬂ AR ) ‘ TN Ry

4racter ptrivado, no admiten' ningun tipo
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IX.14

'pot todes/ sus lados
(cenadores, pérgolash_ etc.) mitadas éstas
ultimas hasta un m “del 5% de 1la
superficie de zona verde privada y sin que
puedan transformarse en superficie construida
Yy debiendo cumplir toda construccion sobre

diafanas abiertas

rasante, excepto vallas y alambradas
diatanas, 1los retranqueos establecidos en
ordenanza.

En las areas residenciales el vallado de las
zonas deportivas privadas se ajustara a lo
establecido en el art.7.82 para posibilitar
alturas de cerramiento adecuadas a tales
usos.

Epigrafe 2. Condiciones Particulares.

Art.9.33. Régimen General. Seran las senaladas

especificamente en el Titulo VIII dentro de
las condiciones de urbanizacion.

Los espacios libres y 2zonas verdes de
propiedad publica, asi como los jardines o
espacios no edificados de parcela de caracter
privado deben urbanizarse y mantenerse con el
adecuado ornato.

S8ECCION 7. Uso Aparcamiento.

Epigrafe 1. Definicion y clases.

Art.9.34. Definicidn. Comprende los espacios destinados

i

‘. 5

i
{

a la detencion prolongada de los vehiculos a
motor, situados en las vias publicas en las
edificaciones principales, en las auxiliares,
o en el espacio libre de parcela.

A#t 9.35. Cate rzgs. Dentro del uso de aparcamienyo se
- estab\l éeh*lasvcateanigw;,fi.;. oy

i

Coon e . i
.§§¢Ho%ﬁa _1'. Aparcamientos individuales de

lprLV&do localizados en la .planga baja o

U‘\ S ndUdb lﬁ-”édlflcacup an. pﬂ ﬂTgpc mtximo
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iete

d ~
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IX.15

Cateqgoria 2*. Apa dam;entos colédftivos y/o de
uso publico locali ados en edifjcio exclusivo
sin limitacion plazas o de
superficie.

Epigrafe 2. Condiciones Particulares.

Art.9.36. Dimensiones. La dotacion del numero de plazas

Art.9.37,

Art.9.3s8.

Art.9.39,

Ap.Def.-Jul
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o contar: en .qualquigr caso
o con 1 5?)5 dimensiones S\énima
- entd: 450 cm:' 1bedovy bso

[T

en obras de Rehabilitacion, Reforma,
Ampliacion o Nueva Planta sera la consignada
en cada clave de ordenanza, siendo las
dlmensxones minimas de cada plaza de 2,20m. x
4,50 m. un 20% del numero total de plazas
obligatorlo debera tener una dimension minima
de 2,5m. x 5m. Dispondran de acceso libre
suficiente Y cuando la plaza estuviera
cerrada a ambos lados por muros se
considerara una dimension minima libre del
ancho de plaza de 2,80 metros.

Senalizacion. En las plantas, locales vy
edificaciones destinadas a aparcamientos
colectivos (privados o publicos) la ubicacién
de las plazas se marcaran sobre el pavimento
y el numero maximo de plazas no podrad exceder
del correspondiente a 20 m’. por plaza.

Proteccidén contra incendios. Los 1locales
destinados a estacionamiento de vehiculos
deberan cumplir lo establecido en la norma
basica NBE-CTI 91. Condiciones de Proteccion
contra Incendios y en especial lo establecido
para ventilacion, materiales e instalaciones,

Aparcamiento en el espacio publico. En el
Suelo Urbano y Urbanizable 1la separacidn
entre areas dominadas por el peatodn y el
automovil, debera manifestarse con el cambio
de color o de materiales, de modo que queden
claramente definidos sus perimetros sin que
sea imprescindible que se produzca diferencia

..de nivel; las bandas peatonales tendrdn un

qnchq m1n1mo de 120 cm.

Lo sta01onamient0b que se estab192can en
as publicas no interferivan. el trafgco

cm de ‘ancho -en el caso de dlsp05101on en

SEVON, A B’bEAUJ. NN T DE: 19 ...
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aparcamiento: En linea

280 cm. \gen bat a 450 cm. y en espina a
45¢ 350 cm. 7

- En el caso de aparcamiento con carriles
interiores de doble sentido los valores
anteriores se ampliaran en 150, 150 y 100
centimetros respectivamente.

En Suelo Urbano o Apto para Urbanizar se
admitiran plazas de aparcamiento en
superficies superiores a las 50 plazas en
cuyo caso debera arbolarse interiormente
diferenciandose ademas las sendas de acceso
de peatones.
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BECCION 1. Generalidades,

Art.lo'l.

Art.10.2.

}

boar i
2%

29

Las claves de Ordenanza Yy Aprovechamiento
desarrolladas en el presente Titulo regulan,
junto a las Normas Generales de Uso
contenidas en el Capitulo anterior las
determinaciones a que deben ajustarse, en
funcion de su localizacidén, la totalidad de
las actividades que se desarrollen en el
termino municipal.

Al objeto de simplificar y uniformar la
gestion de las Normas Subsidiarias,las
presentes claves deberan ser wutilizadas
preferentemente en los desarrollos de los
Planes Parciales previstos de tal modo que
las mismas tienen un distinto rango dentro
de cada clase de suelo, esto es:

- En el Suelo Urbano tienen rango de
Ordenanzas de acuerdo con lo establecido
en el Art. 40.2. del Reglamento de
Planeamiento.

- En el Suelo Apto para urbanizar tienen
rango de Normas Urbanisticas de acuerdo
con lo establecido en el Art. 40.3. del
Reglamento de Planeamiento, pudiéndose
completar las mismas, por los propios
instrumentos de planeamiento que
desarrollen esta clase de suelos excepto
que se justifique adecuadamente a juicio
de la Corporacion la mejora que supone su
modificacion. ) A

El régimen de compatibiliddd'!o tHolerancia
que se establece para cada ¢laye es de
aplicacion sobre los usos’ exisfent s con la
singularidad escablecidalibori4la posible
sptuadndn, de ‘"fuena '|d4 . prddwacjon’, de
acuerdo con lo previsto en el Titu}o III de

lﬂf{pfqyyntes Normas. N
ek A TRGU B“ ........... DE 19 ...
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Art.10.3. A ete toa«n(de' la de las
intensidgdes Yy aprovecjlamigfitos urbanisticos
del Sueld Urbaho vy, 3fto Para Urbanizar, se
definen siqui es claves o zonas de
ordenanza cuya calizacion se detalla en el

Plano P2. Calificacion y Regulacion.

- Casco Antiguo

- Ensanche

- Colonia unifamiliar
- Bloque

- Industrial

- Agropecuario

- Zonas Verdes

- Equipamiento.

BECCIONES 2. Clave 1: Casco Antiguo

Epigrafe 1. Definiciones.

Art.10.4. Ambito. Corresponde a la tipologia de
edificacion entre medianerias, con patio de
parcela con alineacion exterior fija
fachada, en una extension que coincide con
el casco historico de Grinodn.

Su ambito de aplicacion queda reflejado en
la serie de Planos P2. Calificacioéon vy
Reqgulacién del Suelo, con la Clave 1.

Art.10.5. Parcela minima. La superficie de parcela
minima serda de 175 m‘ cuando de frente a una
unica via o espacio publico y de 150 m! en
el caso de parcelas en esquina o con frente
a dos o mas espacios publicos, para nuevas
agregaciones Y/0 segregaciones o la
catastral existente con anterioridad a 1la
aprobacion de las presentes Normas
Subsidiarias si es  menar ..gue...aquella,

J siempre que parmita,yﬁl;'dgagrro lo del
- programa minimo de viviehda sodial.

by e A A

.10.6, Frente minimo de parqqi -La leongitud del
! frente minimo de parbela sobrYe laYallineacion

Py 2 bfjdwl;qu galle  sexd  dk\i7- M. I'parg nuevas

-« Gala es y/0 agregaciones o] el
&g'mrwferigente con anterioridgd a la
apropacjon | ¢ &Q 1480/, pregenges | Normas
Su‘bé?gig\rié’b“s ‘Ul\mr" que aquella
l .

Lo hlfiu,

i
[}
1

4(l o
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Epigrafe 2. Condiciones volumeétri

Art.10.7. Alineaciones y rasantes. La alineaciodn
oficial de parcela y de edificacion sera la
definida en la documentacion grafica de la
serie de planos Alineaciones en Suelo Urbano
y Red Viaria. Las alineaciones interiores de
la edificacion se estableceran libremente en
cada caso dentro del 4rea de movimiento
definida por la linea de fondo maximo
edificable, la alineacion oficial de parcela
y los linderos de la misma.

NI LT ANe LN Do D DL

En el caso de definirse una nueva alineacion
sera la establecida en 1la documentacion
grafica de las presentes Normas.

Art.10.8. Retranqueos. No se fijan retranqueos al ser
la edificacion con alineacion oficial de

fachada. Tan solo se exceptuan de esta norma
las edificaciones incluidas en el Catalogo
de Bienes Protegidos.

En todos los casos la edificacién en plantas
altas debera retranquearse al testero un
minimo de 2/3 de la altura total del
edificio.

Art.10.9. Fondo edificable maximo.E1 fondo edificable
maximo sera:

- En obras de Nueva Planta de 14 m. medidos
desde la alineacion oficial de calle.

- En obras de Rehabilitacion o reforma el
fondo edificable maximo sera el existente
si es superior a aquel.

- Se prohibe la ejecucion de ._se_misp,ganos,
... .- - permitiéndose 18 &jecucion de sotanog para

| usgg no vividareog, - 1% TP NS

"i”:f}iiﬁfgrqlquiqr\paQO;dﬁhﬁrﬂm:weﬂPduarie las
s v lsonfifciohes nigiépgcaa,,min§maQ¢qd los

v Z%Otﬁﬂ’? ?gjsarcenla RN R N
- E d ient lant
k b den "sagsméew%‘uzgmpleiras%a:rcamlen o8 en piants

......

| o . ‘Eiecudioh \dJURBY dbkee accggompor cada
/. N promocion unitaria de frente igupl o
e ‘superior a 20 my g opetari,

Il
"
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el usg’ de garaje en todos

- Solucion de entrada y salida que no
obstaculice calzada o acera, disponga de
visibilidad adecuada y no represente merma
de seqguridad a personas y vehiculos.

Art.10.10. Ocupacion maxima de la parcela. La ocupacidn

maxima de parcela sera la deducida por 1la
proyeccion del fondo maximo edificable
previsto en el articulo anterior."

Art.10.11. La superficie maxima edificable sera 1la

deducida de la aplicacion de las condiciones
de ocupacion maxima de la parcela y altura
maxima de la edificacion.

Art.10.12. Altura maxima. La altura maxima de 1la

Ap.Def.-Jul

I

ot
-

It

..., unag pltuia. ‘ : | g
bt gg i%?fhgve ' de ‘fobjbdoi\déwilahmultima

edificacion en el 4rea del casco antiguo
sera de dos plantas (baja+l) con un maximo
de 6,40m., medidos desde la cara inferior
de]l forjado a 1la rasante de 1la calle,
excepto en las parcelas de los frentes de
manzana senalados en la serie de planos
2.Calificacion y Regulacion del suelo, en
los que se permitira 3 plantas (baja+2) con
un maximo de 9,40m.

La altura maxima de cumbrera sera menor de
3,20 m. y debera contenerse en el espacio
tedrico formado por wuna inclinacidén de
cubjerta de 30° y un vuelo de 0,50m. desde
el plano exterior de fachada y medidos desde
la cara superior del forjado o arista del
alero.

En todos los casos se admite el
aprovechamiento bajo cubierta siempre que
dicha planta este directamente unida al
espacio/planta inferior vy la altura 1libre
-en-el- 70% de 1la superficie sea superior a
. '2'20. matrog y la altura mipima. en cyalqyier
" punto  sea superior a 1,%0 metros; llas
b MeNtanas -« se ejecutaran, sobre.,ql, plano| de

. 1) CuRiprta. .En tofos }os. cas S .f@ gdarpntidara

ma de cumb era ‘de 3,20| m,

¢ .plat8 JBbnltud vuelo tesrico de 1 m. de
. alero.

e e on A R JUAGD. 199, DE 19 ...
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@gfas se ajustAra en“lo posible a 1la

Art.10.14. Dimension de patios. Los patios de manzana y
de parcela resultantes se ajustaran a 1lo
establecido en el art. 7.54 de las presentes
Normas.

las
g de 10§ '‘edificios golindantes teniendo en
obras e Nueva /Planta como parametros
9 reguladores:. . .-~
Residencia Otros
Planta baja max. 3,50 6,40
mim. 2,75 3,50
3 Olras méax. 3,00 -
§ mim. 2,50 3,00

Epigrafe 3. Tolerancia de usos.

Uso principal,

Art.10.15. Uso Residencial. permitido en todas sus
categorias (unifamiliar y multifamiliar)
excluyendose la planta sotano para estancias
vivideras.

En obras de Nueva Planta y de Ampliacion
debera garantizarse dentro de la parcela una
plaza aparcamiento por vivienda.

Para el cumplimiento de 1la anteriormente
obligatoria reserva de plazas de
aparcamiento se estara a lo dispuesto en 1la
condicion transitoria.

Usos complementarios,

Art.10.16. Uso Publico Comercial. Permitido en 1la
categoria 2°*(en planta baja) y 3¢ (en
edificio exclusivo).

Debera garantizar una plaza de aparcamiento

5 cada 75 m‘ construidos,. con la tolerancia

J .. . establecida en la disposicion transitoria
B '.V'-'S.e y a'.' "‘ ‘b. -~..o..». .

‘. t oy
LI
':f'\\

..... ' . R \“ ! [
Fi H"\“ {&ged'gé.og ”tlzar una plaza de aparca#ien?o

ln':" l‘. {0 v :-,.
4rt,. 10.,37. i‘%o dotacional. Permiti,do en tcj.:daq sus

constru1dos con la toletancia

" g gstabmidamgnd, debsicicm kyansitoria
A{',Fﬁ's§qunda.

'.' «"l " J“ : X [ - Con .
S : [ ol . ;.,‘.”l(l‘
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ﬁérm idﬁngﬁ/la Categoria-1®

atibles c¢on usos

ial.

Art.10.18. Uso indus
(Pequenas
residenciales).

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m’ construidos con 1la tolerancia
establecida en 1la disposicion transitoria
segunda.,

Art.10.19. Uso zona verde. Permitido.

Art.10.20. Uso aparcamiento.Categoria 1 y 2¢* en
promociones unitarias de frente 1igual o
superior a 20 m.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.

Art.10.21. Condiciones generales. Seran las
establecidas en la Seccion 8 del Titulo VII
de las presentes Normas.

Art.10.22. Materiales de fachada. Unicamente seran
admisibles composiciones de piedra natural,
ladrillo visto de color uniforme y aparejo
tradicional y revocos con el color dominante
de la zona. Se prohiben las carpinterias y
cerrajerias de aluminio en su color.

En todo tipo de obras (Nueva Planta,
Ampliacion y Rehabilitacidn) se adoptara
como material de fachada el dominante (en %
predominante en la 1longitud total de
fachada) del frente de manzana al que
pertenezca la obra.

Art.10,22bis. Materiales de cubierta. En las cubiertas
inclinadas unicamente se admitira la teja
ceramica o de cemento, curva o plana y de
color rojo.

Art.10.23. Tratamiento de plantas bajas. Se prohiben
ot las - formas  que  no. .8e . ajusten a la
compapdcion y materiales del edificio all que
‘pertenszcan debiéndose &M cualquier | caso

i bib cumplir 1o estableaido en al. qrtlculo 7!73

P ) .
AFt 10,?\. ‘,? on obras de - nueva plan@a Y
ionv ﬁo se parmitiram -onres, c;erpos

brote, eﬁrﬂmralconeb, miradores y texrazas
,ﬂ-._con un m 0,50 m. i

,,,,, l § A[,u 994 . e 1 L
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Epigrafe 1. PefinicionesT

Art.10.25. Ambito. Corresponde a la tipologia de
edificacion entre medianerias, en una
extension que coincide con el primer
ensanche de Grinon.

Su ambito de aplicacién queda reflejado en
la serie de planos P2. cCalificacidén vy
Requlacion del Suelo con la Clave 2.

Art.10.26. Parcela minima. Sera de 125 m‘ para nuevas
agregaciones o segregaciones, o la catastral
existente, si es menor que ésta, siempre que
permita el desarrollo del programa minimo de
vivienda social.

Dentro de esta clave de ordenanza Y en
promociones unitarias se admitira cercar
parcelas de superficie inferior a la minima
siempre que tal superficie sea superior a
cien (100) m‘, se cumpla gque el numero total
de viviendas sobre la actuacién no resulte
incrementado y la diferencia de suelo entre
el area parcelada y la finca se destine a
espacios libres o deportivos privados y se
escriture como proindiviso de las parcelas.

Art.10.27. Frente minimo de parcela. El frente de
parcela sera de 6 m. para nuevas,
parcelaciones o segregaciones, o] el
catastral existente antes de la aprobacion
definitiva de estas normas si es menor que
aquel.

Epigrafe 2 Condiciones volumétricas.

{Art.10.28. Alineaciones y  rasantes.la alineacion

o ofidial 'de 'parcela iy gfitidadign dera la
, definida en la serie de Planos Alinehciones
- 1.V 'ap  Suelo Urbano y Red/’ Viaria o la
o174y lldstabhlecida en los  plang®., parciales que
Pty A qkﬁblieh el 8uyela AREQ Qq;ai.grbanizar.
Ly m fi fe eliminar resaltos 'y esguinazos
RN« - .J-aQZ s actualmente consolidadgs sera

/ ~ de SRRCnpdRD, e fof id 0 T
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Art.10.29.

Art.10.30.

Art.10.31.

Art.10.32.

Art.10.33

Ap.Def.-Jul
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L, e
éétabiece las mismas
a la ordgehanza del Casco.

el ed

Retranqueos.
condiciones que p
Como excepcion a lo anterior debera
guardarse un retranqueo minimo de 4 m. al
lindero de parcelas calificadas con otra
clave de ordenanza.

Fondo y frente edificable maximo. El1 fondo
edificable maximo sera, en planta primera
igual o inferior a 14 metros.

Los bloques de edificacion no podran rebasar
en ningun caso los 60 m. de longitud de
fachada debiendo guardar una separacion
minima entre bloques de 6m. tal longitud de
fachada podra rebasarse, sin superar nunca
los 90m. de longitud, cuando tal condicion
provoque que sobre una parcela es necesario
desarrollar un cuerpo de edificacion con un
frente inferior a 20 m.

ocupacién méxima de parcela. La ocupacioén
maxima de la parcela sera del 60% de 1la
parcela neta.

superficie maxima edificable. La superficie
maxima construible para el suelo urbano sera
la deducida de 1la aplicacion de 1los
parametros de fondo edificable maximo,
ocupacion maxima de parcela Yy altura de la
edificacion establecidas en las presentes
Normas.

para el Suelo Apto para Urbanizar sera la
establecida en el Plan Parcial
correspondiente.

Altura maxima de la edificacion. Sus obras
de nueva planta o ampliacion sera de 6'40
metros y 2 plantas (PB + 1)

En obras de remodelacion ,o,'Fepg‘}litacgén
ra. es (yhperior a |la
anterior.

v;xsé ppermite la ejecucién de  sotanos Y

[,i§em t 1{ 109Para uso  exclusjve  de

- apa ) os y 'locales no vivideros en lpas

Vit condst O | inidas para la Ordenanza ge
1
3 i

) |3?Ab\u. 1991' ........ .

.casco.
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En todos QS -80S
aprovechamiento B’é"j/o‘; cubig
altura libre en el 70% d

e admite el
ta siempre que 13
2 la superficie sea
superior a 2'20 metros y la altura minima en
cualquier punto sea superior a 1,50 metros;
las ventanas se ejecutaran sobre el plano de
cubierta.

La altura maxima de cumbrera sera menor de
3,60 m., medida desde 1la cara superior del
fojado de la ultima planta, y debersa
contenerse en el espacio tedrico formado por
_ una inclinacion de cubierta de 30¢ y un
vuelo de 0,50m. desde el pPlano exterior de
fachada y medidos desde la cara superior del
' forjado o arista del alero.

Art.10.34. Altura libre de plantas. La altura libre de
plantas se ajustara en 1lo posible a los
edificios colindantes teniendo en las obras
de Nueva Planta como paramentos regquladores:

SUELO URBANO SUELO APTO URB.
) Uso Residencial | Otros | Uso Residencial
Flas1ta baja | max. 3,50 6,40 3,50
mim. 2,75 3,50 2,75
Olras Max. 3.00 . 3,00
mim. 2,50 3,00 2,50

Art.10.35. Dimension de Patios. Los patios de manzana vy
de parcela resultantes se ajustaran a Jo
establecido en el art. 7.54 de las presentes
Normas.

Epigrafe 3. Tolerancia de Usos.
Uso Principal

Art.10.36. Uso residencial. Permitido en todas sus

categorias, (familiar Yy colectiva)
excluyéndose la planta sotano para estancias
viVideras.

En"oprgg de 'Nueya Rlanta'dg,qe' Ampltacién
" debebs garantizarge: una ' ‘plaza de

- :aparcamiento por vivienda. @ , . |

i, 15 | S S
1 paga '{\ §¥plimiento de 1a anteriormente
! : ‘T oria reserva de plazas! de
S w,apareamiento se estara a lo dj puasto jen la

a,‘, e l. \:.Qb d'ijb’l‘én 'tran &)Amd‘ggq . }ﬁ HJ e

1! .
| Lo Sty

o .":' ‘ .
Ap.Def.-Jul‘94‘;'¢/ :

R :
) e
‘
“‘--,..‘ .

r&_ [ ——




LSDNANe ULDs DDA

L&.“L

¢! ()

Art.10.37.

808 CO

Art.10.38.
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Uso Publico
hostelero. Permitido.

- Categoria 1* y 2* cuando no este grafiado
con el codigo TC hasta un maximo de 200 m’
construidos en uso de comercio y bares de
hosteleria y sin limitacidon para usos de
oficina en edificio exclusivo debiendo
cumplir una reserva de aparcamiento de al
menos 1 plaza por cada 25 m’ construidos
destinado al uso publico.

- Categqorla 3+ en todos sus usos en aquellas
parcelas senaladas con el codigo TC y
siempre que la superficie de parcela sea
superior a 500 m‘, la ocupacion de la
misma por la edificacidn no rebase el 40%
de ella y se guarden unos retranqueos
minimos de 4 m. a cualquier lindero y se
resuelvan dentro de la parcela al menos 1
plaza de aparcamiento por cada 25 w’
construidos.

epmeptarios:

Uso dotacional. Permitido en todas sus
categorias en todas las clases de suelo
excepto en su categoria 4°‘,.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m- construidos.

Uso industrial. Prohibido en todas sus
categorias en todas las clases de suelo.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m- construidos.

Uso 2zona verde. Permitido en todas 1las
clases de suelo.

Uso sparcamiento. Cate prla 1 Y 2¢ en
pron ones unitarias ' frénte:’ iguah o
supa;xqr,d 20 metros. : ‘ ,

[N 1
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Requlaguon. 4En el suelo urbano seran| las
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Epigrafe 1. Definiciones.

Art.10.43. Ambito. Corresponde a la tipologia de

edificacion unifamiliar pareada o en hilera
sobre parcela de tamano medio o pequeno
localizada tanto en promociones recientes
como en el nuevo suelo clasificado,
incluyendo unifamiliares aisladas con
semejante localizacion.

Su ambito de aplicacion queda reflejado en
la serie Planos P.2. Calificacion y
Regulacion del suelo con la Clave 3,

Art.10.44. Grados. A efectos de su posterior requlaciodn

se establecen tres grados dentro de 1la
presente clave:

- Grado 1. Correspondiente a las promociones
de edificacion intensiva.

- Grado 2. Correspondiente a promociones de
edificaciones semiintensiva.

- Grado 3. Correspondiente a promociones de
edificacion extensiva.

Art.10.45. Parcela minima. En nuevas parcelaciones o

)

Ap.Def.-Ju1 94 = /

segregaciones la superficie de parcela
minima edificable sera para cada grado.

SUPERFICIE DE PARCELA MINIMA
Grado 1° 250 m? superf. neta
Grado 2° 350 m? superf. neta
Grado 3° 500 m? superf. nela

No se consideraran parcelas inedificables
las ya existentes, con anterioridad a la
aprobaeten definitiva de estas normas,
dentro de cada grado, que permitan el
desarrollo de una vivienda con el programa

b minino de vivienda social.

!

En 11 * 'Tos gréd'os“ se admit{ran
or ones de édificacién agtuphda |con
CitCiL\esp g proindiviso destinadol a
~jardine mp nas, etc sin que en ni gun

'/,xu /qaso- la: paroel 'J%Bl’iégﬁ cada. wivignda g ‘sea

inferior a 150 m
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Art.10.46.

Frent
para n

e

Minimqf'EI
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4 . e oremsnoeen st mmrape
' COMAYIRIINDN L e

FRENTE DE PARCELA MINIMA

Grado 1°
Grado 2°
Grado 3°

7m.
7m.
12 m.

¢ At
) RERTNTIE
ente ml% de parcela

vas parcel ciones sefa:

No se consideran inedificables las parcelas
con frente inferior a los valores
anteriores, que estuvieran recogidas en el
catastro existente con anterioridad a 1la
aprobacion de las presentes Normas, siempre
que permita el desarrollo del programa
minimo de demanda social.

Art.10.47. Longitud maxima de edificacion. En obras de
nueva planta la longitud mdxima de fachada
de edificacion en hilera no sera superior en
todos los grados a 70m,

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.48. Ali 1aciones y rasantes. Las alineaciones de
la eu.ficacion seran libres dentro de la
parcela excepto que éstas sean definidas
como alineacion fija de fachada en 1los
documentos (Planes Parciales) que
desarrollan los sectores del Suelo
Urbanizable.

Art.10.49. Retranqueos. En obras de rehabilitacidén vy
reforma no se fijan retranqueos minimos.

vl /
Ap.Def.-Jyl 94

En obras de nueva planta los retranqueos
minimos a linderos seran:
RETRANQUEO MINIMO
Grado Frente Resto
- ———]0 Im. IMAY) | e
2 3m 3m. () i)
3° 3m. am. (¢ |

() Su permile adosamiento a uno 9 ambos linderos en
promocion conjunta o con acuerdo en tres partes
Se peumte adosamientaaunsplolinderg, -~ - | =~ &

t"()

oo

oo anterxorldad
admitir&lurt r
,Ju tificadamente ello

'a' 18"

it

‘dhterior dn SBra

de

n parcelaciones aprobadas: con

£m%o1 &asentes

Normas,

se

mmo d&i2 18... cyando

sea necesario pa

qp ovechamiento mapinauﬁ9ﬂ§} de parcela.
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no sean
promocion unitaria.

ambos casos Y con
medianeria como una

adosamiento por una de
por las dos).

edificable maximo.

iy it o)

| : wi ]

|

Los s\tanos y semisdtanos dgg;rén cumplir la
dimens¥Qn de retrAnqueos establecida cuando
..SardCter comunal para toda una

En todos los casos/tipos de obras Y grados
se admitira el adosamiento de garajes con
una longitud maxima de 5 m. sobre el lindero
de calle Y, el adosamiento de toda
edificacion a uno de los linderos laterales,
con acuerdo notarial con el colindante en

tratamiento de la
fachada mas de la

edificacion. En el adosamiento de garaje a
lindero de calle o espacio publico en 1las
parcelas de esquina sdlo se permitira el

las fachadas (nunca

Art.10.50. Fondo edificable maximo. No se fija fondo

Art.10.51. Ocupacién maxima de parcela. La superficie
ocupable maxima de parcela neta en obras de
Nueva Planta o Ampliacioén sera:

OCUPACION MAXIMA
Grado 1° 50%
Grado 2° 50%
Grado 3° 45%

} . Jyeyva gugntg,;a'ediflca
(parcels neta sera: »
i

R I

En Obras de Rehabilitacion Yy Reforma 1la
ocupacion maxima sera en todos los grados la
existente si es superior a 1la establecida
para obras de Nueva Planta.

El garaje sobre rasante, esté adosado o no a
cualquier lindero, computara a efectos del
porcentaje de ocupacion de parcela.

Art.10.52. Superficie maxima edificable. En obras de
bi;idaq,méxﬁma sobqe

il

)

" EDIFICABILIDAD MAXIMA

—

\

o )
b b . .
O .

5“ _ aduﬁﬁw
gJ a . _

080 mime - |

. | Oradg 1° 0,80 m¥mY |
0,60 m*/m?

T . L - -

-l 0 .!!!ﬁ:u!!!’ &l e
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‘B - obras . d ehadyil i ' Y Reforma
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la exisfente: %1 es su erior.,
para las ras de N

En todos los casos se admite el
aprovechamiento bajo cubierta siempre que 1la
altura libre en el 70% de la superficie sea
superior a 2'20 metros y la altura minima en
cualquier punto sea superior a 1,50 metros;
las ventanas se ejecutaran sobre el plano de
cubijerta.

Art.10.53. Altura maxima de la edificacidn. Para todos
los grados de ordenanza la altura maxima de
la edificacion sera de 2 plantas (baja+l)
con una altura total desde el suelo del
terreno hasta la arista de coronacion de
6'40 m. medidos en el punto medio de la
fachada.

OO JNe LNDe O DWaNNMaco

En la presente <clave de ordenanza se
permiten sotanos y semisdtanos con 1las
condiciones establecidas en los art. 7.35 y
7.36.

lLos espacios habitables bajo cubierta
tendran ventilacion directa al exterior en
todas y cada una de las estancias, salvo que
se utilicen exclusivamente como almacén o
trastero.

Art.10.54. Altura libre de plantas. La altura libre de
plantas para obras de Ampliacion o Nueva
Planta serda para todos 1los grados de
ordenanza:

Maxima Minima
haja 3,50 2,60
Otras | 3,00 2,60

En obras de Rehabilitacion o Reforma sera el
existente si es mayor que éstas.

o ) .
! N S B T Lo

EpiqraLo.a;,?ol;Iancia de usos. ,f u
Uso priine ipal b . B

FOETEN 25 JUiv. dud L

Art. 10,55 id Sﬁ Permjtido en su categoria 1
rt?’?vxen 3t0n1$am iar) debiendo garantiza

foners 20406 B IWLRTII POE ) yhena
e

dentro de' 1 a parc
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Art.10.56. Uso Pub tqéﬁComercialz Comer¢ial, Oficinas y
hostelery. Pefmitidoy// g

o

- Cateqoria 2* cuando no este grafiado
con el codigo TC sin limitacion para usos
de oficina cuando se localice en edificio
exclusivo, debiendo cumplir una reserva de
aparcamiento de al menos 1 plaza por cada
25 m° construidos destinado al uso
publico.

- Categoria 3* en todos sus usos en aquellas
parcelas senaladas con el codigo TC vy
siempre que la superficie de parcela sea
superior a 500 m', 1la ocupacion de 1la
misma por la edificacion no rebase el 40%
de ella y se guarden unos retranqueos
minimos de 4 m. a cualquier lindero y se
resuelvan dentro de la parcela al menos 1
pPlaza de aparcamiento por cada 25 m?
construidos.

Usos complementarjos,

Art.10.57. Uso dotacional.En categoria 5+,
Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m‘ construidos.

Art.10.58. Uso industrial. Prohibido en todos sus
Grados.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m‘ construidos.

Art.10.59. Uso zona verde y Aparcamiento. permitido en
todos sus grados.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.

Art.10.60. Condiciones generales. En el Suelo Urbano
seran las establecidas en la Seccion 8 del

‘w00 Titulo VII de lag,prgseq@quNormgs.

. . { “ ' .

En el Suelo Urbanizable seranqllgs que

VYo .l astablezcan los P.Parciqleg que daesaftrollen

LN £p Segtor. L

By ﬁ?hfﬁgh__v \ T
&I{RL&."EQ obras de Nueva Planta tanto en el Suelo
fontun [ c¢f) Apto para Urbanizar se pRohiben

. las mansa daf,sgxszi idose 1ps 1huhanddillas
. .con urdd Vonglt i e fachada de |1,20 m

{ ' -
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lineales q,fazon de 1
e cubierta.

lineales 1”frente de lero
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8ECCION 5. Clave 4. Elogque,

Epigrafe 1. Definiciones.

Art.10.61. Ambito. Corresponde a Tipologia de
edificacion @an bloques abiertos o cerrados
que responden a situaciones anteriores
considerandcse como mantenimiento de 1a
ordenancion existente.

Su ambito de aplicacién queda reflejado en
el Plano 2. Calificacion y Regulacion del
suelo con la Clave 4,

Art.10.62. Parcela minima. Se establece como parcela
minima la catastral existente con
anterioridad a la aprobacidén definitiva de
estas Normas.

Art.10.63. Frente minimo. El frente minimo de parcela
es el catastral existente con anterioridad a
la aprobacion definitiva de estas Normas.

Art.10.64. Longitud maxima de edificacidn. La longitud

maxima de fachada de la edificacion sera
libre.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.65. Alineaciones y rasantes. Las alineaciones de
la edificacion seran libres dentro de 1la
parcela.

Art.10.66. Retranqueos. En obras de rehabilitacion vy
1 ‘ reforma los ret:anaggos‘ seran ! los
: | existentes. B i

b Eh obras de nueva planta la edlfﬁcacion
bera retranquearse de los linderos 3ue les
gp p da ,otras claves de ordenanza el

ZHQ{ﬂjL h 25 valores’ siqu1enfes.

/ . :13'/'2e go?a f&&ox“rlg%%tal adl* bibque
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INFORAAY,

Art.10.67. Fondo edifio

Art.10.68. Ocupacion maxima™ 48 parcel&.La ocupacion
maxima de parcela sera del 60% en obras de
Nueva Planta o Ampliacion.

En obras de Rehabilitacion y Reforma 1la
ocupacion maxima sera la existente si es
superior a la establecida para obras de
Nueva Planta.

Art.10.69. Ssuperficie maxima construible. En obras de
Nueva Planta la edificabilidad maxima sobre
parcela neta sera la que resulte de aplicar
los parametros de ocupacion maxima de
parcela y altura maxima de la edificacion.

En obras de Rehabilitacion y Reforma 1la
edificabilidad maxima serda la existente si
es superior a la establecida para obras de

nueva planta.

Art.10.70. Altura maxima de la edificacidn. Se
establecera el siquiente criterio en cuanto
a altura maxima:

N° de plantas | Altura maxima
4 11,50 m.
3 9,00 m

En todos los casos se admite el
aprovechamiento bajo cubierta siempre que la
altura libre en el 70% de la superficie sea
superior a 2'20 metros y la altura minima en
cualquier punto sea superior a 1,50 metros;
las ventanas se ejecutaran sobre el plano de
cubierta.

Art.10.71. Altura libre de plantas. La altura libre de
plantas para obras de Ampliacidon o Nueva
Planta sera para todos los grados de
ordenanza:
a4
2,80
2,60

/
|
i
A o
. )
as de Rehabilitacion o Reéforma serd 1la
{

HLS#Q% mayor que éstos.
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Epigrafe 3. Tole aqqt& ¢e'us?§7/ I 2

Uso principal, N—— '“;;{);7”‘
Art.10.72. Residencial. Permitido en Sus categoria 1* y

2d

-

7 1904 J

En obras de Nueva planta debera preverse
dentro de la parcela una plaza de
aparcamiento por vivienda.

En obras de rehabilitacion y reforma no se
permitira la reduccion del n® de plazas de
aparcamiento.

Art.10.73. Dotacional. Permitido en sus categorias 2¢ y
3,

Debera disponer una plaza de aparcamiento
cada 50 m‘ construidos.

Usos complementarios,

Art.10.74. Uso publico comercial. Permitido en todas
las categorias en planta baja y en su
categoria 2°* para despachos profesionales
anejos a vivienda exclusivamente en el resto
de plantas sobre rasante.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m‘ construidos.

Art.10.75. Uso dotacional. Permitido en su categoria
1‘.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 5C m°- construidos.

Art.10.76. Uso Aparcamiento. Permitido en categorias 1°*
y 2°.

AL O IR AR RN 0

A
?

Epigriafe 4. Condiciones estéticas particulares.

i ! I I‘i .1‘. e
Art.10.77. Qon gﬁgﬁ generales. Serdan las
est 465 en la Secccién 8 del Titulo V]I

i e %E"M’ Normas.
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Epigrafe 1. Definiciones.

rd
L

Art.10.78. Ambito. Corresponde a las areas destinadas a
alojar el empleo industrial del municipio,
entendiendo como tal 1la definida como uso
industrial por estas normas. Su ambito de
aplicacion queda reflejado en el Planco 3.
Calificacion y Regulacion del Suelo con 1la
clave 5,

e SNdinde 1.0 D DLAITIICD

Art.10.79. Grados. A efectos de su posterior regulacion
se establecen cinco grados dentro de 1la
presente clave,

Grado 1¥. Mininave. Corresponde a las
instalaciones sobre parcela de

tamano medio que comparten
elementos comunes de
accesibilidad y aparcamientos

dentro de la misma parcela.

Grado 2. Nave adosada. Corresponde a las
instalaciones sobre parcelas de
reducido tamano capaces de alojar
edificaciones adosadas a los
linderos laterales.,

Grado 3¢. Nave pareada. Corresponde a
instalaciones sobre parcela de
tamano medio capaces de alojar
edificaciones pareadas con
adosamiento a un unico lindero o
a 2 linderos contiguos.

Grado 4v. Industria Exenta. Corresponde a
instalaciones capaces de alojar
instalaciones exentas con 2zonas

ajardinadas, ,

1

i Grado 5¢. Usos mixtos. Corresponde a las

' N areas parcialmente consolidadas

C s " con usos distintos del
SR 5 Jbé'1hdu§trial/almacenamiento - para
t LA 0 - . .

“las . que  ze . preve. unazfamp?ia

cr | QJULW*sidad de usos.
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ano /de parcela

M? TAMANO DE PARCELA
identificacion Minimo Maximo
Grado 1 Mininave 1.600 30.000
Grado 2 Nave adosada 750 3.000
Grado 3 Nave Pareada 1.200 6.000
Grado 4. Industr. Exenta 2.500 Libre

| Grado 5. UsoMixto | 500 3.000

e NJAe  LN.De D DUANUIINOCS

En el grado 1* se considera que la parcela
minima es la unidad basica de promocion vy
gestion conjunta, pudiendose construir en su
interior contenedores industriales de tamano
minimo de 250 m‘ construido por nave.

l En el caso de construcciones existentes con
anterjoridad a la aprobacion definitiva de
las presentes normas, la parcela minima sera
la catastral existente, si es menor que
éstas.

Art.10.81. Frente minimo. Para cada grado el frente
minimo de parcela para nuevas agregaciones o
segregaciones sera de:

FRENTE MINIMO DE PARCELA
identificacion Minimo Maximo
Grado 1. Mininave Ism Libre
Grado 2 Nave adosada 10m 25m.
Grado 3. Nave Pareada 20 m 40 m.
Grado 4. Industr. Exenta I5m. Libre
Grado 5. Uso Mixto 10m. Libre

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.82. Alineaciones y rasantes. Las alineaciones de
) la edificacian seran_i,,légﬂgﬁwdentro de 1la
; 'parcela debiendo en cualdquier casc cumplirse
| "~ los retranqueos minimos establegidog.

b
Adt.20. M"
l ‘ o0 .

qyeos. , Los retfanﬁuéos 3 miﬁimos
ecidos para cada grado 'tanto parg las
wglngq sobre rasante como {bajo

.. .. rasante sera
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- RETRANQUEWS 7
Identificacion -+ Resto
Grado 1. Mininave 4,00 3.00*
Grado 2. Nave adosada 5,00 3.00*
Grado 3 Nave Pareada 6,00 3,00
Grado 4 Industr. Exenta 6,00 15,00
Grado 5. Uso Mixto 3,00 3,00y 1/2h.**

Se admile adosamiento a linderos o enle medianeras
Se admite adosamiento a t lindero lateral con acuerdo entre propielarios o
Promocion conjinta

En el caso de contenedores existentes con
anterioridad a la aprobacion definitiva de
las presentes normas o en las areas con
parcelaciones aprobadas con anterioridad, el
retranqueo admisible sera el existente si es
menor que aquel o el consignado en el
proyecto de parcelacion.

Como excepcion a lo anterior podra ocuparse
el patio posterior de parcela, con una
instalacion auxiliar de 3,50 m.. de altura
maxima, dejando al menos uno de sus frentes
sin cerramiento y siempre que tal ocupacion
no rebase el frente de la edificacion
principal.

Art.10.84. Ocupaciom méxima de parcela. La ocupacion

maxima de parcela en obras de nueva planta o
ampliacion sera:

B OCUPACION MAXIMA
Grado 1. Mininave 60%
Grado 2. Nave adosada 60%
Grado 3. Nave Pareada 50%
Grado 4. industr. Exenta 40%
Grado 5. Uso Mixto 50%

En obras de rehabilitacidén o reforma sera el
existente si es superior a aquel; del mismo
modo en el caso de contenedores existentes
con anterioridad a lg aprobacion definitiva
Ay de. L\agy repentes normas o en las 4reas con
" cparcelhéiones. aprotadasiggm.anterioridad, la
gcupaciono admisible, sera el existente s} es
mgnar que aquel o T4 condighadal'len| el
PRe® c;g de parcelacion.. . .. ¢

ultimo parrafo del articulo anterior| no

| P ,:clow‘;f)utaran.
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Art.10.85. Buperficie La
edificabili a sobre parcela neta en
obras de Nueva Planta y Ampliacion serd para
cada grado:

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grado 1. Mininave 0.7 m¥m?
Grado 2. Nave adosada 0.7 m*¥m?
Grado 3. Nave Pareada 0,6 m¥m?
Grado 4. Induslr. Exenta 0.55 m#m?
Grado 5. Uso Mixto 0,60 m*/m?

Art.10.86. Altura maxima de la edificacidn.
maxima de la edificacion desde 1la rasante
del terreno a la linea de cornisa sera:

La altura

ALTURA MAXIMA
Grado 1. Mininave 9m.
Grado 2. Nave adosada 9m.
Grado 3. Nave Pareada 12m.
Grado 4. Industr. Exenta 12m.
Grado 5. Uso Mixto 6m.*

* Se admilira rebasar esla allura hasta un maximo de 8.50
m en el 25% de la ocupacidn

Dichas alturas podran rebasarse con
instalaciones mecanicas no habitables
necesarias para el proceso productivo.

En todos los casos la actividad productiva y
de almacenamiento debera desarrollarse en
una planta, pudiéndose disponer en planta
primera las A4reas administrativas y de
servicio complementarias del proceso
productivo. En planta sdtano unicamente se
admitira el uso de garaje.

A%t.ldt&é.’hﬁéﬁﬂ&#ilire de plantas.-La altura libre de
v« - . ,la edificacion garantizara en.cualquier{ caso
unQs minimos de: ‘

de

i
ﬁ&mmmlas l&n 1das. ‘éreas

e o |
; .

ChA L@ 5'.&“:\193;' las areas administrativasly
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Epigrafe 3. Toleranc
L —
Usos principales.,
9 Art.10.88. Uso residencial: Permitido en parcelas
| lg existentes en el catastro anterior a la
aprobacion de las presentes Normas siempre
5 que sean menores de 500 m’ y esten
calificadas con el grado 5* Uso mixto o sean
| inmediatamente colindantes con adreas
| residenciales debiendo este ultimo caso
cumplir la dimension de parcela minima
. industrial.

Art.10.89. Uso industrial. Permitido en las categorias
1, 2* y 3+,

Debera garantizarse dentro de la parcela las
plazas tanto de aparcamiento de vehiculos
como de carga y descarga, segun:

APARCAMIENTO

Grado lazas vehiculo hgero [Plazas vehiculo medio |Plazas vehiculo pesado
1° 1 cada 150 m? constr. |1 cada 1500 m? constr. -

2°y 5° |1 cada 250 m? constr. |1 cada 600 m? constr. -
3°y 4° |1 cada 300 m? constr. |1 cada 800 m? constr. |1 cada 1500 m? constr.

Art.10.90. Uso dotacional. permitido en las categorias
29, 4+ y 5+ quedando expresamente prohibida
la tenencia continuada de animales o ganado.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m‘ construidos.

Art.10.91. Espacios libres y zonas verdes. Permitido en
todas sus categorias.

AN e ,
Art.10.62% Uss = rdsidendibl. ' ‘Permit{dd!sélo .en los
l 1. gFado 0 3v, 4 y 5¢ de la ordendnza
l ' 1§du3tflé a razén de 1 vivieAda .por

39 bntuﬁa superficie maxima de 150 m’
T | . f

‘

ﬁ.lo 93. Uso'pdéqic “éghercial. Permitido cuando ¢ste
i P dlre?;amept 1;33? a la venta de produgtos
[ ,fs» "elaborados éh mitetkddd sin que en nipgun
| v +.casp la superficie comercial exceda del|30%
E , ~ de Ja superficie cqngtruida.,
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En  ediXigio exclusjvo
actividadeg ' productivas, en /' promociones

unitarias soliciftud del romotor del
poligono exchETVémente, permitido en todos
Sus grados, con un maximo del 20% de la
superficie neta de manzanas siempre que ello
de lugar al menos a una parcela minima de 1la
clave correspondiente Y debiendose localizar
siempre en parcelas colindantes dentro de 1la
manzana; el % anterior podra verse
incrementado dentro de una manzana cuando
sobre ella se concentre e] uso de 1las
manzanas inmediatamente contiquas y
colindantes y que formen una promocion
unitaria.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m construidos.

(centros de ensenanza e investigacion en
todos sus grados en edificio exclusivo) y 3+
(centros prestacion asistencia medico
sanitarias, asistencia social, conjuntos
culto, deportivos y reunién en edificio
exclusivo) quedando expresamente prohibida
la tenencia continuada de animales o ganado.

Art.10.95. Uso zona verde Y aparcamiento. Permitido en
todos sus grados.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas.

Art.10.96. Condiciones particulares, Seran las
establecidas con caracter general para todo
el municipio en el titulo VII.

CCIPN 7. Clave 6 opecuario.
, | - | BT
Bpigrate,l.,Deginiciones.

Art.10.97. pefi eion. Corresponde a zgnas due aqm@t
R - 4 liitlacion de instalaciones pecuari
J A ,

AL ' G”ng# en el “muniecipio ¢
gnt' gzltﬁad, 'Yy cuya localizacion que
‘reflejada .en el 0o P2, Calificaciodn
Regulaéfdh“'er‘duéf 0,199“ ......... B OTR

Art.:o.§8. tampﬁ& de parcela. $qra qL,Rﬁ%stente dada

<ovDaongz

b -

- &ingylaridad del uso.
Ry

.
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Il Art.10.94. Uso dotacional. Permitido en su categoria 2+




Art.10.99.

Epigrafe 2.

Art.10.100

Art.10.101

Art.10.102

Art.10.103

Art.10.104

Epigrafe 3.

Frente M n;mp de pﬁrce
por identYcas razohd8

Condiciones volumétricas.

Retranqueos. El1 retranqueod minimo de la
edificacion sera de 4 metros al testero y de
5 al resto de los linderos.

Fondo edificable maximo. Sera libre.

Ocupacion mdxima de parcela. La ocupacion
maxima sera del 50% de la parcela neta para
el total de las instalaciones.

superficie maxima edificable. La
edificabilidad maxima de la parcela sera 1la
derivada de aplicar una edificabilidad neta
de 0,6 m*/m".

Altura mdxima. La altura maxima de 1la
edificacion seria de 2 plantas o 6 metros
pudiendose rebasar unicamente dicha altura
con instalaciones mecanicas no habitables.

Tolerancia de usos.

Uso principal.

Art.10.105

Se admitira uso agricola y pecuario.

Usos complementarios,

Art.10.106

B e T

Bpxqrata ls
Art;xofgpgl

l‘
'!‘v
/
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i
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1
\
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Residencial. Permitido en su grado 1°, con
un maximo de 1 vivienda de 150 m?
construidos por explotacidn.
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saluprxddd y esparcimiento de la pob1a01én y
que :quedan reflejpdos., en,, el Plano 2.

| CaIificaciOn Y Requlacidgn del suelo.
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Art.10.108 Parcela mdjima. La pa

1.000 m° .
e
Art.10.109 Otras condiciones de
fijan,

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.110 Retranqueos. Toda construccion debera
retranquearse de cualquiera de los linderos
de parcela al menos:

- Cinco metros cuando la superficie de
parcelas sea menor de 2.000 m‘.

-~ Quince metros cuando 1la superficie de
parcela sea mayor de 2.000 m’

Art.10.111 BSuperficie mdxima edificable. En el suelo de
propiedad publica la superficie maxima
construible sera de 1'5 m* por cada 100 m’
de parcela para parcelas menores de 2.000 m?
y de 0'S m" por cada 100 m* de parcela
superior superficie; en todos los casos se
permitira una superficie minima de 40 m?.
construidos.

En los espacios libres de propiedad privada
podran admitirse instalaciones deportivas en
superficie asi como instalaciones abiertas
por todos sus lados (cenadores, pérgolas,
etc) si bien limitadas estas ultimas al 5%
de la superficie total de zona verde
privada. Estas exigiran compromiso notarial
con el colindante para su adosamiento al
lindero.

En las areas residenciales el

w . ..aprovechamiento del espacio libre bajo

: rasante ée ajustara a lo previsto en el

! ‘art,10,49. LUNEIN (v

N 1\ J <'§.o“ LI

Art. 1d 112 Altura mdxima de las ingtalaciones. .En e
! t'%hbl&h:publico todo elemanto, . ccnstructiv

Do qqnd@ xcﬁbto en sus - elemenhto

; 13, decdrativos y dél saquridad n
b ﬁﬁb 3id lndQQ ltura inferior a 4 m., de

terreno, una ‘construccion
4 instalacddnlcd&‘uﬁl‘ﬁu P@W'ﬂx &/

‘ 1 lﬂﬁtala01on abierta por es de sus ado
! ' en:,n¢ suelo privado la altura maxima se
‘. inferyor a 4 m., medidos del, igual formg,
¢ ) débjgido estar abierto por todos sus lados.
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Epigrafe 3. Tolerancia de usos
Uso principal A
Art.10.113 Uso 2zona verde. permitido en todos sus
grados.

Art.10.114 Uso residencial. Permitido en la categoria
1* (vivienda unifamiliar) en parcelas de
propiedad publica de superficie superior a
las 4 Has. cuando se destine a residercia de
guarda y mantenimiento de las instalaciones.

En cualquier caso la densidad maxima de
vivienda no podra ser superior a 0'5 viv/ha,

Art.10.115 Uso Publico Comercial. Permitido en
instalaciones desmontables provisionales de
ferias, fiestas, etc. y en instalaciones
permanentes de superficie no superior a 40
m: .,

Art.10.116 Uso dotacional. Permitido exclusivamente
sobre suelos de titularidad publica en su
categorias 4° y 5« en instalaciones al aire
libre sin espectadores siempre que su diseno
se integre en la zona verde y la ocupaciodn
maxima no alcance el 10% de la parcela.

Art.10.117 Espacios 1libres. Permitidos en todas sus
categorias.

Art.10.118 Aparcamientos. En categoria 2* (colectivo),
siempre en superficie.

Art.10.119 Otros usos. Excluidos por no ser de
aplicacion.

‘mwm

Ep;gfagé‘; Detiniciones. § K ;

! ; ! i
Ihrt 10.'120 &uh8idﬁq Correqunde A los e{pa0105
TR/ gg; la localizaCXOn de dotationes,
publicas”™ privadas, necesarias para el

.”("",~ adgayado 4, e de dad |y que
,.,/ .quedan r{)afcllggﬁdgmi'ﬁ‘la """ sétjie‘w de' | planos

il :humero 2. calificacion y Regulacipn del
1 ,Buelo. i .
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Art.10.121 Parcela
parcela mi

En dotaciones BrTvudééz /
- 2.500 m’ en nuevas paroélaciones o

- la catastral existente si es menor que

~DDHANPID

aquella.
En dotaciones puiblicas:
- la derivada de las necesidades
funcionales.

NINOSUUNe U De

Para los sectores del Suelo Apto para
Urbanizar sera la deducida de la aplicacion
de las condiciones de reservas minimas de
suelo para dotaciones establecidas en el
Reqlamento de Planeamiento con un minimo de
1.000 m" .

Art.10.122 Ootras condiciones de parcela. No se fijan.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.122bis. Retranqueos. En las areas de ordenanza
distintas del casco antiguo y ensanche sera
superior a la mitad de 1la altura de la
edificacion.

Art.10.123 Fondo edificable méximo. En el A&rea de las
claves de ordenanza de casco antiguo Yy
Ensanche sera igual al fondo de parcela; en
el resto sera libre.

Art.10.124 Ocupacion méxima de parcela. En el 4rea de
las claves de ordenanza Manzana cerrada Y

Ensanche sera del 100% de la superficie de

parcela neta; en el resto del suelo y en las

unidades de ejecucion sera del ,60% de

At . Jjpargela. neta, vy  en @l ' suelo, Apto para
/AL S Yrbanizar serda la que establezca Pkl Plan

|+ '+ Pargial correspondiente,.

!
ey By e, sl B2 5
9 ggﬁv_} zar sera de 1 m‘/m?.
ma§fmmm Mplgam.fﬁ ‘adificadiotd . Ly altura
f 2a

/ , Y, maxima de cion sera de 2 |plantas
;- # .i%(Bajatl) con un maximo de 8 m.

T . '3 A oo, ‘"
.‘Vﬁg - ./Excepcionalmente para centros de EGP y BUP
W ’j se permitiran 3 plantasbpbaja+2j.(;
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Epigrafe 3. Tolerancia de uso

Uso p:inc;pal " v

-t

pl SNSRI L

Permitido en todos sus

Art.10.127 Uso dotacional.
grados.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 75 m- construidos.

Art.10.128 Uso Publico comercial. Permitido en
categoria 3* y 4" en edificio exclusivo.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m construidos.

Usos complementarios,

Art.10.129 Uso residencial. Permitido en la categoria
primera con un maximo de una vivienda de
150m* de superficie total por parcela,
siempre que se destine a guarda y custodia
de las instalaciones.

Como excepcion de lo anterior en parcelas de
uso escolar y superficie superior a 1 Ha. se
permitira la construccion de un unico bloque
de 8 viviendas adosadas al servicio del

centro.
Art.10.130 Uso 2zona verde. Permitido en todos sus
grados.

Art.10.131 Uso aparcamiento. Permitido en su categoria
2+ (colectivo y/o uso publico).
edificio

Art.10.132 Uso industrial. Permitido en

exclusivo.
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TITULO XI. DISPOSICIONES FINALES

CAPITULO 1.
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DISPOSICIONES FINALES

Las presentes Normas Subsidiarias comportan
la revision de las Normas Subsidiarias de
planeamiento Municipal de Grinén aprobadas
por el Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid el 24 de junio de 1986 (BOCM
9/10/86) con los efectos previstos en la

legislacion vigente y en estas disposiciones
finales.

L.os instrumentos de desarrollo del
planeamiento anterior que a la entrada en
vigor de las presentes Normas Subsidiarias
estuvieran definitivamente aprobados, y que
no fueran disconformes con la totalidad de
las determinaciones de estas, podran ser
expresamente asumidos previa declaracion del
Ayuntamiento a instancia de las entidades o
particulares interesados (en dicha solicitud
debera justificarse la concurrencia de ambos
planeamientos).

En el APP 28 dada la configuracion de los
solares industriales el retranqueo de 1la
edificacion sera de 5 m. en lugar de los 6
aprobados en su dia por el Ayuntamiento.

Cuando los citados instrumentos fueran
disconformes, las presentes Normas
Subsidiarias sustituiran a los anteriores.

Como excepcion a lo anterior en los suelos
destinados a -:-usos industriales los
instrumentos de parcglgcion aprobados por el
Ayunhtamiento con anterioridad a la presente

" L. lreli&ién guardaran toda su vigencia.

! N & :
2 g@u,laﬁ&&imbitos de Areas de Planeamiento

dn“Desarrollo (APD), Unidades de Ejecucion y
ﬁqﬂﬂtpng orrespondientes a lok usos
industrialé¢s vistos en esta Revision

Urbanisticas Colaboradoras para el
mantenimiento de la urbanizacion en el plazo
de seis meses Ueés¥é'ldi'aprobacion ddfinitiva
de las NNSS.
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SEXTA: El uso publico comer espondiente a
actividades de gasolinera/estacion de
servicio de automdéviles no podra implantarse
dentro de las dareas sujetas a alguna clave
de ordenanza residencial.
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Aquellas instalaciones fndustriales
existentes antes de la aprobacidn definitiva
de las presentes Normas, que se localizan
inmersas en aAareas residenciales, y que
pudieran justificar su localizacioén con
anterioridad a enero de 1993,
transitoriamente en tanto no se modifique su
actividad actual, podran prosequir su
funcionamiento siempre que el mismo y la
actividad desarrollada fuera compatible con
el uso residencial (con o sin medidas
correctoras complementarias).

Sobre dichas instalaciones unicamente podran
otorgarse las autorizaciones de adecuacidn o
requlacion administrativa y modernizacidn de
la instalacion existente sin que en ningun
caso ello pueda suponer la ampliacion de la
superficie actual destinada ese uso.

En todos 1los casos deberan cumplir las
determinaciones de volumén correspondientes

a la ordenanza con la que se encuentren
calificadas.

En tanto el Ayuntamiento no realice un
estudio de trafico y adecuacidn Y capacidad
del viario para accesos de vehiculos a
parcela en el Aarea de casco antiguo, 1la
obligacion de dotacioén de plazas de
aparcamiento se aplicara unicamente sobre
promociones de siete o mas viviendas.

Madrid, verano del 94
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