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CAPITULO 1.

Art.1l.2.

Art.1l.3.
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DEFINICION Y ALCANCE DE LAS NORMAS

SUBSIDIARIAS.

Objeto y fundamento. El objeto de las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal es la ordenacion urbanistica del
termino de Grinon,

LLas presentes Normas Urbanisticas forman
parte de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Grinon; como revision formal
de las precedentes son el instrumento de
ordenacion integral del municipio que
clasifica el suelo, estableciendo los
regimenes juridicos correspondientes a cada
clase y categoria del mismo. A traveés de si
mismas o de los instrumentos que las
desarrollen determinan las facultades
urbanisticas propias del derecho de propiedad
de suelo especificando los deberes que
condicionan la efectividad y ejercicio de
dichas facultades.,

Formulacién. Las Normas Subsidiarias operan
una nueva ordenacion urbanistica del
territorio municipal acorde con la
problematica del desarrollo urbanistico
reciente de Grinon y con las expectativas
derivadas de la posicion del municipio
respecto del Area metropolitana.

Caracteristicas. Las Normas Subsidiarias de
las cuales estas Normas Urbanistigas son
parte, tienen las siqguientes caracterlqtlcas°
‘a) Son una ordenac¢ién. integral del territorio
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Art.1.4. Ambito. lLas presentes Normas Subsidiarias son
de aplicacion en la totalidad del termino
municipal de Grinon.

Art.1.5. Vigencia. las presentes Normas Subsidiarias
entraran en vigor a partir de los quince dias
siguientes a la fecha de publicacion, en el
Bo]etin Oficial de la Comunidad de Madrid,
del acuerdo de su aprobacion definitiva por
el Consejo de Gobierno de la Comunidad de

Madrid.

Su vigencia sera indefinida en tanto no se
apruebe definitivamente una revision de las
mismas, sin perjuicio de eventuales
modificaciones puntuales o de la suspension
total o parcial de su vigencia.

SECCION 3, Efectos,

Art.1.6., Estas Normas Subsidiarias, asi como los
Planes y Proyectos que los desarrollan, una
vez publicado el acuerdo de su aprobacion
definitiva, seran publicos, obligatorios vy
ejecutivos.

El Ayuntamiento remitira al Registro de la
propiedad copia de las certificaciones
acreditativas del cumplimiento de deberes
Urbanisticos de los derechos al
aprovechamiento, provistos en el art. 28 del
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Art.l.s.

Art.1.9.
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ebefa tacilitarse en el
expresara en su caso el
Aproved amiento’ ipo aplicable al area de
reparto e se encuentre y el grado de
adquisicion de facultades urbanisticas al
tiempo de tacilitarse la informacion.

informagion
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obligatoriedad. Las Normas Subsidiarias y los
Planes y Proyectos que las desarrollen
obligan y vinculan por iqgual a cualquier
persona tisica o juridica, publica o privada,
al cumplimiento estricto de sus terminos y
determinaciones. Dicho cumplimiento sera
exiyible por cualquiera, mediante el
ejercicio de la accion publica.

Ejecutividad vy Declaracion de utilidad
Publica. La ejecutividad del planeamiento
implica que, con la publicacion del acuerdo
de aprobacion definitiva gquedan declarados de
utilidad publica las obras previstas que se
incluyan en Planos de ordenacion o Unidades
de L)ecucxon a desarrollar por el sistema de
expropiacion asi Como la necesidad de
ocupacion de los terrenos y edificacion
correspondientes a los fines de la
expropliacion o imposicion servidumbres.

BECCION 4. Afecciones, normativa complementaria.

Art.1.10.

Art.1.11.

En todo lo reqgulado por estas Normas
Urbanlisticas, se aplicara la normativa
vigente, tanto de caracter basico como
sectorial,

Normativa basica. De caracter basico, seran
de aplicacion la legislacion de reégimen local
y la urbanistica, constituida por la Ley del
suclo en su texto refundido 1/92 de 26 de
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Art.l'lz.

ECCION 6. Norma
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Contenido Documentwyl.
Subsidiarias const
documentos:
volumen 1.

Lasg 'pr entes Normas
de ,Ybs siqguientes

Informacion Urbanistica
constituida por memoria
informativa,

- Memoria Justificativa.

- Memoria de Participacion
Publica.
volumen 2. - Normas Urbanisticas.
volumen 3. - Anexos Normativos y Catalogo de
Bienes a Proteger.
volumen 4. - Anexos: Convenios Urbanisticos.

Planos de Informacion 'y de
ordenacion,

volumen 5.

de_interpretacion.

Art.1.13. Generalidades. las determinaciones de las
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presentes Normas Subsidiarias se
interpretaran con base a los criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras
y definiciones, y en relacion con el contexto
Y los antecedentes, tengan en cuenta
principalmente su espiritu y finalidad, asi
como la realidad social del momento en que se
han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre
planos de diferentes escalas, se estara a lo
que indiquen los de mayor escala (menor
divisor). Si fuesen contradicciones entre
mediciones sobre plano y sobre la realidad,
prevaleceran estas ultimas, Yy si se diesen
entre determinaciones de superficies fijas Yy
de coeficientes vy porcentajes prevaleceran

estos ultimos en su apllca01on a la yealidad
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Se entendera que el dimensionamiento minimo
de los espacios de cesion (zonas verdes vy

deportivas y equipamientos) sera el
consignado numericamentel en las fichas
(expresado en los Anexos Normativos), en
tanto que su localizacion y relacion con el
viario structurante sera vinculante la

correspondiente a la documentacion graflca de
las Normas Subsidiarias sin perjuicio de su
preciso dimensionamiento de acuerdo con los
parametros consignados en los Anexos
Normativos.,

El viario grafiado tendra caracter vinculante
(en cuanto a su traza que no a Sus
dimensiones que podran ser superiores a las
senaladas) cuando sea limite de areas de
ordenanza (diferentes o no entre 5i) en tanto
que tendra caracter de recomendacion cuando
se grafie con trazo discontinuo.

En el desarrollo de Unidades de Ejecucion y
Sectores se entendera que variaciones de
hasta m+ 5% en la superficie de las mismas no
son alteracion de sus previsiones siempre que
ello este motivado por ajustes de la
delimitacion previstas en Normas a la
configuracion real catastral existente. En
este caso se entendera que aprovechamientos y
cesiones deberan ajustarse matematicamente en
el mismo porcentaje.
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S8ECCION 1. Revisién, wodtficacion y suspension.
Art.1.15. Periodicidad de 1la revision o modificacioén

Art.1.16.

Art.1.17.

PR U|
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puntual. Procedera la revision de las Normas
Subsidiarias cuando se hayan de adoptar
nuevos criterios que afecten a la estructura
general organica del territorio municipal, o
cuando se¢ planteen variaciones sustanciales
de SUS elementos Y determinaciones
estructurales, pudiendo el Ayuntamiento
acordar la iniciacion de la revision de las
Normas Subsidiarias o la modificacion puntual
de las mismas.

Revision a causa del planeamiento superior.
cuando se produzca la aprobacion de un
instrumento de ordenacion territorial de los
previstos en la Ley 10/1984 de la Comunidad
de Madrid que afecte total o parcialmente al
termino se procedera a la modificacion de las
determinaciones de las Normas Subsidiarias
para adaptarse a las previsiones de dicho
instrumento de ordenacion.

De acuerdo con las previsiones de dicha Ley
esa adaptacion sera automatica o bien se
tramitara en los plazos fijados por el
procedimietno previsto en los arts.13.2 Yy
13.3 de la Ley 10/1984.

supuestos Generales de Revision. Sin
perjuicio de los supuestos considerados en
los articulos precedentes procedera la
revision de las presentes Normasg, Subsidiarias
siempre que se ‘hayan iopt r nuevos
crlterlps que, af qtﬂﬂ.fh1§Yh§é3 ctuda general
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b) Aparicion de circunssancias

sobrevenidas, de caracte

economico, que incidan sustancialmente
sobre la ordenacion prevista en estas
Normas.

¢) Previsible agotamiento de 1la capacidad de
asentamiento prevista en estas Normas.

d) Variaciones en la clasificacion del suelo
que  no respondan al interés general
municipal o comarcal.

@) Variaciones en la clasificacion de mas de
un 10% del suelo vacante que tengan por
objeto el aumento de la densidad o

edificabilidad en una zona o una
disminucion de la superficie destinada a
espacios libres, zonas verdes 0

equipamientos de uso publico.

f) Cambios sustanciales en las ordenanzas de
edificacion que alteren 1la imagen vy
Ssilueta de Grinon.

g) Cuando la suma o acumulacion de
modificaciones puntuales amenacen con
desvirtuar el modelo territorial adoptado,
o alguno de sus elementos estructurantes.

h) Cuando asi lo acuerde el Pleno Municipal
por mayoria abosoluta.

1.18. Iniciacion de la revisidn. En cualquier caso,
para proceder a la iniciacion de la revision
de estas Normas Subsidiarias en base a los
Supuestos anteriores, sera imprescindible que
se acuerde expresamente por el Ayuntamiento
por mayoria absoluta,
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Del mismo modo que tiene

caracter de mod i LG puntual la
reclasifticacion de los suelos
correspondientes al Suelo No Urbanizable
Comun consignado en el plano P.1.

Clasifiacion del Suelo como "Area de futuro
ensanche residencial via modificacion puntual
NNSS" siempre que ello se lleve a cabo una
vez que se haya iniciado el desarrollo del
Suelo Apto para Urbanizar previsto y se haya
urbanizado el 80% de las Unidades de
Fjecucion,

Ssuspension del Planeamiento. Cuando concurran
circunstancias especiales debidamente
advertidas por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid, previos los tramites
oportunos, este podra suspender la vigencia
de las presentes Normas Subsidiarias o de los
Planes y Proyectos que las desarrollen, en la
forma, plazos y efectos senalados en el Art.
163 del Reglamento  de Planeamiento vy
concordantes, en todo o en parte de su
ambito, para acordar su revision.
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SARROLLO Y EUECUCION DE LAS

TITULO II.
'NORMAS SUBS!
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CAPITULO 1. GENERALIDADES.

Art.2.1. organo actuante. Il desarrollo y ejecucion de
las Normas Subsidiarias corresponde al
Ayuntamiento de Grinon, sin perjuicio de la
participacion de los pdrticulareg que podran
colaborar en la tormulacion de los
instrumentos de planeamiento precisos para el
desarrollo del contenido de las Normas
Subsidiarias as1 como colaborar en la gestion
o c¢jecucion tal y como se senala en las
presentes Normas y de acuerdo con lo
establecido en la legislacion urbanistica
vigente.

Art.2.2. Aplicacién. La aplicacion de estas Normas se
llevara a cabo segun las determinaciones que
se establecen en las Normas Particulares para
cada clase de suelo (Titulos IV, V y VI),
cuya delimitacion se define en los planos de
Ordenacion.

Art.2.3. Gestion. En desarrollo de lo establecido por
las presentes Normas Subsidiarias y de los
objetivos marcados el Ayuntamiento, o la
Administracion actuante en su caso, podra
proceder segun las distintas clases de suelo
a la apllca01on de los procedimientos de

gestion y ejecucion asi_gQmo.de-l Planes y
Pro t se detal as gormas.
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por los procedimientos correspondientes
(siempre que no contradigan los objetivos de
planeamiento de las Normas Subsidiarias), asi
como la representacion formal de los derechos
de los particulares se 1llevara a cabo a
traves de los siguientes tipos de
instrumentos:

- Instrumentos de desarrollo de la
ordenacion.

- Instrumentos de gestion.
- Instrumentos de ejecucion.
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CAPITULO 2.

AN

INSTRUMENTOS.

DESARROLLO DE LA
ORDENA -
Art.2.5.Clases. In tuncion de su capacidad para

calificar el
precisar las determinaciones de

suelo o simplemente detallar vy
las Normas

Subsidiarias y de las figuras que las
desarrollan los instrumentos de ordenacion
pueden clasificarse en dos grupos:
1. Figuras de planeamiento:
- Planes Parciales.
- Planes Especlales,
2. Figuras complementarias:
- Estudios de Detalle.
- Catalogos y Normas de Proteccion.
- Ordenanzas Especiales.

SECCION 1, Figuras de Planeamiento.

Epigrafe 1. Planes Parciales.

Art.2.6. cContenido. Los Planes Parciales cualquiera
que sea el objetivo de su formulacion
contendran las determinaciones fijadas por
los articulos 83 de la Ley del Suelo 1/92 Yy
43 a 64 de Reglamento de Planeamiento, asi
como lo dispuesto en el Titulo I de la Ley de
Medidas de Disciplina Urbanistica de 1la
Comunidad de Madrid, debiendo aportar la
documentacion complementaria establecida en
el Capitulo II de dicha Ley, ademas de:

- Fundamentos y objetivos por 1los que se
divide, en su caso, el ambito del Plan a
efectos de la gestion urbanistica, haciendo
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Art.2.7.
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det inacion bre el medio ambiente
proxl dificado como sin edificar.

- Estructura catastral del sector Y
afecciones existentes en areas de

servidumbre, proteccion, etc. de colectores
generales, lineas de alta tension, vias
pecuarias, etc.

- Cuanta documentacion adicional fuese
precisa sequn las caracteristicas propias
de la estructura de propiedad, integracion
dentro de las Normas Subsidiarias vy
cumplimiento de las determinaciones
contenidas en las mismas.

- Detinicion precisa del Plan de Etapas en el

que, ademas de las determinaciones
senaladas en el art. %4.1 del Reglamento de
Planeamiento, habra de incluir los

distintos plazos para dar complimiento a
los deberes de cesion, equidistribucion vy
urbanizacion en las Unidades de Ejecucion
que comprende el Sector, y de solicitar
licencia de edificacion una vez adquirido
el derecho al aprovechamiento urbanistico.

- Justificacion expresa, en su caso, de las
razones y justificaciones que hacen
aconsejable desestimar la propuesta de
trazado para el Plan Parcial contenido en
las Normas Subsidiarias para sus elementos
y determinaciones no vinculantes.

Tramitacion. Los Planes Parciales se
tramitaran ante el Ayuntamiento de acuerdo
con el procedimiento establecido en el art.
116 de la Ley del Suelo 1/92, art. 138, 139 y
concordantes del Reglamento de Planeamiento
cumpliendo en cualquier caso
complementariamente lo establecido en la Ley
de Medidas de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad de Madrid.

De acuerdo con lo establecido en el art. 116
de la Ley del Suelo 1/92, en los Klanes de
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Art.2.8.
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Formulacioén. \ lLas competéncias para la
formulacion de *los Plan Parciales es la
establecida en el "Arti~"136 del Reglamento de
Planeamiento.

Epigrafe 2. Planes Especiales.

Art. 2.8.bis. clases. los Planes Especiales podran

Art.2.9'
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clasiticarse dependiendo de sus fines como:

- Planes Especiales de Reforma Interior.

- Planes Fspeciales de proteccion del
paisaje, recintos o conjuntos  historico
artisticos.

- Planes Especiales de Proteccion de vias de
comunicacion.

- Planes Especiales de mejora del medio
urbano o rural,

- Planes Especiales de saneamiento.

Contenido. los Planes Especiales que se
redacten en desarrollo de las Normas
Subsidiarias habran de contener el grado de
precision adecuado para la definicion
correcta de sus objetivos lo que exigira la
ampliacion de la escala de determinaciones
del documento de Normas. El contenido minimo
sera el establecido en el Art. 76 Yy
siguientes del Reglamento de Planeamiento.

1. En el ambito del "Suelo Urbano" los Planes

Especiales contendran necesariamente:

- Caliticacion pormenorizada del suelo,
que en desarrollo de las Normas
diferenciara espacios libres de areas
susceptibles de ser ocupadas por la
edificacion,

- lLos Planes Esgecla}es de Reforma
Interior enca %ﬁa F realizar

‘=oparlcﬂéhed\ ﬁ&dyz de reforma
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un

banisticas vy
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> h‘ecu Ion, azos bleccion del
istema de actuacion.

pur exclusion SO suscpptibles de
rvnovqgiqpmxﬁgq 1nd1cdc19n del tipo de
proteccilon funcion de la

correspondient ormativa ecdgpecial.
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valoracion de los
.cntm qug genera la necesidad de
mantemnd 0 de ambitos y edificaciones
incluidos en el punto precedente.

Determinacion de afecciones de uso y/o
volumen derivados de la proteccion de

estos elementos en predios o
cditicaciones aledanas.
Atecciones puntuales de uso y/o0

aprovechamiento dirigidas a impedir la
desaparicion de ambientes o elementos
urbanos  valiosos (espacios libres vy
editicados).

Detinicion de ordenanzas de uso,
edificacion y esteticas propias del
ambito o, en su caso, remision a las
generales de las Normas Subsidiarias.
Definicion y diseno de espacios publicos
de interes general y local que permita
su ejecucion mediante un proyecto de
obras, S8Solo en el caso de que la
complejidad de la actuacion lo exija se
podra, justificadamente, remitir a la
redaccion de un proyecto de urbanizacion
la definicion completa de estos
espacios,

Delimitacion de ambitos de reparto de
cargas urbanisticas Yy sistema de
actuacion para cada uno de ellos.
Evaluacion de costos de ejecucion de las
propuestas Yy asignacion en plazos Yy
cuantia de los organismos inversores
publicos y privados competentes.

2. En el ambito del "Suelo No Urbanizable"
los Planes “speciales contendran
necesariamente:
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Ambito de actuacion de acuerdo con 1lo
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&
Hlbé ﬁmim ‘(}g’AP&‘” ew)‘lpr;c‘ldeol Suelo ylgz

19pbre;; Omﬂéﬁhdidh itorial de

Ia Cl J d d N
Deddﬂpgio(: de {j{%tﬁ rygrerp

’_.;_,

ticas de

Ul

es de las

—Gan

.
*

P ¢ ‘gp_'w....l..u{)&a}%a'@" sujetas a
A Tt n( ormac ¥s 3 €2
rmaclion por ser esta
- JthQ)tiplCS . de 1f1cac10n
(dete Aivardd"icha editicdcion o su
arca de movpjpiento) .

. JN-_..A.%W




b PGl 31 "B Ke)

W dendd IS &J IS ®

S twe -.1

1r.7

; Susicgpt i Y] f modificacion de las

fisicas,

Paifajisticas y naturales en general,

- Detipfcion de usos o} instalaciones
aL.atettados a los Sistemas Generales:

= Normativa de aplicacion, condiciones

de usos y volumen para ampliaciones o

posibles renovaciones, en su caso,

previa catalogacion de elementos de

interes urbanistico, paisajistico o

natural,

- Descripceion de las caracteristicas de

las Intfraestructuras a incorporar y

SU-Conexion con laa redes munic 1pa1es

existentos (sistema viario,
abastecimientos de agqua y energia,
depuracion, alumbrado publico,

vertidos, etco.)

- Condiciones esteticas y de proteccion
del paisaje con delimitacion de
aqucellas areas sujetas a actuaciones
de forestacion, mejora de margenes

fluviales, etc., justificando la
incorporacion de especies vegetales
adaptadas a las caracteristicas

medioambientales de la zona.
= Evaluacion economica de la actuacion vy
organismos inversores comprometidos en
ella (publicos y/o privados).
- Programacion de obras.
- Definicion de las competencias en el
mantenimiento de las instalaciones.

3. En el ambito del "Suelo Apto para
Urbanizar", se complementaran las mismas
exigencias de contenido sehaladas para el
Suelo No Urbanizable, ademas de las

siguientes:
- Descripcion de los condic 1ondntes de uso

e - . . Y volumen_vy de..iptraestr ras basicas
B 1 sector
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o . HQompat p;l; glp m las obras
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¢ 8 m« ion. Los Planes Espdciales se
l““"“ an dc¢ acuerdo con el pHocedimiento

ab en el Alt de a Ley del
-"‘“ﬁﬂi d& Fﬁj%& ql 14Aby concqrdantes del
, Reglamento deo dnoamlonto en relacion con

el Decreto | gahunatngio 6971083 {de 30 de
junio.
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¢ acuerdo ¢c#gnh lo establecido en el art. 116
dé Ja le lel Suelo 1/92, en los planes de
inicTtdfiva privada el Ayuntamiento debera

aprobdar o denegar la aprobacién inicial en el
plazo de tres meses desde la presentacion de
la documentacion completa al Ayto.

El plazo para la aprobacion provisional, una
vez realizada la informacion publica, sera
como maximo de un ano desde la aprobacion

inicial,

Art.2.11. Formulacion. La competencia para sU
formulacion sequn el tipo de Plan Especial de
que  se trate, sera el regulado en los

Articulos 143 a 148 del Reglamento de
Planeamiento y en el art.27 de la Ley sobre
Ordenacion Territorial de la Comunidad de
Madrid.,

S8ECCION 2, Figuras complementarias,
Epigrafe 1. Estudios de Detalle.

Art.2.12., Contenido. Los Estudios de Detalle,
cualquiera que sea el objeto de su
formulacion , contendran las determinaciones

fijadas por los Articulos 91 de la Ley del

Suelo 1/92 y 65 y 66 del Reglamento de

Planeamiento, ademas de las siguientes:

- Ambito de actua01on

- Determinaciones de las NNSS o del P,
Parcial correspondiente para el ambito de

ordenacion.
- Calificacion pormenorizada del suelo.
- Ordenanzas de usos y edificacion

aplicables,
- Detinicion de alineaciones 4e-rasantes.
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modN{ icados (secciones dimensionadas con
cotas ridas a elementos existentes),
- Justiticacion del mantenimiento de

caracteristicas  de aprovechamiento que
corresponda a los terrenos incluidos en el
ambito dc¢  ordenacion, prevista por las
Normas,

- Justiticacion de la no disminucidn de
espacios libres y de dotaciones publicas.

- Justificacion del mantenimiento de las
condiciones de ordenacion en predios
colindant s,

En el supuesto de que el Estudio de Detalle
se redactara para ordenar los volumenes de un
cierto ambito, las determinaciones de este
podran incluir la detinicion de aquellas vias
interiores privadas que resulten necesarias
para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacion concreta se establezca en el
propio Estudio de Detalle. Asimismo en su
documentacion incluira:

-~ La distribucion general de espacios libres
Y edificados (o areas de movimiento) dentro
de su ambito, con indicacion expresa de
aquellos que se destinen a uso publico y en
SU caso los que resulten de cesion gratuita
al municipio.

- La justificacion grafica de que la
ordenacion se desarrolla con arreqglo a las
caracteristicas de aprovechamiento y usos
previstos en las Normas Subsidiarias,

- Justificacion de que la ordenacion
propuesta no ocasiona perjuicio ni altera
las condiciones de ordenacion de los
predios colindantes.

-~ La indicacion genérica del tratamiento de
los espacios 1libre& “He ™ uso | publico o
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Art.2.14.

11.10

. |
El acuerdo de aprypacién  iniglal debera
resolverse en el plazo~de tres méses desde la
tramitacion de la documentaci®n completa ante
el Ayuntamiento; el periodo minimo de
expossicion publica sera de quince dias.

Del acuerdo de aprobacion definitiva dara
traslado a la Consejeria de Politica
Territorial, en el plazo de diez dias a fin
de complementar el tramite previsto en el
Art. 140.% del Reglamento de Planeamiento, en
relacion con el art.7.37 del Decreto
Comunitario 69/1983 de 30 de junio.

Formulacioén. La competencia para su
formulacion esta reqgulada en el Art. 140.1
del Reglamento de Plancamiento.

Epigrafe 2.Catalogos y Normas Especiales de Proteccion.

Art.2.15., Objeto. En desarrollo de las Normas

Art.2.16.

LY L A I R
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lethﬁ

Subsidiarias o de los Planes Especiales que
lo desarrollen podran dictarse normas
especiales para la catalogacion,
conservacion, restauracion y mejora de 1los
edificios o conjuntos urbanos o espacios
naturales con expresion de 1limitaciones de
usos o instalaciones incompatibles.

En cualquier caso los Bienes de Interes
Cultural declarados se regularan por su
legislacion especifica (Ley del Patrimonio
Historico Espanol)

Contenido. El contenido de tales normas

tendra el grado de precision adecuado a sus

fines debiendo contener al menos:

- Memoria descriptiva y justificativa de la
conveniencia y oportunidad de su redaccion.

- kstudios complementarios.
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Art.2.18.

¢ IT.11
Formulacién. Su formylacion correfponde al
Ayuntamiento de Grinon. S
- )

Epigrafe 3. Ordenanzas especiales.

Art.2.19. Objeto. Se retiere a las disposiciones que

Art.2.20.

-
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regulan aspectos determinados relacionados
con la aplicacion del planeamiento, usos del
suelo, las actividades, las obras y 1los
edificios, que se dicten por el Ayuntamiento
en ejercicio de las competencias que la
legislacion le otorga, y que regulan aspectos
no contemplados en las presentes Normas
Urbanistices,

Tramitacion. 4u tramitacion se ajustara, en
tanto no supongan modificacion de las Normas
Subsidiarias, a lo establecido en el art.6.5
del Decreto 16/1981 de 16 de octubre,
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CAPITU

LO3.

N 1. Generalidades.

INSTRUMENTOS DE GESTION.

Art.2.21. Tipos de Ambitos. lLa ejecucion a\\jas Normas

Art.z.zz.

Art.2.23,.

V.
vt

YA

.-..\

Subsidiarias y de los Planes que las
desiarrollan en Suelo Urbano y en Suelo
Urbanizable, se realizara siempre por

unidades de gestion completas, salvo cuando
se trate de la  ejecucion de Sistemas
Generales, alguno de sus elementos, o la
realizacion de actuaciones aisladas Y
directas en Suelo Urbano.

En la delimitacion de las Unidades de Gestion
contenida:s en las Normas Subsidiarias primara
el perimetro definido en el plano de escala
mas  detallada, con independencia de 1la
supertficie cuantiticada en la ficha del
correspondiente Pol1gono o Unidad de
Ejecucion; en caso de contradiccidn o
indeterminacion de la documentacion grafica
se procurara la afeccion de unidades
catastrales completas y se estara a lo
establecido en las Normas de Interpretacion
(Art. 1.13 y 1.14) de las presentes Normas.

Requisitos para la delimitacion. La
delimitacion de nuevos Poligonos en los
Sectores de Suelo Urbanizable o en el Suelo
Urbano, se realizara con los requisitos del
Articulo 146.2 de la Ley del Suelo 1/92 vy
concordantes del Reglamento de Gestion.

La delimitacion de Unidades de Ejecucidn en
Suelo Urbano atendera las determinaciones de
los Articulos 146.,1 de la Ley del Suelo vy
concordantes,

¢

Formulagion. La d tormxn limigtacion
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I11.13
Ejecucion se observan sobre
plazos, subrogacion y apr silencio

previstas en los art. 116 a y 121 de la
ey del Suelo 1/92.

la delimitacion o modificacion de los
poligonos definidos sera aprobada por el
Ayuntamiento previos los tramites de
aprobacion inicial e informacion publica
durante 1% dias.,

S8ECCION 2. 8istemas de Actuacion.

Epigrafe 1. Generalidades

Art.2.24. Determinacion del 8istema de Actuacion. La

YR
BESRERN
U vain

FURIIRN

been bt o s V7 FRITY TOEN

AN LTS

ejecucion de las Unidades de Gestion se
realizara mediante cualquiera de los
siguientes Sistemas de Actuacion.

- Compensacion.

- Cooperacion.

- Expropiacion.

Fl Sistema de Actuacion de cada Unidad de
Gestion delimitada sera el senalado en las
fichas correspondientes de 1los anexos de
estas Normas Subsidiarias, de acuerdo con la
clase de suelo que corresponda.

Las Unidades de Gestion no definidas en estas
Normas se desarrollaran por el Sistema de
Actuacion que se determine en el momento de
su delimitacion, teniendo en cuenta que las
actuaciones de iniciativa privada se
desarrollaran preferentemente por el Sistema
de Compensacion, salvo que la Administracion,
mediante resolucién motivada  fije otro

sistema.
it:)

‘ ve 4L "_" *"lf\ ’I‘V lnn
La &etermlnaCLOn del % g d?1 Adqtuacion,
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El
obli

supuestos
Gestion,

'incumplimiqyto de
ciones

previstos en el
Yy en la
la aplicacion de
los terminos que se establecen en el art.
Yy siqguientes

I1.14

las
propietarios en
Sistemar-de-€6mpensacion y Cooperacion en los

de  los

de la citada Ley 1/92.

Epigrafe 2. Sistema de Compensacion.

Definicion.
por objeto

Art.2.25,

urbanizacion
suelo comprendido dentro de su perimetro,

El Sistema
la gestion vy
por

ejecuci

solidaridad de beneficios y cargas.

Art.2.,26.
Ejecucion

Compensacion
de propietario

en Poligonos o
unico.

cargas y

los

Reglamento de
ey 1/92 podra dar lugar a
la expropiacion forzosa, en

149

de Compensacion tiene

on de 1la

los mismos propietarios del

con

Unidades Ade

Si los

terrenos del ambito de actuacion pertenecen a

un unico
proindiviso

propietario o a

en que no existe

una comunidad en

oposicion

fehaciente de ninguno de sus conduenos podra
aplicarse el procedimiento abreviado previsto
en el articulo 161 de la Ley del Suelo 1/92.

El propietario

proindiviso

conjuntamente
Bases y de
localizacion

gratuita

unico, o la

caso, podran
Proyectos de
que

en su
los
Compensacion
de los

terrenos de
y las reservas establecidas en las

comunidad
formular

Estatutos vy
exprese la

cesion

Normas Subsidiarias o en los Planes que las

desarrollen,

asl

parcelas edificables,

En el

parcelas en
aprovechamiento
Administracion

como la localizacion de las

Proyecto se senalaran tambien las
que se situe el 15% del

que corresponda a la

actuante salvo que se

sustituya dicha cesion gratuita y obligatoria
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en Poligonos o Unidades Qe
.BEjecucién . df varios propietarios. Si los
Xerrenos dgf ambito de actuacion pertenecen a
varias _.~fropietarios o a una comunidad
proindiviso en la que aparezcan discrepancias
entre los propietarios en el curso de la
aplicacion del sistema, debera constituirse
la Junta de Compensacion, requiriendose 1la
concurrencia  en ella de propietarios que
represienten, al menos, el 60% de la
superticie total del Poligono o Unidad de
Ejecucion.

I1.15

Art.2.2A. Compensacion

La constitucion de la Junta de Compensacion
se realizara mediante escritura publica, una
vez aprobado definitivamente el Proyecto de
Estatutos y Bases de Actuacion, de acuerdo al
procedimiento establecido en 1los Articulos
161 a 165 del Reglamento de Gestion.

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion
debera ser formulado por los propietarios que
representen al menos el 60% de la superficie
del Poligono o Unidad de Ejecucion. Disponen
para su presentacion del periodo marcado como
programacion en el fichero normativo o de
tres meses a contar desde la aprobacion
definitiva de los Planes que las desarrollen
o de la delimitacion del Poligono o Unidad de
Ejecucion segun que el Sistema de
Compensacion se haya establecido por uno u
otro procedimiento.

Para todos los poligonos de ejecucion
previstos definidos en los ficheros
normativos (Unidades de ejecucidén y sectores)
los plazos anteriores se sujetaran a la
programacion prevista debiendose presentar la
documentacion para su tramitacion unicamente
dentro del periodo marcado en cada ficha;
rebasados dichos plazos sé entenderan
h }ncuy lizos los, ! &l deparrollo del
AV ,‘i:.élaﬁzzuﬁ‘ 'm:-'d-’1=—’~b§rﬂ}'e’ggﬁ'(ﬂzgg'§eiuen ia  podran
apli¢ggrse Las previstonedgtde; inchmplimientos
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““Yompensacion por otro, siquiendo los
; traMltes  del Art.15% del Reglamento de

Junta de Compensacion formulara un

oyccto de  Compensacion de acuerdo a las

- Bases de Actuacion con las determinaciones
del Art.172 del Reqglamento de Gestion,

El Proyecto de Compensacion se sometera a la
aprobacion de la Junta, debiendo adoptarse el
correspondiente acuerdo por mayoria de sus
miemhros que, a su vez, represente los dos
tercios de las cuotas de participacion; el
proyecto asi  tramitado se elevara a la
aprobacion detinitiva del Ayuntamiento,

Art.2.28. Ejecucion de las obras de urbanizacidén. E]
coste de los Proyectos de Urbanizacion o de
los Proyectos de Obras que  hayan de
redactarse y de las obras de urbanizacion que
se ejecuten en el Poligono o Unidad de
Ejecucion, sera a cargo del propietario unico
O de la Junta de Compensacion en su caso.

Art.2.29. Cesién de terrenos Y obras de urbanizacidn.
El acuerdo de aprobacion del Proyecto de
Compensacion producira la cesion de derecho
al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de
cargas, de todos los terrenos que sean de
cesion gratuita sequn las Normas Subsidiarias
y los Planes que las desarrollen. No obstante
se podran ocupar los terrenos con el fin de
SU urbanizacion, hasta que, finalizadas las
obras, sean recibidas por el Ayuntamiento.

La cesion de 1las obras de urbanizacion e
instalaciones y dotaciones se efectuara por
el propietario de 1a actuacion (o por 1la
Junta de Compensacion) en favor del
Ayuntamiento en un plazo no superior a tres
~ ~ meses desde la recepcion de las obras Ror el

/i dyuptamiento. o, by CVEAR o
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- 8Uu caso, Jueran directamente responsables de
su  urbghizacion completa, tanto en sus
NLarackteristicas tecnicas como en los plazos
e ecjecucion y de las  demas obl igaciones
resultantes,

En el supuesto de expropiacion anterior el
valor correspondiente a los terrenos sera el
inicial, salvo que se trate de suelo urbano
en cuyo caso se estara a lo previsto en el
art. 52 de la Ley 1/92.

Epigrafe 3. Sistema de Cooperacion.

Art.2.31. Definicion. El Sistema de Cooperacion tiene
por objeto la ejecucion de las obras de
urbanizacion por el Ayuntamiento o]
Administracion actuante, en tanto que los
propietarios del Poligono o Unidad de
Ejecucion aportan el suclo de cesion gratuita
Y obligatoria y costean las obras de
urbanizacion.

La aplicacion del Sistema de Cooperacion
exige la reparcelacion de los terrenos
comprendidos en el Poligono 0 Unidad de
Ejecucion, salvo que sea innecesaria, de
conformidad con el Art.73 del Reglamento de
Gestion.

Art.2.32. Cooperacion en Poligonos o Unidades de
Ejecucion de innecesaria reparcelacion. No
sera necesaria 1la reparcelacion en los
siquientes casos:

1. Cuando en suelo urbano, la totalidad de
los terrenos del Poligono o Unidad de
Ejecucion pertenezcan a un solo
propietario.
2. Cuando se trate de  la ejecugion de las
unj Plan que

3.\; LA L Z-J.KDVANMEM anteriormente
LE, PRESENTE: 1x)<e§§n§°ﬂé3“\a" }ﬁii‘.. ?*«letqﬁlgfl equilibrio
PLENO DU y\tudndol» N an Mg Nlturdahifable, el
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ZQJU 5 siempre gi" Ayuntamiqgnto acepte
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( ‘
En todkd los ¢asos £1 Ayuntamiento acordara

la inned¢sariedad la reparcelacion previa
declaracion.de. 4ofi propictarios y de acuerdo
con ellos cuando asl se requiera.

Dicho acuerdo, producira la afectacion, real
de las ftincas al cumplimiento de las cargas y
pago de los gastos inherentes al Sistema de
Cooperacion ademas de las cesiones de derecho
correspondiente,

Cooperacion en Poligonos o Unidades de
Ejecucion de obligatoria reparcelacion. La
reparcelacion sera necesaria cuando no se de
ninguno de los supuestos del Art.73 del
Reglamento de Gestion, y sc¢ requiera el
cumplimiento de cualquiera de los siguientes
objetivos:

1. lLa distribucion justa entre los
interesados de los beneficios y cargas de
la ordenacion urbana.

2. La reqularizacion de las fincas para
adaptar su configuracion a las exigencias

del planeamiento,

3. La localizacion sobre parcelas
determinadas y zonas aptas para la
edificacion del aprovechamiento que

corresponda a la Administracion actuante,
cuando se trate de Suelo Urbanizable.

El expediente de reparcelacion se iniciara
por ministerio de la Ley, con la aprobacion
definitiva de la delimitacion del Poligono o
Unidad de Ejecucion.

cuando el expediente de reparcelacion se
tramite conjunta y simultaneamente con el
Plan Parcial, Plan Especial de Reforma
Interior o Estudio de Detalle, o con la
delimitacion del Poligono o Unjdad de
Eieduaian, se [en arg .comienz@ con el
S%gg'gtré“”él’é ‘ap t’é‘)%%%’at'"a% %§‘g¥§ T dqu' los fmismos.
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Se entenderan compre dldﬂq ¢w1 la uspension
todas las licencias d obras de ‘pdeva planta
o reforma de las edif existentes,
movimientos de tierras y cualesquiera otras
que afecten a la configuracion fisica de las
fincas, o que puedan perturbar el resultado
de la reparcelacion en curso

Dentro de los tres meses siguientes a la
iniciacion del expediente, los propietarios
que representen los dos tercios del numero
total de propietarios y el 80% de la
superficie reparcelable, podran formular un
bProyecto de Reparcelacion que debera ser
admitido y tramitado aunque no este completo,
de acuerdo con el Art.106 del Reglamento de
Gestion. Antes de su aprobacion inicial, el
Ayuntamiento concedera un plazo, no superior
a dos meses, para que los interesados lo
completen. El ayuntamiento aprobara
inicialmente el proyecto, si procede, en un
plazo no superior a tres meses.

COASUAe LN Oe D DisNINICD

Con anterioridad a la aprobacion definitiva
por el Ayuntamiento se sometera el expediente
a informacion publica de un mes con citacion
expresa a los afectados. El proyecto se
entendera aprobado si transcurren tres meses
desde la finalizacion de 1la informaciodn
publica sin que se hubiera comunicado
resolucion expresa sobre tal aprobacion.

Art.2.34. Reparcelacion voluntaria. Se aplicara cuando
la propuesta de reparceldc1on sea formulada
por todos los propietarios afectados Yy
formalizada en escritura publica. Se sometera
a informacion publica durante quince dias
antes de su aprobacion definitiva, tal como
determina el Art.118 del Reglamento de
Gestion,
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Art.2.36.

Art.2.37.

Art.2.38.
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R f
Normalizau&c’:‘ de fipcas. Se aplicara cuando
no sea nedmearia- fa redistribucion de los
beneficios y cargas de la ordenacion entre
los propietarios afectados, pero sea preciso
regqularizar la configuracion fisica de las
fincas para adaptarla a las exigencias del
plancamiento. Podra acordarse de oficio o a
instancia de parte.

El procedimiento y las determinaciones del
proyecto seran los regulados en los Articulos
117 a 121 del Reglamento de Gestion.

Efectos de la reparcelacion. La firmeza en
via administrativa del acuerdo de aprobacion
definitiva de la reparcelacion que
corresponda -Proyecto de Reparcelacion,
Escritura de RepdrcelaciOn voluntaria,

Proyecto de Reparcelacion Economica o

Proyecto de Normallgdolon de fincas producira

los sigulentes efectos

a) Cesion de derecho erl municipio en pleno
dominio y libre de cargas de todos los
terrenos de cesion obligatoria para su
incorporacion al Patrimonio Municipal del
Suelo o su afectacion conforme a los usos
previstos.

b) Subrogacion, con plena eficacia real, de
las antiguas por las nuevas parcelas.

c) Afectacion real de las parcelas
adjudicadas al cumplimiento de las cargas
y pago de los gastos inherentes al Sistema
de Cooperacion.

Ejecucién de las obras de urbanizacidén. EIl
coste de los Proyectos de Urbanizacion, de
los Proyectos de Obras que hayan de
redactarse y de las obras de urbanizacion que
se ejecuten se distribuira entre los
propletarlos de la siquiente forma:
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efectuarse el pago n el plazqg’” de un mes
desde el requerimientou

Transcurrido dicho plazo, la Administracion
podra proceder a la exencion de las cuotas
por via de apremjo.

El Ayuntamiento podra conceder
traccionamiento o aplazamiento del pago de
los costes de urbanizacion a solicitud de los
interesados y por un plazo maximo de cinco
anos., Fl beneficiario debera prestar Ila
garantia suficiente en cualquiera de las
formas  admitidas en derecho y cuyo valor
debera ser cquivalente a la cuota aplazada,

Los propicetarios que soliciten licencias para
editicar antes de la total terminacion de las
obras de urbanizacion y de la liquidacion de
sus cuotas de urbanizacion, no podran obtener
fraccionamiento o aplazamiento de las cuotas.

Cesion de terrenos y obras de urbanizacion.
La cesion de derecho de 1los terrenos de
cesion gratuita Y obligatoria al
Ayuntamiento, en pleno dominio y 1libre de
cargas, se producira con el acuerdo municipal
de declaracion de innecesariedad de 1la
reparcelacion, o cuando sea firme en via
administrativa la aprobacion definitiva de la
reparcelacion que corresponda, pudiendo
ocupar el Ayuntamiento desde ese momento 1los
terrenos.

Epigrafe 4. S8istema de Expropiacién.

Art.2.40.

Ll}’

Objeto y procedimiento. La expropiacion
forzosa por razon de urbanismo se adoptara
para el cumplimiento de alquna de estas
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RBaral '/ la. g&ﬁ@ﬁd;oq\?ﬁjakw?)ps qsistemas

B 4Ny qccra es, de alguno de sus elempntos, o

ey awg

a llévar a eﬁd@tb Mt U¥dddtes Jaisladas
en sueld! urband\'(gnj m@ipy).cagp sp regira

A .23 S 1993 ¥ PEReSAUMRNIMIIGR; AR | Loy de

Flaian .ngﬁ’g’r@gzwon Forzo

Tl K RAA A SR T 5

ronultvn especialmente beneficiados,
mudnaan ¢u4g<'g%h9&@n de contrjibuciones
cupeclale:




o P

WMNOTLUIUse LN DOs L. OlaIINhOGD

2. Para la urbanizacion igonos o
Unidades de Ejecucion completos, mediante
la aplicacion del Sistema de Expropiacion,
para la ejecucion de las Normas
Subsidiarias o de los Planes que las
desarrollen; en este caso se sequira el
Procedimiento del Sistema de Expropiacion,
determinado en los Art.199 a 212 del
Reglamento de Gestion.

3. Por incumplimiento de las cargas vy
obligaciones de los propietarios en los
Sistemas de Compensacion y Cooperacion. El
procedimiento sera el previsto en la Ley
1/92,

Art.2.41. Valoraciones. kn todo caso, la valoracion de

los bienes y derechos expropiados se hara
conforme a Jlos criterios establecidos en la
LLey del Suelo y sus Normas Reglamentarias, vy
en especial en los art. 52 y siqguientes de la
Ley de]l Suelo 1/92.

S8ECCION 3, Clases de Proyectos.,

Epigrafe 5. Proyecto de Reparcelacion.

Art.2.42. Contenido. Los Proyectos de Reparcelacion

Ar

Ap.Def.-Juh 940

constaran de la documentacion a que se
refieren los art.82, 83 y 84 del Reglamento
de Gestion.

Los planos de delimitacion de 1las fincas
afectadas Y de las fincas resultantes
adjudicadas se grafiaran a escala 1:500,
debiendose en cualquier caso
complementariamente reflejar la localizacion
~de la actuacion sobr&®tartografia oficial de
A ¥as findskotes: Normag Juhgidiarias. .o,
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Epigrafe 6. Proy:étq\gg‘Co nsacion.

Art.2.44. Contenido. los Proyectos de Compensacion
contendran las determinaciones del Articulo
172 del Reglamento de Gestion, debiendose
incorporar al proyecto planos de delimitacion
de las tincas afectadas y de las fincas
resultantes adjudicadas, estas ultimas a
escala 1:9500, asl como las Cedulas
Urbanisticas de las parcelas resultantes, con
su superticie, uso y aprovechamiento.

Complementariamente  a lo anterior debera
reflejarse la localizacion de la actuacion
sobre cartografia (a escala 1:2000) de las
presentes Normas Subsidiarias,

Art.2.45. Tramitacion y formulacion. Seran formulados
por la Junta de Compensacion o por el
propietario unico, en  su  caso, y seran
tramitados conforme a lo dispuesto en el
Articulo 1%7.2 de la ley 1/92 y art. 174 del
Reglamento de Gestion.

Los estatutos y Bases seran aprobados
inicialmente por el Ayuntamiento en un plazo
no superior a tres meses desde la
presentacion de los mismos por los
propietarios de mas del 60% de la superficie
de la unidad o sector. Previa a la aprobacion
definitiva se dara audiencia a todos 1los
propietarios por plazo de 15 dias; estos se
entenderan aprobados si  transcurrieran 3
meses, desde su aprobacion inicial, sin que
se hubiera comunicado resolucion expresa.

Epigrafe 7. Proyectos de Bxpropiacion.
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expwliente S documentos referidos en el

. Reglamento de Gestion, y el
procedimiento sera requlado en el Art.199 y
siguientes de dicho Reglamento, teniendo en
cuenta  lo establecido en los art. 171 y
siquientes de la Ley 1/92.

En ambos casos, si se tratase de actuaciones
en Suelo Urbano o Urbanizable, se aportaran
Planos a escala 1:1000 de descripcion de las
fincas y bienes afectados. En Suelo No
Urbanizable sera suficiente la escala 1:2000
O en  su Ccaso la escala 1:5000 sobre

cartogratia oficial de la Comunidad de
Madrid.

Epigrafe 8. Proyecto de Parcelacion.

Art.2.47. Ccontenido. La  parcelacion, segregacion o
division material do terrenos, requerira la
redaccion de un Proyecto de Parcelacion,
salvo que ya estuviere contenido en un
Proyecto de Reparcelacion o de Compensacion.

SU contenido sera el siqguiente:

- Memoria de Informacion justificativa de la
finalidad de la parcelacion.

- Documentacion acreditativa de la
titularidad de los terrenos.

- Plano de situacion en relacion al termino
municipal, a escala 1:10.000 o] mas
detallada, sobre cartografia actual.

- Plano, sobre cartografia oficial de la
Comunidad de Madrid, de delimitacion de la
finca matriz Yy de la finca segregada o de
las fincas resultantes de 1la parcelacion.
En suelo rustico, la finca matriz vendra
detinida a escala 1:%000 o mas detallada, vy
la fincg. O parcelas segregadas a escala

, 1:2000. En Suelo Urpano o Urbanizable, 1la
‘ ﬁllﬂ;k..ﬁfﬁiﬂgaamaxriz.se definira a escala 1:2000 o
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por el Ayuntamiento

del suelo; se presentar

umentos de ejecucion.

Contenido.

Proyecto de Urbanizacion.

l.Los Proyectos de
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ctos de
podran
o 1los
an ante

solicitud de licencia, tal
establece en la norma 2.63,

Urbanizacion

contendran las determinaciones fijadas en el

Articulo 9

Articulos

Planeamiento,

de la
69 vy
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- Ambito de actuacion.

- Determinaciones
o del

de las

ambito del proyecto.
-~ Calificacion pormenorizada del suelo.
- Definicion de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas

especificas de

las

Suelo 1/92 y los
Reglamento
ademas de las siquientes:

de

Normas Subsidiarias
Plan Parcial correspondiente para el

obras

teniendo en cuenta las establecidas por las
Normas Generales de Urbanizacion.
VIII de las presentes Normas Subsidiarias)

- Afecciones a

elementos

(Titulo

naturales sobre 1los

que se producen intervenciones dirigidas a
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ninguna
Poligono,

sus modificaciones se ajustaran a lo
establecido en el art.5.3 de la Ley
Comunitaria sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica.

La utilizacion de estas garantias, el
procedimiento de constitucion, 1los plazos de
constitucion vy proceso de cancelacion y
devolucion, se adecuara a lo establecido en
los articulos 6 a 8 de la Ley cComunitaria
sobre Medidas de Disciplina Urbanistijca,

Art.2.51. Tramitacion Y formulacidn. La competencia
para la formulacion Y tramitacion queda
regulada en el Art.1}17y Yy 118 de la lLey del
suelo 1792,

El  acuerdo de aprobacion inicial, sji e]
documento fuese conforme al planeamiento que
desarrolla y estuviera completo, debera
llevarse a cabo por el Ayuntamiento en el
plazo maximo de tres meses. Tras una
informacion publica de 15 dias el
Ayuntamiento ]a aprobara, si procede con las
modificaciones hecesarias, definitivamente.

Epigrafe 10. Proyectos de Obras Ordinarias.

Art.2.52. contenido. Log Proyectos de Obras Ordinarias
contendran las determinaciones de definicion
requeridas para una correcta ejecucion
(Art.67.5 del Reglamento de Planeamiento) por
tecnico distinto del redactor, desarrollando
las Normas Generales de Urbanizacion (Titulo
VIIl de estas Normas Urbanisticas), ademas de
las siquientes:

- Determinaciones de Jas Normas Subsidiarias

para el ambito vy clase de-proyecto,
Wl LT AR es o JPosipler alopgysps naturales
sobte IOS"QUE”*se‘“prbéuc “Ta-"intervencion
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Art.2.53. Trawyitacion. . s tramitaran ante el
Ayunsamiento, > sera quien acuerde sobre la
oportuhidad . -le  conceder la preceptiva

licencia municipal.,

Art.2.54. Formulacion. Secra la establecida para los

Proyectos de Urbanizacion.

Epigrafe 11. Proyectos de Edificaciodn.

Art.2.55. Tipos. A los efectos de la definicion de

proyectos de editicacion y de 1la aplicacion
de las condiciones de aprovechamiento vy
regimen de tolerancias en Jas presentes
Normas, las obras se clasifican en:

- Obras de Demolicion.

= Rehabilitacion y Reforma.
- Ampliacion.

- Nueva Planta.

1. Son Obras de Demolicién tanto las obras
que conllevan la total demolicion del
edificio o su total vaciado interior como
aquellas que suponen la desaparicién de
una parte de la edificacion o
construccion,

2. Son Obras de Rehabilitaciodn Yy Reforma
aquellas que estan encaminadas a
garantizar tanto la sequridad estructural
Y constructiva del edifico como las
destinadas a racionalizar la distribucion
de los espacios habitables del mismo.

Asimismo dentro de este tipo de obras se
consideran incluidas aquellas destinadas a
adecuar las instalaciones de agua,
saneamiento, electricidad, etc. a las
hormas y estandares-aetualas, asj como las

33\ :“;fﬂfg{”ég;lnadag';a:mmq‘o . ova total o
P RV

.y ,. parcialmente Tos mate e a¢abados.
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‘- :

Dentro de esW®e’ grupo de obfas se incluyen
la totalidad las obras permitidas en el
Catalogo de Bi.nggwwgpdfegidos tal como
quedan definidas en dicho documento que
anade matizaciones a las obras de
Rehabilitacion y Reforma al subdividir
estas en labores de:

- Mantenimiento.
Consolidacion.

- Recuperacion.

- Acondicionamiento.

~DOIUse N De D OLNLIINICT

3. Son Obras de Ampliacion aquellas
destinadas a aumentar o modificar la forma
y superficie total construida.

4. Son ohras de Nueva Planta aquellas que se
ejecutan ex-novo sobre un solar
anteriormente no edificado, sobre un area
de parcela libre que no tenga agotada la
edificabilidad establecida en las Normas,
o como sustitucion de una edificacion
existente sobre la que previamente se ha
realizado una Obra de Demolicion.

Art.2.56. Contenido.

1. De modo general los proyectos tecnicos de
obras de edificacion deberan contener
Memoria descriptiva Y justificativa,
Planos y Presupuesto desagregado por
partidas, todo ello con el diterente grado
de detalle que requiera la importancia, el
volumen y la incidencia puntual de la obra
sobre el espacio urbano.

2. En cualquier caso los proyectos deberan
contener un plano de localizaciéon de la
edificacion proyectada sobre cartografia
.catastral del municipio o sobre plano, a

.. %, escala no inferior dé '1:37000--st--es Suelo
s Linele Urbamzabla iy \dez,‘,"qm) &l rg Suelo
COPRESENT rppqq AP Urbanlzdble,' formas
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N:LEUN O‘BQ’ ﬁﬁga obrd. Dol mismp modo
‘mcorpo &Eﬂ 99 esumen.. ¢dmp@radel entre
lLos parametros de la ordenanga de
aplicacion La Regredds caracterilsticas
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volumetricas, de uso y emplazamien
misma sobre la parcela.

De modo particular, en el caso de Obra de
Demolicion correspondiente a la categoria
de Obra Mayor, el Proyecto de Obras de
Demolicion detallara graficamente en
planos a escala adecuada (minimo E 1:100)
la totalidad de la obra a realizar.

En las Obras de Ampliacion
correspondientes a la categoria de Obra
Mayor se realizara el levantamiento

gratico a escala adecuada (minimo E 1:100)
de la editicacion en su estado original
as1  como documentacion y estudio de la
incidencia de  la  ampliacion sobre el
edificio original.

En los casos de Obra Menor, tal como queda
detinida, en el art.2.73 de las presentes
Normas Urbanisticvas, la solicitud de
tales obras que no necesitaran de
presentacion de proyecto tecnico, deberan
acompanarse de:

a) Plano de situacion de la obra.

b) Croquis acotado de lo que se pretende
realizar en la parte posterior de la
solicitud (pertectamente interpretable,
indicando la situacion de las obras
dentro de la edificacion y de 1la
parcela). Cuando por el tipo de obra
sea necesario, el Ayuntamiento podra
exigir la presentacion de planos
acotados de planta, seccién y alzado de
lo que se quiere hacer, acompanando
planos anexos a la solicitud en los que
se refleje perfectamente lo construido
actualmente y el cumplimiento de las
condiciones de” " voIuUmeENn 7] esteéticas,

etc. ¢, quei) Se(Mayldl))en pstas Normas
Urbanisticas para lo proyectado.
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contenido minimo de
dichas obras.

Art.2.57. Formulacidén. Ios proyectos de edificacion
podran ser formulados tanto por la iniciativa
privada como por 1a Administracion.

Epigrafe 12. Proyectos de Instalacién o Actividad.

Art.2.58. Definicion. ge entiende por Proyecto de
Actividades y/o Instalaciones aquellos
documentos tecnicos que vienen a definir
total o parcialmente 14 organizacion de las
instalaciones y oy elementos mecanicos que
precisan existir en un local para posibilitar
el uso y desarrollo de una determinada
actividad,

Art.2.59. Contenido. Estaran compuestos como minimo por
Memoria Justificativa y Descriptiva, Planos Yy
Presupuesto, debiendo especificar en sus
documentos plano de situacion de 1la actividad
sobre cartografia catastral del municipio o
sobre plano, a escala no inferior a 1:5.000
si es en Suelo No Urbanizable y 1:2.000 si es
en Suelo Urbano o Urbanizable, de las Normas
Subsidiarias,

En su caso en su memoria desarrollaran Y
justificaran el cumplimiento de la normativa
del Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas vy Peligrosas, del Reglamentos de
Espectaculos publicos o de la normativa
vigente en cada momento que le sea de
aplicacion.

Art.2.60. Formulacion. Losg proyectos de instalacion

T~ - PRAEan_ser formulados tanto por la iniciativa
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CAPITULO 4. LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y

O NES D

EJECUCION.

S8ECCION 1. Generalidades,

Art.2.61. Actos sujetos a licencia. Estaran sujetos a
previa licencia municipal los actos de
editicacion y uso del suelo enumerados en el
Art.| del Reglamento de Disciplina

Art.2.62.

Urbanistica,

en el

art.16 de 1la

Ley 4/1984

sobre Medidas de Disciplina Urbanistica y en
las presentes Normas Subsidiarias.

Los actos relacionados anteriormente,
promovidos dentro del termino municipal por
organos del  Estado o entidades de derecho

publico, estaran iqualmente sometidos a

licencia.

lLLas licencias urbanisticas,
an por los Articulos 33 a
el Suelo 1/92 y 1 a 9 del
lina Urbanistica asi como
ulo III de 1la Ley

Régimen General.
en general, se reqir
41 y 242 de la Ley d
Reglamento de Discip
por lo establecido en el Tit
sobre Medidas de Disciplina.

Las licencias se concederan con caracter
general en funcion de las posibilidades o
facultades que para parcelar, urbanizar o

edificar se senalan en las presentes Normas

Subsidiarias.

La denegacion de las licencias debera ser
motivada y fundarse en el incumplimiento de
estas Normas Subsidiarias, de 1la legislacion
aplicable o de cualquiera de los requisitos
que debe contener el proyecto o la solicitud.

3 BTN .
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Art.2.63. Procedimiento. E1 procedimiento para la
e e o solicitud- de -ia--+icencia— ipal se
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BECCION 2, Clases de licenci

Art.2.64. Licencias de Parcelacibn\%&459 celacién. Se
exigira la presentacion dé un Proyecto de
Parcelacion 0 Reparcelacion. Con las
determinaciones establecidas en la Seccion 3
del cCapitulo 3 del presente Titulo, con 1la
inclusion de las ceédulas urbanisticas
correspondientes a cada parcela, cuando asi

lo exija el Ayuntamiento o lo establezcan las
NNSS.,

Art.2.65. Licencias de Urbanizacién. se exigira la
presentacion de Proyecto de Urbanizacion o
Proyecto de Obras, visado y suscrito por
tecnico competente recalizado de acuerdo con
las Normas Generales de Urbanizacion que se
senalan en este documento, con el contenido
preciso que exigen los Articulos 53, 67.5, 69
Y 70 del Reglamento de Planeamiento, haciendo
referencia expresa a lo seRnalado en el
apartado 3 del referido Art.70.

Art.2.66. Licencias de edificacion (obra mayor). Se
exigira la presentacion de un Proyecto de
Edificacion suscrito y visado por teécnico
competente ajustado a las Normas Generales de
la Edificacion de este documento y a las

Ordenanzas especificas que afecten a 1la
parcela,

Las licencias de edificacion de obra mayor no
se podran conceder en tanto no se cumplan los
siguientes requisitos:

1. Que la parcela correspondiente reuna las
condiciones que senRalan estas Normas para
que pueda ser edificada,

2. Que se haya concedido previamente licencia
de parcelacion o alineacion oficial en las
Zonas que asil lo exijan las Ordenanzas o

7" "Normas Particutaress— '

YUNTY ANy GRINON ( AR
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Art.2.69.
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estas obras no sera
necesarid la presentgf€ion de proyecto tecnico
excepto pa la | alacion de andamios, sin
embargo la ins ancia debera acompanarse de la
documentacion establecida en el art. 2.56. de
las presentes Normas Urbanisticas,

Para |l¢ ,uoliclru

Licencias de apertura. Sera de aplicacion lo
dispuesto c¢n el Reqlamento de Servicios de
las Corporaciones LLocales Y en las
disposiciones vigentes del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peliqrosas, y en el Reglamento de
Espectaculos pPublicos, asi como en las demas
Disposiciones Reglamentarias vigentes.

Licencia de primera ocupacién y cambio de
uso. Terminada la construccion de un edifico,
Cualquiera que sea su suelo, el promotor o
titular de la licencia o sus causahabientes,
deberan solicitar ante el Ayuntamiento la
licencia de primera ocupacion, a cuya
solicitud acompanaran el certificado o
documento de tin de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica
de que la  obra se ha realizado con
sometimiento al contenido del proyecto o, en
Su caso, a los condicionantes impuestos en la
licencia de construccion, otorgara la de
primera ocupacion si el uso es conforme con
las prescripciones de estas Normas o en su
caso, las del Plan Parcial o Especial en que
se base,

S1 no se ajustase al planeamiento o a las
condiciones impuestas, se actuara conforme a
lo dispuesto en el art.23 de la Ley sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica.

Para autorizar el cambio de uso e una
edificacion. ya construida--—al do los de
rebxdencxa, CQNQHQ\? \Anduﬁﬂtaf u pficina que

thviera -en el icion, se
en la que
ido incide
e analicen
enerar; el
tecnicos
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existente o calificado
podra se do sin mediar informe
tecnico en que quede cabalmente
justificado que la dotacion no responde a
neces idades reales 0O que estas quedan
satisfechas por otro medio.

e
;0 dotation
susti

~on

Ningun

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier

tipo de edificio se ajustara a:

1. 8i el edificio estuviese protegido, 1lo
establecido en su nivel de proteccion.

2. Lo establecido en las determinaciones de
uso del ambito de planeamiento en que se
encuentre.,

AN Wde LN Ds D OUNNINICD

3. Lo establecido en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas. Decreto 2414/1961 de 30 de
Noviembre para agquellas actividades
clasiticadas por el mismo.

En todo caso, se ajustara a la legislacion
sectorial que le sea aplicable.

BECCION 3. Autorizaciones.

Art.2.70. Autorizaciones concurrentes. El1 deber de
solicitar y obtener licencia no excluye 1la
obligacion de solicitar y obtener cuantas
autorizaciones sean legalmente exigibles por
los distintos organismos del Estado o de la
Comunidad de Madrid.

Cuando se presenten solicitudes en que sean
necesarias autorizaciones con arreglo a otra
legislacion especifica o se trate de casos
como el requlado en el apartado 1 del Art.2
del Reglamento de Disciplina, sera de
aplicacion lo senalado en el apartado 2 de
R dicho Articulo. La- falba—-de»‘iwhm:}zacién o

ANy, @sion ;10 N impgedira al
“““mem£9g$¥ict1ar ob%éﬁg;ﬁﬂsnﬁggﬁta%Lg) 1 organo
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urbanist Ccomunidad de Madrid de
acuerdo con eterminado en los art.14 y 15
de la Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica,

Para la concesion de licencias de actividades
molestas, nocivas, 1insalubres y peligrosas,
se estara a lo dispuesto en el Reglamento de
30 de Noviembre de 1.981 y a la normativa
posterior que lo desarrolla.

Este tipo de licencias no excluye el deber de
solicitar y obtener licencias de
construccion; amhas licencias son
independientes y su funcion diferente.

TSUSTAe T De O DLAIMICSS

l.a concesion de la licencia de apertura o
autorizacion de actividades no prejuzga
tampoco el otorgamiento de la licencia de
obras, aungue si es5 requisito previo la
expedicion de ésta, segun dispone el Art.22.3
del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones locales.

Art.2.71. Caducidad y Prorroga. En aplicacion del
art.17 de la Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica las licencias caducaran a los
seis meses de su otorgamiento si no  se
inician las obras o actividades dentro de
dicho plazo.

Tambien caducaran automaticamente las
licencias cuando se interrumpa por mas de
tres meses la obra o actividad amparada por
la licencia.

Se entendera que no se ha iniciado la obra
siempre que durante el citado plazo de seis
meses la actividad constructiva sea inferior
al 15% de la obra. Dicho 15% se calculara en
base al precupuesto de e]eCUCIOn material.

A\ LN \\‘USR q“t?“dw{MNf{MM&VtBlhal a paralizada

re QUe durante el citado plazo de tres
I, Pcl"‘ ‘v ..meaes 1a actlividadilediddrlBtiiva fsea inferior
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na sola Vg# y por igual periodo
in dispone el art.17 de la Ley
disciplina Urbanistica.

plazos por
de tiempo; s
sobre Medidas de

En todo «caso las obras deberan quedar
terminadas dentro de los tres anos sigulentes
a la fecha de la notificacion de la licencia,
pudiendose prorrogar este plazo por otros 12
meses, transcurridos los cuales la licencia
caducara automaticamente y sera necesario
iniciar de nuevo el expediente de concesion
de licencia.

Art.2.72. Cédula Urbanistica y Alineacidén Oficial. De
acuerdo con lo establecido en el Art.44 de la
Ley del Suelo 1/92, la cedula urbanistica es
el documento escrito que, expedido por el
Ayuntamiento, informa sobre el regimen
urbanistico aplicable a una finca, Unidad de
Fjecucion o sector; dicha informacion expresa
el aprovechamiento tipo a aplicable al area
de reparto en que se encuentre y el grado de
adquisicion de facultades urbanisticas en el
momento de emitirse la cedula. Cualquier
administrado tendra derecho a que el
Ayuntamiento le entregue la ceédula en el
plazo de dos meses a contar desde la
solicitud.

El Ayuntamiento podra exigir en la concesion
de licencias de parcelacion, la presentacion,
junto al proyecto de parcelacion, de las
cédulas urbanisticas de cada parcela, que se
incluiran en el Proyecto con el contenido
establecido en el Art.168.3 del Reglamento de
Planeamiento. Una vez concedida la licencia
de parcelac1on, el Ayuntamiento podra expedir
copia de estas ceédulas, previa solicitud de
los particulares.

La alineacion oficial se podrda solicitar a

A etectos . daslxndar~-~- arcelacion,
T eparcelapxo 0 @l y | tendra por
Ay \.Hgbjeto Hue '@ " ‘J‘:\xmm cﬁﬁla t:‘ave‘s de sus
PR SDN b servicips tecnicrs, ., §enalg . }3s lineaciones
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sdtyacion y un plano de solay, a escala
Bris ... ngm 33 de 1:500 con todas | las cotas
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publicas fincas colindantes, 4gcotando los
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anchoX acguales de calle y las rasantes,
debienNaose . nefheAr tambien cuantos
antecedeqtes idumbres concurran en 1la
parcela, ’ como las servidumbres

urbanilisticas con que cuenta.

caso de encontrar la informacion aportada en
la solicitud conforme a la realidad, 1la
alineacion sera reflejada, por el teéecnico

municipal sobre estos planos y se sometera a
su aprobacion por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa
informacion y la realidad, se notificara al
solicitante para que modifique la solicitud
contorme a la realidad factica y juridica.

. Tipos de Obras,

Obra menor. A los etectos previstos en las

Normas Subsidiarias tendrdan la consideracion

de obra menor, aquellas que cumplan todos Yy

cada uno de los siguientes requisitos:
Que la obra o instalacion prevista,
tipo que sea, cumpla y se adecue a 1lo
establecido en estas Normas, tanto con
caracter general, como particular para la
zona concreta en la que se ubique.

- Que la obra, ya sea de Demolicion,
Rehabilitacion o Reforma o ampliacion u
obra nueva, no afecte o comprometa a 1los
elementos estructurales portantes o
resistentes de la edificacion, limitandose
por tanto a los elementos o caracteristicas
interiores o secundarios de la misma.

- Que no se comprometa, ni directa ni
indirectamente, la seqguridad de personas Y
bienes, sea cual sea el tipo de obra a
realizar,

sea del

- Que su scasa nivel
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art.2.66

establecido en de las

g presentes Normas,
9

- El contratista o persona que vaya a
ejecutar la obra demuestra el nivel
tecnico suficiente exigible en cada caso.

Art.2.74. Tipos de Obra Menor. la lista, limitativa, de
las obras que tendran la consideracion de
obra menor, sometidas a licencia previa

relacionadas_con la edificacion contiqua:

municipal es:
1. l.as que  se realicen _en la_ via publica

l - Consitruccion o reparacion de vados en
las aceras (as1 como su supresion).
- Ocupacion provisional de la via publica
l para la construccion, amparada en
licencia, de obras mayores.
- Colocacion de rotulos, banderines 'y
' anuncios luminosos.
- Colocacion de anuncios y bhastidores para
ello, excepto los situados sobre 1la
' cubierta de los edificios sujetos a
3 licencia de obra mayor. =~ Colocacion de
‘ postes de todo tipo.
= - Colocacion de toldos en las plantas
§ l bajas de fachada a la via publica.
- Instalacion de cabinas telefonicas,
transformadores, buzones de correos,
' etc. en la via publica.

2. Obras auxiliares de_la construccion:

- Establecimiento de vallas o aceras de
proteccion de obras.

- Construccion de andamios y similares.

- Ejecucion de catas, pozos y sondeos de
explotacion cuando no se hubiere
otorgado licencia de obras mayores.

- Acotamiento de fachadas.

- Colocacion de gruas torre, ascensores,
norias u otros aparatos. gley ores para

e : la construccjon.
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pargala. .y ., siey fije en la mismo 1la
duradjon total e las obras y el uso
tinal »"barraca provisonal o sy

demolicion.

3. Pequenas obras de reparacion, modificacion

o0 adecentamiento de edificios:

- Ejecucion de pequenas obras interiores
en locales no destinados a viviendas que
no modifiquen su estructura Y mejoren
las condiciones de higiene y estetica.
- Pequenas obras de adaptacion,
sustitucion y reparacion en viviendas Y
conas comunes de edificios residenciales
que no afecten a elementos
estructurales.

= Reparacion de cubiertas y azoteas.

- Pintura, estuco y reparacion de fachadas
de edificios no incluidos en el Catalogo
de Bienes Protegidos.

= Colocacion de puertas Y persianas en
aberturas.

- Colocacion de rejas.

= Construccion, reparacion o sustitucion
de tuberlias de instalaciones, desagues y
albanales.,

- Reparacion o sustitucion de balcones,
repisas o elementos salientes.

- Ejecucion o modificacién de aberturas
que no afecten a elementos estructurales
ni a elementos de fachadas visibles
desde el espacio publico.

- Formacion de aseos, en locales
comerciales y almacenes.

- Construccion y modificacion de
escaparates que no afecten a la

dimension de los huecos.

- Construccion y sustitucion de chimeneas
y de elementos mecanicos de las
instalaciones en terrazas o azoteas en
edificios, que no esteén amparados por
licencias de obra mayor.
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de enta metf cuadrados (50 m‘.)
de superfl

- Trabajos de nivelacion en el entorno del
edifico construido siempre que con ello
no se produzcan variaciones en mas de un
metro sobre el nivel natural del terreno
y menos de un metro cincuenta
centimetros por debajo del mismo, en
algun punto.

- Formacion de jardines cuando no se trate
de los privados complementarios a la
edificacion de la parcela, que estén
exceptuados de licencia.

- Amueblamiento de jardines privados con
obras de fabrica.

Obra Mayor. Tendran la consideracion de obra
mayor todas las no comprendidas en el
articulo anterior, gue supongan modificacion
de l1a estructura o de 1la fachada de 1la
edificacion cuando, en este ultimo caso, sea
visible desde la via publica, asi como las
correspondientes a la ejecucion de piscinas y
garajes.
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