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MEMORIA

1. OBJETO

El objeto de la presente documentacion es el establecimiento de las

determinaciones pormenorizadas del ambito denominado UE34 “La Rinconera’,

dentro del expediente de modificacion puntual denominado: “MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
GRINON RELATIVA A LA ORDENACION DE LA PARCELA SITA EN CALLE
DEL CHOPO 54 “GRANJA LA RINCONERA?, del que forma parte integrante.
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2. PLANEAMIENTO GENERAL

El Planeamiento General lo constituye las vigentes Normas Subsidiarias de

Planeamiento de Grifion (NN.SS.), aprobadas definitivamente en fecha 20 de
octubre de 1994 (fecha de publicacion en el BOCM) por acuerdo del Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid.
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3. REGIMEN LEGAL APLICABLE
La redaccion del presente documento debe ajustar sus determinaciones a lo
establecido en la vigente Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad

de Madrid, asi como a las correspondientes de caracter estructurante que

contienen las Normas Subsidiarias vigentes y la modificacion puntual que sirve

de base al presente proyecto.
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4. INFORMACION URBANISTICA

La zona de actuacién objeto de la presente modificacidn puntual coincide con la

delimitacion de parte de la parcela urbana numero 1336, catastral urbana
89180/10, situada en la calle del Chopo 54 de Gnifidn. La parte de la parcela no
incluida en la zona de actuacion es una pequena parte de la misma situada en
su extremo sureste, que se excluye de la presente modificacion por estar
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LINDEROS

El ambito tiene los siguientes linderos:

Norte: con la calie del Chopo ' ‘

Sur: con el arroyo de la Pefiuela. | ELTEC

Este: con suelo no urbanizable comun, parcelas catastrales rusticas 19, 30 y 31
del Poligono 8.
Oeste: con la Unidad de Ejecucion 32 de las Normas Bubadmnas y Ia parq_ela |

SUPERFICIE
El ambito tiene una superficie, segun el levantamiento realizado
y que se incluye como anexo a la presente documentacién, ‘de 12. 595 11 m2. ° *x e J

-m%__;n_b.ﬂ#”
ENTORNO

La parcela se implanta en una trama urbana consolidada, predominando las
edificaciones residenciales con tipologias unifamiliares. El suelo que conforma
la Unidad de Ejecucion 32 de las Normas Subsidiarias, ambito colindante con la
parcela, esta en la actualidad en fase de tramitacion. Va a albergar parcelas
para viviendas unifamiliares aisladas y pareadas, incluyendo la urbanizacion de
un viano publico local que se prolongara con el desarrollo de la parcela objeto

de la presente modificacion puntual.
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un 5% aproximadamente,.er direccion N@[te Sur que se prolonga hasta el

arroyo de la Penuela o Pradera, desagle natural de la parcela, que provoca
una diferencia de altura de cinco metros entre los puntos extremos, siendo el
punto mas elevado el correspondiente al Noroeste del ambito y el mas bajo el
del Sur. La topografia del ambito, por su escasa entidad no condiciona

sustancialmente la ordenacidén general.

ARBOLADO

La parcela no presenta arbolado que pueda afectar a la ordenacion, puesto que

la Unica zona con arbolado es la correspondiente a la del espacio libre
perimetral de la vivienda unifamiliar situada al noreste de |la parcela, que se
mantiene, junto con la zona de arbolado, con la ordenacion propuesta. La zona

arbolada correspondiente al arroyo queda fuera de la zona de actuacion.

USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES
En cuanto a usos, existen las dos siguientes edificaciones y usos:
- Uso agropecuario. Formada por dos grandes edificaciones de uso
agropecuario con tipologia de nave. Ocupan una superficie
aproximada de 2100 metros cuadrados.

- Uso residencial. Se trata de una vivienda unifamiliar habitada que

servia de guarda de las instalaciones ganaderas. Tiene una
superficie de aproximadamente 200 metros cuadrados construidos
sobre una zona vallada de aproximadamente 775 m2, superficie que
se va a asignar como parcela resultante del desarrollo de la parcela
matriz. La edificaciédn, a conservar, presenta un buen estado de

conservacion.

Por tanto se plantea el mantenimiento de la vivienda situada al noroeste del

ambito, con una parcela adscrita de unos 775 m2 y la d

elementos.
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URBANIZACION

El ambito no se encuentra urbanizado, accediéndose actualmente a la parcela
por la prolongacion de la calle del Chopo, tramo de calle que no cuenta con
encintado de aceras, calzada ni servicios urbanos. Por tanto la urbanizacion a
ejecutar incluira la urbanizacion de esta calle ademas del viano interior del

ambito.

ACCESIBILIDAD
El acceso al ambito se produce desde el viario de caracter general que
constituye la calle del Chopo. Este vial parte de la Avenida de los Andaluces.

Desde aqui discurre por el interior de los sectores 9 y 10, actualmente en fase

de urbanizacion, para prolongarse en los frentes de una serie de parcelas
urbanizadas de suelo urbano consolidado, hasta llegar al ambito por el
noroeste. Ademas, se accede al ambito desde este mismo viario general, a

través del viario interior que discurre por la unidad de ejecucion UE-32.

En los planos de informacion se reflejan las condiciones topograficas de la

unidad de ejecucion.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
Los datos y superficies de las fincas privadas pertenecientes al ambito (fincas

aportadas) y las publicas existentes son las siguientes:
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PROPIETARIO ] SUPERFICIE
A |LONTANA SURESTE S.L. 11.020.86 m2
B |MIGUEL GONZALEZ DE PAR 774,49 m2

TOTAL SUELOS PRIVADOS 11.795,35 m2

CALLE DEL CHOPO 79976 m2

TOTAL AMBITO (SUMA DE SUELOS PRIVADOS Y[12.595,11 m2

PUBLICOS EXISTENTES)
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5.1. ORDENACION. REDES PUBLICAS I_ EL TECFORMANTEM

A partir de los objetivos descritos en la memoria de la Modificacién Puntual, se
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distribuyen los distintos usos del suelo de la siguiente forma:

- Suelos lucrativos: se plantean dos manzanas de uso residencial, ambas para
albergar viviendas unifamiliares pareadas o aisladas. Se plantea por tanto
como uso predominante el de vivienda unifamitiar.

- Viario: se mantiene el viario establecido por las Nomas Subsidiarias, como
prolongacion del viario interior de la UE32 y la actual calle del Chopo.

Se reservan espacios para aparcamiento en los viarios proyectados, que se
detalian en el plano de viales del ambito.

- Zonas verdes: se concentran las zonas verdes de caracter local en la zona

sur del ambito junto al arroyo existente.

La ordenacion propuesta se cuantifica en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES DE SUELOS - |SUPERFICIE
(m2)
SUPERFICIE DEL AMBITO 12595.11
SUELO COLONIA UNIFAMILIAR 7595,38
LUCRATIVO
SERVICIOS (CENTRO DE TRANSFORMACION) 35.00 |
REDES ZONA VERDE 2263,87(*)
PUBLICAS |INFRAESTRUCTURAS 1901,10
LOCALES A
OBTENER
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5.2. APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS.

Vienen definidos por aplicacidon de las condiciones establecidas en la

Modificacion Puntual, concretada en la ficha urbanistica de la Unidad de

Ejecucion del ambito y en los planos P-02 y P-03. Son las siguientes:

APROVECHAMIENTO Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA

4800 m2c¢

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

20

9.3. ALINEACIONES Y RASANTES

La definicion completa del viario se refleja en planos de alineaciones y rasantes

y replantec de viario. Se reservan los aparcamientos en funcion de las

necesidades del ambito y con independencia de la dotacion de 1,5 plazas de

aparcamiento por cada 100 metros construidos en el interior de cada parcela.

El viario se adapta al terreno natural, evitando taludes o desmontes relevantes.

T " % ey et T

% B I B B A B LR W ' A N T -
i L TUURITHEN DR | A CONEE s p
R, ' = W S R I W Py

i P S ' Y -1m= H J i
ST DA Y
ey

S s T = i w oL, s
. N !H..: "u & :-_: -t
'|Ia.r|._.|l--_ T . 2 ] ‘ -'l,n' :.E R
F{-. ".|L ' ‘ i il T o ; L RN
[H [} - - e L a
L T T is i I Q
NG f - 14 La - allr . .
158075 vl al L PV ey A
N S AT
gRRTTrTe o bW )
T P, e -, . _ b a
I G B ..
L L) -
ST CIL R T B AR

I.I & TES,FIFTI
Flooas N Tt T PR -
Lo den 0N N g
ot o ! ! R L R LT
el l:f'_":"' Lo oo EETETELE S -
R L LA LU o
- I--'rI :‘ .l r . am s, o ,ﬁilq‘*ﬁ[ .
ARSI S Co e e |
- w1 ool Tiyen {h'i]' b
. Pi ) .
. [ELS # --’L.-_J
. S
I 3 S
2T - 't
il Ty el
o
T
g,

Consejerip de Medio Ambiante

’;ﬁ"”f"” Comumidad de Macrig

Wby Ordanasion del Tarvitaro
DIREC.b:ﬁL._ﬁ_EiﬁE" STV -'ﬂT_ﬁ&IIF!i‘f.C?fJH REGIQNAL

06 0CT 2008

Docﬁu;iéﬁ:"i'il}"??ﬁi' ADO
EL TECNICOMIFORMANTE

APROaADE POY PLENG 07.08.08
1 A SECR TARIA




._-—'“ P T by

AUFTEANT T NGO G e ey g Comumadad de Ma
. C -. . . - : .__.:'I-I-I__.'-lllj:.“l_-_-'r I"‘.hi;_:: .:-Il-_ ‘ -;'!1 : L. _.-_;_-.-_. fli- C:.:“"]E,Eji@ﬂg c‘t Nl-ﬂrilﬂ Amﬁﬂﬁh
[ R R Gramﬁmmﬁn mul Varritano

EHREL GiiAL. D* RIS “ Dt SKIFITACKON REGIONAL

06 0CT 2008
Pl

DOCUENTQ

S

6.1. SERVICIOS URBANOS
La definicion de los distintos servicios urbanos que se especifica a continuacion
queda representada graficamente en los planos que forman parte de la

presenta ordenacion pormenorizada.

RED VIARIA

La definicion completa del viario se refleja en planos de alineaciones y
rasantes y replanteo de viario. Se reservan los aparcamientos en funcion
de las necesidades del ambito y con independencia de la dotacion de 1,5
plazas de aparcamiento por cada 100 metros construidos en el interior

de cada parcela.

El viario se adapta al terreno natural, evitando taludes o desmontes

relevantes.

En el proyecto de urbanizaciéon se cumpliran las condiciones relativas a
supresion de barreras arquitectonicas establecidas en la legislacion
vigente en el momento de su redaccion, reservando plazas para

minusvalidos en cuantia de al menos un 2% de las totales del ambito.

RED DE SANEAMIENTO
La red proyectada es de tipo separativo, evacuando la red de piluviales la
totalidad de los viarios y las zonas verdes. El resto de las aguas se

recoge en la red de fecales. Ambas redes desaguan por gravedad.

La red de pluviales, definida en el correspondiente plano, desagua al

arroyo de la Penuela.

La red de fecales desagua en su totalidad a |g.red-Qt neral que discurre
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-..;1* , |

DN/ T PROVISIONALMENTE
3, 12.07

por la calle de la pefuela, al sur del amblt

30




La descripcién completa de la red, incluyendo materiales de conductos,
pozos y arquetas, cotas de fondos de pozo y cotas de rasantes,
pendientes de tramos, ubicacion de absorbederos, etc., se definira en el

correspondiente proyecto de urbanizacion.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

Se realiza la conexién de la red a la tuberia existente en la calle del
chopo, desde la que se proyecta una red que se conectara con las redes
de los desarrollos colindantes por el oeste del ambito. En todo caso se
cumpliran las condiciones establecidas en el informe de viabilidad de
suministro de agua emitido por el Canal de Isabel Segunda con fecha 14

de abril de 2008, y que forma parte del expediente de la Modificacion

Puntual.
El trazado de la rad se- senala ~en. al pl-ano correspondiente. La
"MWV L. (e e
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de dar servicio a la totalidad del ambito. Desde este punto S€ distribuye |
la red de baja tension que da servicio a la totalidad de las parcelas.

La red de media tensién se conectara a la red general en el punto que

indique la compaiiia suministradora.

El trazado de la red se sefiala en el plano correspondiente. La
descripcién completa de la red se definrda en el proyecto de

LA SECRETAK

RED DE ALUMBRADO PUBLICO

se ha disenado observando Io siguiente:

- La Ordenanza Municipal sobre Instalaciones de Alumt
- Las disponibilidades economicas del Ayuntamigato-
- El minimo consumo de energia.

- Minimos gastos de explotacion.
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Implantacion ........................ Bilateral (Tt
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ESTUDIO RELATIVO A LAS INFRAESTRUCTURAS DE
SANEAMIENTO.

Se presenta como anexo estudio que da cumplimiento al Decreto
170/1998 de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid y a partir
del cual se ha emitido, por parte del Servicio de Calidad Hidrica de la
Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental de la Consejeria
de Medio Ambiente de la CM, informe respecto de las redes de
saneamiento de aguas pluviales y residuales, que dan viabilidad a
dichas redes en el sector. En dicho informe se recogen las siguientes

condiciones que ha de cumplir la red de saneamiento:

Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion
de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid.

Dominio Puablico Hidraulico y vista la documentacién y el infdrme del
Ente Gestor, en relacion con el Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre

gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas resitgluales de la
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Comunidad de Madrid, la incorporacion de los caudales de aguas
residuales procedentes del ambito de la Modificacion Puntual al Sistema
Integral de Saneamiento (SIS), debera cumplir, segun informe de 11 de

octubre de 2007 del Canal de Isabel ll, las siguientes condiciones:

Respecto a la capacidad de depuracién del agua residual:

En la actualidad el municipio de Grindbn depura sus aguas
residuales en la EDAR del Guatén, en el término municipal de Torrejon
de Velasco. Esta instalaciéon se ha dimensionado para tratar las aguas
residuales del suelo urbano consolidado de varios municipios de Ii*“' s
cuenca del Guatén, como son Grinon, Torrejon de Velasco, Torrejonfﬂe \

la Calzada, Casarrubuelos y Cubas de la Sagra. f

Cuenta con una capacidad inicial de tratamiento e 10250 mafdla -aggt::lnr f
- "‘s,,

posibilidad de ampliacion en el futuro.

-~ acuerdo con las Normas para Redes de Saneamiento del Canal de

Isabel |l es de 23 m3/dia, que puede ser conducido g la EDAR del
R Comunidad de Maurid |
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Respecto a la red de saneamiento: 0 6 OCT 2008

La Modificacion Puntual propone red separafjva, coump e ‘ RIAADO

Nt
forma con acion del articulo 28.2 del Texto UnicaSde
la recomendac ELTECNICO INFORMANTE

Contenido Normativo del Plan Hidrologico de la Cuenca del*Tajo, que

Guatén para su tratamiento.

especifica que los proyectos de nuevas urbanizaciones deberan

establecer preferentemente redes de saneamienig)ps raarmlwmpﬁrﬁgmf PLEND -

o ETO N, .
aguas negras Yy pluviales. SRS I0N 07 ¥ PRIISIONALMENTE
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Ademas, la Modificacion Puntual proporigs guas

negras por el limite sur del ambito, mediagtex
400 mm de diametro minimo de acuerdo con~kis\F
Saneamiento del Canal de Isabel || hasta conectar con un cotéctor

municipal existente de 700 mm de diametro. Al ser la red de gestion
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Se recuerda que no debera incorporarse a los coldctores, emlsaru)

instalaciones de titularidad de la Comunidad de Madriden det i RMANTE
Isabel 1l un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco veces el

caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas.

Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusion

a los nuevos desarrollos urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber de los promotores de la “Granja La
Rinconera”, de contribuir a la financiacion de las infraestructuras
necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y para
reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para
compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del
ambito de actuacion, de acuerdo con lo establecido en el Art. 18 de la
Ley 9/2001 del Suelo y en el capitulo Ili del Titulo Il del Reglamento de
Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto.

La unidad de actuacion de la “Granja La Rinconera® debera adherirse a

la Adenda al Convenio firmada entre el Canal de Isabel |l y el
Ayuntamiento de Grifién, con fecha 8 de junio de 2005, donde se definen
las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion
necesarias para el desarrollo de los crecimientos previstos en el
municipio y se determinan el coste total de dichas infraestructuras y las

cantidades a repercutir a cada uno de los sectores urbanizables.

Como criterio general a considerar es el de mantener los cauces que se

pudieran afectar de la manera mas naturai posible, manteniéndolos a
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En ningun caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico Ia
construccion, montaje o ubicacion de instalaciones destinadas a albergar
personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo
con lo contemplado en el articuio 77 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
modificado por Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo.

Toda actuacion gque se realice en zona de dominio publico hidraulico, y
en particular obras de paso sobre cauces y acondicionamiento/
encauzamiento de los mismos, debera contar con la preceptiva
autorizacion del Ministerio de Medio Ambiente. Para poder otorgar la
autorizacion de obras correspondiente se debera aportar Proyecto
suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar. El
proyecto citado debera incluir una delimitacion de dominio publico
hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4° del
Reglamento antes citado, referenciando tanto el estado actual como el

proyectado.

Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce
publico, definida por 100 m de anchura medidos horizontaimente a partir
del cauce, debera contar con la preceptiva autorizacion del Ministerio de
Medio Ambiente segun establece la vigente legislacion de agua, y en
particular las actividades mencionadas en el Art. 9 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986,de 11
de abril y modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo.

Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces,
deberan situarse fuera del dominio publico hidraulico del cauce

correspondiente, es decir cruzaran los et ';“Pm N .'E;ﬁ’t‘ﬂﬁsr PL
e o, © PLEND.

J7 Y PE]HSTDHALHENTE

concretos y precisos.




La conduccion y sus elementos de proteccion y Iastradﬂ en-los. cruces

subterraneos y paralelismos no disminuiran la CaDBCIdad de e\{

del cauce correspondiente.

urbanizar, y los aliviaderos que sean previsibles en las mismas deberan L /
RRE

contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacién ™= e

suficiente, adoptandose las medidas oportunas ST T ® e Madnd

Q%jﬁﬂ& ﬂﬁ iRl Arridante

) . - TSR e
negativamente el dominio publico hidraulico y la evai ek a,ﬁh,lf,f;h&,?uq REGIONAL

en todo el tramo afectado. ! L
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En este sentido se debera aportar en el Ministerio Li ﬂ 3:0 u ‘ P
previamente a su autorizacion documento suscrito. TpoNigiéan RMANI_E

competente en el que se analice la afeccion que sobre el dominio publico
hidraulico del arroyo de la Pefiuela y sobre sus zonas inundables, puede
provocar el incremento de caudales por la nueva zona a urbanizar y se
estudien las incidencias producidas en el cauce aguas debajo de la

incorporacion del colector de aguas pluviales.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a
las depuradoras deberan disponer de las instalaciones necesarias para

limitar la salida de sélidos al cauce receptor.

Al objeto de reducir al maximo posible la carga contaminante vertida al

medio receptor el factor de dilucion sera de 1:10.

En todo caso deberan respetarse las servidumbres de 5 m de anchura
de los cauces publicos, sequn se establece en el Art. 6 del texto
refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio (B.O.E. de 24 de jUIIO de 20019)9“%&@[} m p'/l A8lente pLEND,

mencionado Reglamento.

Los vertidos de aguas residuales

autonzacion del Ministerio de Medio
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industrias que originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de
los mismos tendran el caracter de previas para la implantacion y entrada
en funcionamiento de las mismas, segun establece el Art. 260.2 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril y modificado por Real Decreto 606/2003 de 23
de mayo.

En el supuesto de pretenderse construir Estacion Depuradora de Aguas
Residuales debera tenerse en cuenta que el planeamiento prevea
reservas de suelo para su construccion fuera del dominio publico

hidraulico. De igual manera las instalaciones deben preverse fuera de la

zona inundable de los cauces.
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En cumplimiento al Decreto 78/99, de régimen deTsroteccuon contra la
contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid, se ha realizado el
estudio acustico correspondiente, a partir del cual se ha emitido el
oportuno informe por el Servicio de Calidad Atmosférica de la Direccidn
General de Calidad y Evaluacién Ambiental de la Consejeria de Medio
Ambiente de la CM, informe respecto de la afeccion acustica del sector.

En dicho informe se recogen las siguientes condiciones:

Cumplimiento del Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se
regula el régimen de proteccién contra la contaminaciéon acustica
de la Comunidad de Madrid.

En relacion con el cumplimiento de las condiciones establecidas en el
Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de
proteccion contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid

se sefala lo siguiente:

- Se cumpliran las medidas sefialadas en el estudio acustico
presentado y ofras acusticamente equivalentes asegurando el
cumplimiento de tales medidas mediante su incorporacién de la
manera pertinente a las condiciones urbanisticas del ambito.

- Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran
las condiciones acusticas del ambito o que afectaran a las medidas
correctoras propuestas, se adaptara el estudio acustico a la nueva
situacion, con la adopcion, en su caso, de nuevas medidas
correctoras.

- En cualquier caso, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus
competencias, verificara el cumplimiento de todas las medidas, de

acuerdo con el principio de prevencion de los efectos de la

TN Camunidad de Madrid
% Consejeiie de Me E %ﬂ?ﬁﬂﬁtﬂ

O INFORMANTE |

contaminacion acustica y en base a Ia eviaignes: del yDecrelp: 1 ¢ PLEND .

78/1999, WA
N\ 13, 12.07
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6.4 ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL (BTLE Bagtios o o

Como parte integrante de la presente ordenacion pormenﬁg?,ﬂ;;; 3

o B

redactado el oportuno estudio de incidencia amblenf"'r de acuerdoconlo  “ee. ..
especificado en la LSCM, que ha servido de base para la redaccion del

oportuno informe vinculante del Servicio de Evaluaciéon Ambiental de la
Aescoarkonsaiaside Madrid |
Gnnaamrta de Medio Ambiente

: : én da; Termtoro
de Medio Ambiente de la CM. ey w“;ﬂ}fﬁ“*‘ﬁh B ANIFICACION REGIONAL
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Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambie

Se recogen las siguientes condiciones:

prescripciones:

- Se asegurara la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes vy
espacios libres como areas de ocio, diferenciandolas de los espacios
de otro caracter, y en especial, de los elementos lineales de
proteccion de infraestructuras.

- Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005 de 26 de
diciembre de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la
Comunidad de Madrid.

- Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin
de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso

que sean resistentes y de facil conservacion.

- Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies
vegetales a implantar sean autéctonas y con bajos requerimientos
hidricos para su desarrollo, limitandose en lo posible las superficies
destinadas a cubrir mediante césped o pradera ormamental, dado que
su mantenimiento suponée grandes consumos de agua, y energéeticos,
sustituyendo éstas por tapices verdes a base de xirdfitas que no

requieren riegos.
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existencia de una instalacion agropecuarta“eﬁwgrcela

A partir de este estudio se han sefalado las siguientes condiciones

vinculantes en el informe de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de
Madrid:

Sobre los terrenos del ambito se desarrollan preferentemente suelos

clasificados como arenas arcillosas, arenas limosas y arcillas, no siendo

extrana de forma puntual la presencia en ocasiones de sulfatos en ellos
y esporadicamente, de materia organica, lo que les confiere una alta
aptifud para el cultivo. Si bien del estudio de caracterizacion de la calidad
de suelo se desprende que no resulta incompatible con el uso previsto,
seria recomendable previamente, retirar los residuos existentes vy

gestionarlos adecuadamente.

Seguln informe emitido con fecha 12 de abril de 2007 por el Area de
Planificacion y Gestion de Residuos, en lo que a calidad del suelo se
refiere, con caracter previo al inicio de las obras de urbanizacion, se
procedera a la retirada y gestion adecuada de los residuos que se

encuentran sobre los suelos de la finca, sobre todo los existentes en la

zona SE de la finca, donde se presume que su potencia sea cercana al
metro. Se tendra en cuenta que, con el fin de asegurar el caracter de los
residuos acopiados, se procedera a su caracterizacion mediante
metodos adecuados (inspeccion visual, organolépticos, analiticos in situ
o en laboratorio) y bajo la supervision de los Servicios Tecnicos
municipales. Los residuos se gestionaran adecuadamente dando
cumplimiento a lo establecido en la Ley 5/2003, de Residuos de la
Comunidad de Madnd, al Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre,

por el que se regula la eliminacidn de residuos mediante depodsito en
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enero, por el que se establece la relacion de actividades poiencialmente

contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion

ol Y Oraanacidn det Terdtono
DIREG. GrAL, BE L_llﬁ;’" __'_ﬂi'-licEH s ""PL#HIF:C{EIGH REGIO

actividades potencialmente contaminantes del suelo, el|l document

normativo debera inciuir en su articulado el siguiente texto: En eIEéas%C
establecerse instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005 de 14 de
enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion
de suelos contaminados, tanto a la implantacion de nuevos
establecimientos como su clausura, se someteran a lo dispuesto en el
articulo 3.4 del mencionado Real Decreto, en su caso también se estara
a lo dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo IV, epigrafe 72) de la Ley 2/2002,

de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madirid.

6.6. AFECCION ARQUEOLOGICA.
El Ambito no esta incluido en ningun Area de Proteccion Arqueoldgica de
las delimitadas en el municipio por la D. G. De Patrimonio Historico de la
Comunidad de Madrid, tal como pueden comprobarse en el plano de
Areas de Proteccién Arqueoldgica que se adjunta a continuacion del

presente punto. Por tanto el ambito no tiene ninguna afeccion desde el
‘ﬁPRﬂHAUDIHEEIALMENTE PLENG .

J2.07 TP.-?]HSIUHALHENTE
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6.7. REGULACION DE OBRAS ADMISIBLES Y CONDICIONES DE LAS

EDIFICACIONES, DE LAS INSTALACIONES, DE LA URBANIZACION Y DE

LOS USOS.
Las condiciones sobre las obras, las edificaciones, las instalaciones, la
urbanizacion y los usos, son las establecidas enlas Narmas |
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias. J**} }«? };(,/gJXf/f?f
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6.8. DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION.
Se prevé que el presente desarrollo se realice como una Unica unidad de

ejecucién, coincidente con la delimitada por las Normas Subsidiarias de

Grifidn, que es la sefalada en todos y cada uno de los planos de. oo |
et Ceonuntidad de Madrld |
T Corsajerie de Magio Amblente
Wk v Drdanacidn del THrOOKD
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6.9. SISTEMA DE EJECUCION. | DOCUIMENTO H" DRMADO

S D

FINELRMANTE |

informacion y proyecto.

El sistema de actuacion, tal y como indica la ficha d4 estg aphile
bt S

de Compensacion.

6.10. PLAZOS DE EJECUCION.

. El presente ambito prevé una dnica etapa para la implantacion de los

servicios urbanos vy la ejecucion de las obras de urbanizacidn referentes
a las distintas redes locales y su conexidén con los puntos de acometida 6

abastecimiento a las generales del municipio.
Ciiysp mgoonifug 97 .08 .0

LA SECRETARIA
En relacion con ello es de senalar: | |

Duracion y obras de urbanizacion a realizar.

Se prevé un plazo de 10 meses, a contar4¢desde la a de la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion, para finalizar las

mismas.

BD
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Las obras a realizar en desarrollo de la ordenacion pormencrizada seran
las relativas a los siguientes aspectos:

-  Red viarnia.

- Red de saneamiento.

- Red de distribuciéon de agua e hidrantes contra incendios.

- Red de riego.

- Red de distribucion de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico. W/)(I X1,

e 3 '
o Pl ru
- : = L Ly
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- Red de canalizaciones de telecomunicaciones. .. iy s, o e griey

- Jardineria y mobiliario urbano.

Plazos para la edificacion.

Se prevé un plazo de 36 meses, a contar desde el inicio de las obras de

urbanizacion, para finalizar la edificacion de los solares creados.

N Cormunidad de Madrid .
CtW Consaejsrla de Madia Ambiente
WA Y Drdenacién det Tarritorio .
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6.11. VALORACION DE LAS ACTUACIONES PARA LA IMPLANTACION DE
SERVICIOS Y EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.
Se establece una valoracion de 232.050 €, de acuerdo con el proyecto
de urbanizacion del ambito, para la ejecucion de las obras tanto

interiores como exteriores de conexidon, desglosado en los siguientes

capitulos:
CAPITULO IMPORTE
(€)
1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 20.289
2 PAVIMETACION 80.296
3 RED DISTRIBUCION AGUA 21.318
4 RED ENERGIA ELECTRICA MEDIA TENSION {20.217
5 RED ENERGIA ELECTRICA BAJA TENSION  |19.291
6 ALUMBRADO PUBLICO 15.060
7 RED TELEFONIA Y COMUNICACIONES 15.643
8 MOBILIARIO URBANO 3.615
9 SENALIZACION 982
10 JARDINERIA. 9.196
11 RED DE SANEAMIENTO 37.072
12 SEGURIDAD Y SALUD 8.921
TOTAL VALORACION OBRAS DE URBANIZACION [251.900
(PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL)
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 299.760 €

A?03A00 POR PLENG gr.08,008
LA SECRETARIA
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7. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

Tal como se puede comprobar en el conjunto de documentos que lo integran, la

presente Ordenacion Pormenorizada desarrolla pues el planeamiento general
estableciendo la ordenacion pormenorizada de la totalidad de este ambito en
los términos fijados por la legislacién vigente. Para ello, el documento contiene
todas las determinaciones pormenorizadas de ordenacion urbanistica
establecidas por la L.S.C.M.

El proyecto, por una parte, asigna los correspondientes usos pormenorizados,
delimitando las distintas zonas en que se divide el territorio por razon de

aquellos.

En relacion con las determinaciones sobre las redes publicas generales de la
LSCM 9/2001, debe sefalarse que la modificacion propuesta, al no superar la
superficie construida de la parcela respecto de la que le corresponde
actualmente, no conlleva incremento en la superficie de suelo para cesion de
redes generales, ya que ésta se determina en funcion de los metros cuadrados

de superficie edificable de cualquier uso.

Respecto del sistema de redes publicas locales que establece la LSCM 9/2001,

este se ha de reservar en los ambitos de actuacion en suelo urbano no
consolidado y en los sectores de suelo urbanizable sectorizado. Por tanto ha de

justificarse el cumplimiento de la reserva de suelo para redes locales, que es,

segun el articulo 36, de al menos 30 m2 de suelo por cada 100 metros

cuadrados edificables de cualquier uso. En la presente propuesta se cumple
AP33ga00 POR PLENO 07,08.08

esta reserva segun los siguientes calculos: A .?- ,E._B_R E_T R1A

- Superficie edificable maxima: 4.800 m2c /¢ Ay okt

- Reserva minima de suelo minima para redes localeg -l
(30m2s/100m2c): 1.440 m2
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- Superficies de cesidn de suelo para redes en la propuesta de
modificacion puntual:

- Red local de espacios libres: 2263,87 m2 > 720 m2

- Total redes locales: 2263,87 m2 > 1440 mZ2

Por tanto se cumple la dotacién de redes locales en la modificacion propuesta.

El cumplimiento de las condiciones urbanisticas de aprovechamiento vy

cesiones del planeamiento vigente se justifica en el siguiente cuadro

comparativo:
-] NORMAS O.PORM.
SUBSIDIARIAS MODIFICACION
PUNTUAL
APROVECHAMIENTO [4.806,83 m2c 4.800,00 m2c
SUELOS DE CESION.
ZONA VERDE: 1853.17 m2 2263,87 m2
VIARIO: 2.695,56 m2 2.700,86 m2

Por ultimo, cabe sefalar que se cumple lo establecido en los articulos 67 y 69

de la LS 9/2001 en todos sus extremos.

ABPROBADD POR PLENG 07.08,08
- GriﬁénjU"0d62008 LA SECRETARIA

Fdo: Juan Guzman Pastor. Arguitecto municipal.

#IL,I Qumuﬁ Fﬁad‘mg. :'a - ﬁ_d,

'l:_j'- Consejaria de dMadio Amblente
i Yy Orcenacidn del Tarritorin

DIHEC Grhl, DEURT Xi3W . Y PLANIFICACION REGIONAL

0 6 0CT 20086

DOCUMEN

F
i EL TECNI

FORMANTE

o BD



	ORDENACIÓN PORMENORIZADA
	MEMORIA
	1. OBJETO
	2. PLANEAMIENTO GENERAL
	3. RÉGIMEN LEGAL APLICABLE
	4. INFORMACIÓN URBANÍSTICA
	5. DESCRIPCIÓN DE LA ORDENACIÓN
	6. OTRAS DETERMINACIONES
	7. JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANÍSTICA



