4.- MODIFICACIONES | ITRODUCIDAS EN LOS DOCUMENTOS. [

.b‘:.lji ,m.r.-i_ . ‘_F. -'I-.-L..-

Las Normas Subsidiarias de Grifidon constan de los siguientes
documentos:

¢ VOLUMEN 1
- Informacidn Urbanistica, constituida por Memoria Informativa.
- Memoria Justificativa.
- Memoria de Participacién Publica.

e VOLUMEN 2
- Normas Urbanisticas.

o VOLUMEN 3
- Anexos Normativos y Catalogo de Blenes a Proteger.

e VOLUMENA4
- Anexos: Convenios Urbanisticos.

o VOLUMEN S
- Planos de Infﬂrmaci_tﬁn y. de Ordenacion.

La Modificacién Puntual altera y amplia el contenido de los documentos de
las Normas Subsidiarias vigentes en los siguientes puntos:

4.1 MDDIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL VOLUMEN 1:
MEMORIA. |

e Paginas 36 y 37 del Titulo Il

- Epigrafe 6.2 CALIFICACION DEL SUELO |
Se modifican las superficies de suelo correspondientes a la
clave 3, grado 3, unifamiliar extensivo; y clave 7 “Zona Verde™:

» (Clave 3.3, pasa de 1.583.774 m2s a 1.560.667 m2s.
* Clave /, pasa de 255.839 m2s a 266.012 mP2s.
oe incorpora la clave 9, Edificacion multifamiliar de proteccion
publica para arrendamiento con opcién a compra, y su

superficie es de 13.308 m2s. APRCBADG [NICIAYMENTE POR
PLENY Ex ¥ Tu 4,12 1908
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Paginas 37 y 38 del Titulo |l

- Epfgrafe 6.3.1 LA CAPACIDA D RESIDENCIAL
Se modifica el namero de viviendas correspondientes a la
capacidad residencial de las Unidades de Ejecucion del suelo
urbano noconsolidado:
e U.E., pasa de 1.223 vivien das a 1.381 viviendas.
e Total suelo urbano vacante calificado, pasa de 1.643
viviendas a 1.801 viviendas.
e Total capacidad Normas Subsidiarias, pasa de 4.145
viviendas a 4.303 viviendas.
Se modifica el célculo del coeficiente de esponjamiento
acuerdo con la nueva capacidad maxima de las Normas
Subsidiarias.

* E| coeficiente de esponjamiento Kr pasa de 2,34 a
2,49,

e Pagina 41 del Titulo lll.

- Epigrafe 7.1 LA GESTION DEL SUELO U RBANO, apartado a)
L as Unidades de Actuacion/Ejecucidn en suelo urbano.
Se modifica la referencia al nUmero de Unidades de Ejecucion.
Pasando de cuarenta y tres (43) a cuarenta y una (41)
Unidades de Ejecucion.
Se modifican los datos de la tabla: B D
e Se sustituyen las antiguas Unidades de Ejecucion UE-
30a, UE-30b y UE-30c¢, por la nueva UE-30.
e Se modifica el nimero de viviendas pasando de 37
viviendas a 130 viviendas.
¢ Se afade la superficie de zona verde de 10.201 m2s.
» Se modifica la superficie total de cesiones en el ambito
de la UE-30, pasando de 20.310 m2s a 30.511 m2s.
¢ Se modifica el sumatorio total de viviendas, pasando de
1.223 viviendas a 1.316 viviendas.
¢ Se modifica el sumatorio de superficies de zonas
verdes, pasando de 12 .199 m2s a 22.400 m.s.
¢ Se modifica el sumatorio de superficies de cesiones,
pasando de 158.825 m2s a 169.026 m2s.
¢ Se modifica la superficie total de la UE-30 pasando de
6,5 ha a 6,62 ha. .
eSe modifica la superficie total de ilasg Elﬁ% %%E IFUL F.ZQU q
Ejecucion pasando de 63,68 haa 63,74 ha. A SECRETARI A . i

R

A continuacion se sefialan en letra cursiva negrita ._.Ia"s_s;f:_;muc)j: ggetong

introducidas en el texto delas Normas Subsidiarias. =11 /
v,
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' . - ® Paginas 37 y 38 del Titulo il

- Epigrafe 6.3.1 LA CAPACIDAD RESIDENCIAL
S5e maodifica el nimero de viviendas correspondientes a la
capacidad residencial de las Unidades de Ejecucion del suelo
urbano no consolidado: |
* LJE., pasa de 1.223 viviendas a 1.381 viviendas.
* Total suelo urbano vacante calificado, pasa de 1.643
viviendas a 1.801 viviendas.
* Total capacidad Normas Subsidiarias, pasa de 4. 145
viviendas a 4.303 viviendas.
Se modifica el célculo del coeficiente de espnnjamlenta de
acuerdo con la nueva capar.udad maxima de las Normas
Subsidiarias. -

. - = FE] coefi mente de espanj
2,49,

e Péagina 41 del Titulo ).

. Epigrafe 7.1 LA GESTION DEMBUELDIRBAND, apartado a)
l.as Unidades de Actuacigh, uc:iﬂﬁn Suelo urbano.

Se modifica la referencig’a er de Unidades de Ejecucion.
Pasando de cuarenta/y

Unidades de Ejecuciony Qrg
oe modifican los datgg ta

= Se sustituyenfla tag b%l idades de Ejecucion UE-
30a, UE-30by H&30c, Ps§ lamnueva UE-3D0.

" Se modlﬁcaheif" mero deysviviendas pasando de 37
viviendas a 195 viviendas. /

" Se afiade la superficie dézona verde de 10.201 m2s.
* Se maodifica la superficie total de cesiones en el &mbito
de la UE-30, pasando de 20.310 m2s a 30.511 mP2s.

* Se modifica el sumatorio total de viviendas, pasando de
1.223 viviendas a 1.381 viviendas.

* Se modifica el sumatorio de superficies de zonas
verdes, pasando de 12.199 mB2s a 22.400 m2s.

* Se modifica el sumatorio de superfigigs sig, Ces/PpeS,: HFNTE POR
pasando de 158.825 m2s a 189 Oebmas. ¢ - 127003

= 5e modifica la superficie total 5 la UES 30 pasandg, EIE P
6,5 ha a 6,62 ha. S & ¥ ./ 2...9.7009
» Se modifica la superficie tqéal de ‘Iés“‘rlﬂ vidades
Ejecucion pasando de 63,6¢ ]‘\a a 33 74 ha

A continuacidn se sefialan en letra cursiva | grlta ta :"
. mtruduc:das en el texto de las Normas Subszdlarla : '
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Tituio 11.36

CAPITULO 6. LAS GRANDES CIFRAS DE LA REVISION -

6.1 LA CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO

La cuantificacion de las distintas clases de suelo prevista en el Avance de Normas
Subsidiarias arroja las siguientes cifras:

Sueio Urbano:

CONSOMAATD ..ovvvreaieeriircrerrrerrrrecrrrssesssscesieesnesanasnensns 267’67 Ha.
U. Ejecucion residencial ..., 55,'30 Ha.
U. Ejecucion industrial ... 20’10 Ha.
Total Suelo Urbano........coviviimemmrcnnccicmeeisnninnrees e 343'07 Ha.
Suelo Apto para Urbanizar: .
Residencial.......ccoceevevviinminnn. vrreenesreeanseneennssnnnreenees 63’96 Ha.
USSR .. ..oe v verrencernirneersrsrrsencesmmesnenssssesennannsasnnrssasnss ..24'30 Ha.
.‘ Total Suelo Apto UPDEMIZAT c.ivoseeererereeeeseeassesossssssseases 88’26 Ha.
Suelo No Urbanizable Comun:
Reserva Municipal SUelO ... 2710 Ha.
Futuro ensan mod. Puntual NNSS ... cerecvereeerreenens 26’26 Ha.
RESEO....cveeencevrerrareveesessossantmisnnssissasessrsasneseasesnessnsanass 106,16 Ha
Total No Urbamzable COMUGM. eeeeeeereeereeervnnaeneresrassnn. 159’561 Ha
Suelo Nu Urbanizable Protegido:
Valor Ecolégico.........c........ viveressesmrmrersssssnsessesenenssnses 3902 Ha.
Proteccion de cauces y vaguadas ................................ 32’81 Ha.
Valor paisajistico ........ccovreiiinic e 937'05 Ha.
ViIaS PECUAMAS ..o ovevnererrivisnsrmermmmmreaeisssrnrssssmmnssnersns (1) |
Reserva INfraestructura ......cc.ccco v mcnncnnes 37'94 Ha.
Total Suelo No Urbanizable ...........cc.cveeniiinniinaannen 1106’82 Ha.
6.2 CALIFICACION DEL SUELO

En lo que se refiere al sueio edificable, la calificacion de las distintas zonas de
ordenanza previstas arroja los siguientes valores:

Clave 1. Casco antiglo....c....ccvvvincciaimieennnieenesennrnnaes 114.953

Clave 2. ENSANCHe ......covvioriimnire i sreinsrsnc e nieanes UUTS . 96.220

Clave 3. Unifamiliar. 3-1 Intenswo .................................. 270 797

3-2 Semiintensivo .........ccovereevnnniens 142.907

3-3 EXIENSIVO ... e nmeens 1.560.667
(1) Superficies incluidas en otros tipos de Proteccion, APRCBADD INYCIALMENTE POR
PLINA Ew . 4.12.70C8

.““““5&"’:‘?1\.1.ﬂ P ..
ool 21u92009

LR
: 1':-L_" = . -
LA .j,,,u ' 1 AR

—_——— s —e

"~ PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL (MP-004/08)'B: Hﬂ MAS
SUBSIDIARIAS DE GRINON EN TERRENOS DEL CANAL DE ISABEL Ii 72




Tituio 1. 37
Clave 4. BlOQUEe........ccooeeeiii e eeeas 14.180
Clave 5. Industria. 51 Mininave.......cccceeeociiiiiiiiiinineien, 82.580
5-2 Nave adosada........cccc..oevvneeeeee 299.587
5-3 Nave pareada ............cccoovrvnenenes 336.605
5-4 Nave exenta...........cceeevvvvirinennnns 319.830
5-5 Usos MiXtos ..cevvvevieeeeniirreecenenn 64.460
Clave 6. AQroPECUAINIO.........oevveerireeeeeeiemicaee e e e ee s rens 9.120
Clave 7. ZONA VETAE ..........ceeiceieiiireiieeeeee s e etee e ca s aranenecnes 266.040
Clave 8. Equipamiento ..........occeeiieiiieeeere e 345.089
Clave 9. Edificacion multifamiliar de proteccion
Pablica para arrendamiento con opcion
a compra (VPPA-QOC)..........ccccvcvvvessiirmerssnsinmsssreessenmsssrmmammnssans 13.308

6.3 LA CAPACIDAD TOTAL DEL MODELO PROPUESTO

Los anteriores datos referentes al suelo total junto con aquellos correspondientes al
suelo vacante y ocupado de las areas residenciales e industriales ya edificadas,
permiten determinar la capacidad maxima que supone el modelo planteado.

Como es evidente, esta capacidad maxima de la ordenacion prevista no significa que
esta vaya a completarse en el periodo de vigencia de las Normas (8-10 anos) puesto
que como resulta habitual se ha establecido un factor de mayoracion de las demandas
de suelo con el objeto de evitar que acaparamientos en el mercado, dificultades de
gestién de algunas areas o simplemente la imposibilidad de ejecutar lo planeado o la
voluntad expresa de ejecutarlo por encima de las dimensiones minimas puedan
comprometer el crecimiento natural de Grifion.

6.3.1 | a capacidad residencial

En cualquier caso puede establecerse como capacidad residencial total de las
clasificaciones previstas.

- Suelo Consolidado de edificacion:

BD

0= 1 B2 2 O 1.368 Viv.

INCOrPOraciones U obras...........cceein v 298 Viv.
Total Consolidado.....c.c.covvvniiiecieireee v eaneee 1.664 Viv.

- Suelo vacante calificado:

SUuelo Urbano: APD ...t e e 420 Viv.

U. Ejecucion...........c.......co.e. 1.316 Viv. + 1.801 Viv.

Suelo Apto para Urbanizar............cccceeeiiiveeenneerreeeee 838 Viv.
Total capacidad NNSS......oooveeeeecreeeeeeieeeeeeeeeenenn. 4.238 Viv.
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Los anteriores datos referentes al suelo total junto oh
suelo vacante y ocupado de las areas resu:lencla

Como es evidente, esta capacidad méxima de la
esta vaya a completarse en-el periodo de vigeng
- gue como resulta habitual se ha establecido un £

Titulo NI. 37
Clave 4, BlOQUE ......oeeeieeeeeee e rerenrranres 14.180
Clave 5. Industria.  5-1 Mininave.......... ceeerrerereserennnsriesas 82.580
5-2 Nave adosada........................ . 299.587
5-3 Nave pareada.......................... . 336.605
5-4 Nave exenta............c...covuneennn. 319.830
5-5 Usos mixtos .........coocccveveerninnen.. 64.460
Clave 6. AQIOPECUAIIO .........cccevieieeeireiiieeeeveesseesesnssseassassess 9.120
Clave 7. Zonaverde ..o, 266.040
Clave 8. EQUIPaMIENO...........ccvoveeeeiiiiee e eresseeeens 345.089
Clave 9. Edificacién multifamiliar de proteccién
Pablica para arrendamiento con opcién
8 COMPIA (VPPAOC) ....coueuerseercrsrsirsssnsssusssssasssssasensnasasmons 13.308

LA CAPACIDAD TOTAL DEL MODELO PROPYESTO

Gomegpondientes al
s/{ai_ndustriales a edificadas,
ion - sta’ no significa que

S ‘m 8-10 afios) puesto

de suelo con el objeto de evitar que ac:apa ami , dificultades de
gestion de algunas areas o simplemente la ir Wil e je tar Iu planeada o la

voluntad expresa de ejecutario por encimé
comprometer el crecimiento naturat de Grifigh.

6.3.1

La capacidad residencial

- En cualquier caso puede establece iddd residencial total de las

clasificaciones previstas.

Suelo Consolidado de edificacion: -
NS0 190 ettt -1.368 Viv.

Incorporaciones W obras ..............cccevevcvicnninncnneneans 296 Viv.
Total Consolidado...............ccoevccricvirenciecenee, 1.664 Viv.
- Sueljo vacante calificado: |
C Suelo Urbano: APD........oooooieeeee e oo oo, .420 Viv.,
u. Ejecuclﬂn ......... trterrreneas 1. 381 Viv. + 1,801 Viv.
Suelo Apto para Urbanizar..............o..ooveeveoeoeeeee 838 Viv.
Total capacidad NNSS .. e RREENDD 4%%\!4:»:5}!’3:
PLENA Ev ¢ oo 41270
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Titulo 111.38

Teniendo en cuenta que el promedio de licencias afio de los ultimos cinco afios es de
80 viviendas afio {(periodo 87-91) las necesidades de suelo en los 10 afios de vigencia
de las presentes Normas pueden estimarse en unas 1.057 unidades estimando un
crecimiento anual del 5% en el namero de licencias previsibles.

Puesto que el suelo vacante —urbano y urbanizable- tiene una capacidad de 2.639
viviendas, el coeficiente de esponjamiento u holgura para garantizar la fiuidez del
mercado puede estimarse en:

Capacidad maxima NNSS 2.574 Viv.
Kr = - - o --- = mmm——————e- --=2.43
Demanda prewsuble 1057 Viv.

Dicho factor sin duda tiene un valor elevado si bien dado que las clasificaciones de
suelo previstas responden en buena parte a la necesidad de completar ciudad, llenar
vacios urbanos y racionalizar accesos e infraestructuras dicho factor debe considerarse
admisible, toda vez que para una buena parte del suelo urbano incluido en Unidades de
Ejecucién ha sido ya convenido con la propiedad, en sus aprovechamientos y plazos de
urbanizacién, pregarantizandose con ello su desarrollo.

6.3.2 La capacidad industrial

Del mismo modo que en el suelo residencial se ha previsto una mayor clasificacion de
suelo encaminado a garantizar la necesaria fluidez del mercado en el uso industrial se
ha mejorado Ia demanda previsible.

En este caso la propuesta de la revision ha calificado suelos sobre los que previamente

se han suscrito convenios de desarrollo 0 sobre los que ya existen iniciativas que s
pretenden reconducir hasta la urbanizacion total dei area. B D
Si se tiene en cuenta que en el quinquenio 87-91 se han otorgado licencias que afectan

a 21.30 Ha. de suelo (y 97.000 m2 construidos de naves) y que en la propuesta de
revision prevé 20,10 Ha. como nuevo suelo urbano en UE, 24,30 Ha. en suelo apto

para urbanizary existen unas 15,52 Ha. de suelo vacante urbano sujeto a Areas de
Planeamiento y Desarrollo, 1a oferta total de la

APROBADD POR PLENG
o DE FECHA 30.10 2070
. LASECRETARIA.
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Titulo 111.38

Teniendo en cuenta que el promedio de licencias afio de los Ultimos cinco anos es de
80 viviendas aiio (periodo 87-91) las necesidades de suelo en los 10 ahos de vigencia
de las presentes Normas pueden estimarse en unas 1.057 unidades estimando un
crecimiento anual de! 5% en el nimero de licencias previsibles.

Puesto que el suelo vacante —urbano y urbanizable- tiene una capacidad de 2.639
viviendas, el coeficiente de esponjamiento u holgura para garantizar la fluidez del
mercado puede estimarse en:

Capacidad maxima NNSS 2.629 Viv.

K = e et s v e e e m s se e = ennemmmmm——————eee T O 4O
Demanda previsible 1057 Viv,

Dicho factor sin duda tiene un valor elevado si bien _clado gue las clasificaciones de
suelo previstas responden en buena parte a la necesidad de completar ciudad, llenar
vaclios urbanos y racionalizar accesos e inffaestrueturas dicho factor debe considerarse
admisible, toda vez que para una buena payiq dej ) suelo urbano incluido en Unidades de
Ejecucién ha sido ya convenido con la propieda 4, en sus aprovechamientos y plazos de
urbanizacién, pregarantizandose con elio g

6.3.2 La capacidad industrial

0

vigto una mayor clasificacion de
rcado en el uso industrial se

Del mismo modo que en el suelo residg nmia ha
suelo encaminado a garantizar la necef aSuide
ha mejorado la demanda previsible. '

En este caso la propuesta de la revisig n-aalifc% syelos sobre los que previamente
se han suscrito convenios de desarr msobre e ya existen iniciativas que se
pretenden reconducir hasta la urbanig ctalEE

ﬁe,;BT-
truidos e aves) y gue en la propuesta de
o urbano /jen UE, 24,30 Ha. en suelo apto
suelg vacante urbano sujeto a Areas de

Si se tiene -en cuenta que en el quing
a 21,30 Ha. de suelo (y 97.000 mg
revisién prevé 20,10 Ha. como nugv
para urbanizary existen unas 1552z
Planeamiento y Desarrollo, la oferta total de la

n otorgado licencias que afectan -
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o _ _- Titulo 11.41

a) Las Unidades de Actuacidri/Ejecucién en S, Urbano.

La presente revisién propone la delimitacién de cuarenta y una unidades
de ejecucion.

Basicamente el criterio para incluir dentro de alguno de estos poligonos
cualquier parcela catastral ha sido la necesidad de hacer gravitar sobre
tal propiedad tanto la obligacién de urbanizar adecuadamente, y ceder el
viario y servicios previstos (cuando el poligono carece actualmente de
urbanizacion), como la posibilidad de permitir al Ayuntamiento ef
desarrollo de instrumentos de gestion (proyectos de reparcelacion y
proyectos de obras) que permitan materializar las cesiones, que en su
dia debieron producirse, asi como también finalizar Ia urbanizacion,
cuando existen deficiencias en la misma.

.' £l Sistema de Actuacibn adoptado para estas areas es el de
Compensacion o lo que es lo mismo, el Ayuntamiento se apoyara en la
iniciativa privada (propietarios de cada poligono) para alcanzar los
objetivos citados.

Para todas las Unidades de Ejecucion definidas, tanto residenciales
como industriales, se establece la obligacidn de la formalizacién de una
Entidad Urbanistica colaboradora para el mantenimiento de |a
urbanizacion, en los casos de las 4reas residenciales tales Entidades
seran susceptibles de disolucién una vez que el Ayuntamiento decida de
modo individualizado asumir las obligaciones de conservacién. Para las
unidades de uso industrial no se contempla su disolucién en tanto no se
revisen las presentes Normas.

A nivel de objetivos de la delimitacién para cada uno de los poligonos asf
como para la cuantificacién de los valores de aprovechamiento previstos,
la revision prevé tanto para las UE residenciales como industriales las
superficies y condiciones particulares y programacién que se presentan
en el Fichero Normativo Anexo y que se resumen en el cuadro:

APRCBABD INVICIALMENTE POR
PLEND Ew FLOH L 12.7008
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Titulo 111.42
IDEN. UE. SUPERF. | NUM. SUPERFICIE CESIONES m2
RESIDENCIAL Ha VIV. VERDE | VIARIO | OTROS | TOTAL
UE.S 2 18 25 1.440 4.780 — 6.220
UE.6 2.04 23 — | 4.700 — 4.700
UE.7a 0,15 4 i 240 — 240
LUE.7b 1,03 12 3.360 — 3.360
UE.8a 3,88 — 1.575 - 1.575
UE.8b 3,81 —- 5.716 — 5716
UE.S 0.46 5 874 640 — 1.514
UE.10 1,57 20 3.420 — 3.420
UE.11 1,82 23 — | 4110 - 4.110
UE.12 0,64 5 300 — 300
UE.13 0.66 — 1.800 — 1.800
UE.14a 517 95 — | 7.400 8.970 | 16.,370
UE.14b 1,96 77" 465 — 465
UE.15 1,30 18 1.570 — 1.570
UE.16a 2.10 37 — | 6.610 — 5.610
UE.186b 2.01 87 5.270 — 5.270
UE.17a 0.58 8 I 500 — 500
UE.17b 1.54 22 1.480 — 1.480
UE.17¢ 3.60 69 1540 |  7.550 — | 9.090
UE.18 3,96 67 3625] 11.9560 5.605 | 21.190
UE.19a 0,35 55* 895 895
UE.19b 0,65 110" —- | 2770 2.770
UE.20a 062 98* - 1.710 e 1.710
UE.20b 0,47 74* - 1.500 — 1.500
UE.21 0,90 22 — 2.160 - | 2.160
UE.22 4 37 74 3.360 9.530 — | 12.890
UE.23 1,08 34 750 750
UE.27 1,30 23 1.830 1.830
UE.28 2,70 36 —- 6.700 780 7.480
UE.29a 1,96 32 500 5.620 — 6.120
UE.28b 0,58 7 — 1.100 -— 1.100
UE.30 6,62 130 | 10.201| 11.830| 8.480| 30.511
UE.31 | 0,61 8 — 850 — 850 |
UE.32 1,09 15 860 | 2.100 — 2.960
TOTAL U.E. 63,74 1.316 22.400 | 122.791 | 23.835| 169.026

(*Y Valores indicativos a determinar por la aplicacion de la ordenanza.

—&kPROBADO POR PIEND
ST BECFECHA

1
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TOTAL ULE.

Titulo 11).42

5 | 169.026

IDEN. UE. NOM. T SUPERFICIE CESIGNES m2
| RESIDENCIAL ] Ha VIV, I?IEIJ.E!
UES 1 25 1.440 6.220
UE.6 23 4.700 |
UE.7a 4 -~ 240
{ UE.7b 12 - '3.360
{ UE.8a - - 1.575
i UE.8b 5.716
UE.9 1.514
UE.10 3.420
UE.11 4.110
UE.12 300
UE.13 1.800
UE.14a 16.,370 ;
} UE.14b 465
{ UE.15 1.570 !
UE.16a 6.610
UE.16b 5.270
UE.17a 500
UE.17b 1.480
{ UE.17¢ 9.090
| UE.18 21.190
UE.19a 895
UE.19b 2.770 .
UE.20a 1.710
UE.20b 1.500
UE.21 2,160
UE.22 12.890
UE.23 750 |
! UE.27 1.830
UE.28 7.480
UE.29a 6.120 |
UE.29b 1.100
UE.30 30.511
UE.31 850
UE.32 2.960

(*) Valores indicativos a determinar por la aplicacién de la ordenanza.
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4.2 MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL VOLUMEN 2: NORMAS

URBANISTICAS.

Pagina 1 del Titulo VI
Articulo 6.2
oe incluye la Ordenanza propuesta de “EDIFICACION

MULTIFAMILIAR  DE PROTECCION PUBLICA PARA
ARRENDAMIENTO CON OPCION A COMPRA”.

Pagina 9 del Titulo X
- Seccién 4. USO DOTACIONAL. Articulo 9.19
Se anade en la Categoria 52 del uso dotacional los centros de

servicios, que acogen actividades de EENIGIDS urbanos e
infraestructuras.

Pégina 2 del Titulo X
- Articulo 10.3
Se anade la clave o Zona de Ordenanza "EDIFICACION

MULTIFAMILIAR DE PROTECCION PUBLICA PARA
ARRENDAMIENTO CON OPCION A COMPRA". |

Se incorpora la Seccion 10. Clave 9, EDIFICACION MULTIFAMILIAR -

DE PROTECCION PUBLICA CON OPCION A COMPRA”", que contiene
los correspondientes articulos de esta nueva Ordenanza, del

articulo 10.133 al 10.149, ambos inclusive.

A continuacion se sefialan en letra cursiva negrita las madificaciones
mtmduc:lclas en el texto de las Normas Subsidiarias.

APKCBADD I®ICYALMERTE POR

PLEND EN T 5. L. 12, 7008
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TITULO VI,

VL1

NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO

CAPITULO 1. GENERALIDADES

Art. 6.1

Art. 6.2

Art. 6.3

T T —— ————ruarwa s L L amass = = . —— e e e —— e

Ambito de aplicacién. Constituyen el Suelo urbano los terrenos que se
delimitan como tales en los planos de ordenacién donde se expresan,
asimismo la division en zonas de ordenanza a efectos de aplicacién de la
normativa especifica establecida en este Titulo.

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del Suelo Urbano, se
establecen diferentes zonas de ordenanza, que se diferencian en el valor de
los parametros que condicionan la edificacién y usos del sueio. Tales
parametros se definen en el Tiulo X. Claves de Ordenanzas de
Aprovechamiento. Las diferentes zonas de OPIRINENZA 9ON%: Rereq; | ) ORDEN DE (A

AMBRIE
oEL}EﬁmTumsmﬁm W*WW@-

- Casco antiguo. - Madrd 20 4D ag
- Ensanche EL SECRETARIO GENERA —
T e ELSU . L TECNICO
- Colonia Unifamiliar. s R GENERAL DE REGIMEN JURIDIGO
B | : ucmn o de febrero de 2009)
- oque. ._
- Industrial. P AR,
- Parques y zonas verdes. Y TR 7\
- Equipamiento. S, CLERP T )
wwigfﬁb

. Ediffcacién Multifamiliar de Protecci6 \rrendamiento

con Opcién a Compra.

vy 105

N&l{:*"j “"‘ i
UP‘QERR'TL‘J' -h

Unidades de Gestién. Las condiciones pnnnenonzadas de desarrolio,
gestion y aprovechamiento de los terrenos incluidos en Poligonos, Unidades
de Ejecucion y Actuaciones Aisladas, asi como las obligaciones de los
propietarios del Suelo, son l0s que se describen eh las fichas incluidas como
Anexos Normativos de las Normas Subsidiarias. Su delimitacion y
denominacion se presenta en la serie de planos, Gestion del Suelo.

Las cuantificaciones incluidas en las fichas, pueden verse afectadas por un

margen de error en su superficie de terrenos de mas o menos 5%
manteniendo integramente su validez y

APE[BAUU IHIEIALHEHTE POR
¥ P“"“S H\ p

#PW Comunic ld de Madric 2 , .9.2008

N Conga; jerig o nba
Y C‘:lrdenmﬂd r!n : A;lhia |
**lﬂﬂw .

DREC Gh e
) 1 MAR 2010

.....

" . '._ . .
e . L !
! 2 p T
.""\._ L I_.l-
- ;
LS
N e
. o .
1. ) - BT - .
g -~ . LY
Ll . [
T R [ 1'5 -
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DE LA
GUMENTO A QUE SE REFIERE LA ORDEN
(CHSEIERADE MEDIQ AMEE mmww&a&mﬂm

i g
. SPPBE E:E F?: Bﬁugmﬁe @ g it 50 s 2 ““9} [X.©

como uentms de prestacion de astste T naria y qunrurglr.:a sin
hospltalizacién y centros de asistenci | ' jencia colectiva aneja
hgin caso el 50% de la
superficie edifi c:ada y teniendo siempre a_cce roe de la planta baja.

~. Centros de ensefianza e investigacién en todos sus grados en
edificio excluswo

Gategoria 32, Centros de prestacién de asistencia médico-veterinaria y
quirirgica con o sin huspltallzamén centros de prestacion de servicios de
asistencia social, con o sin residencia aneja, conjuntos destinados al culto y
reunion con residencia aneja, en edificio exclusivo en todos los casos.

2. Centros de reunidn y espectaculos para el desarrolio tanto- de
la vida de relacion como de actividades culturales y de recreo en edificio
exclusivo.

-, Centros para la Administracién Publica localizados en planta
baja o en edificio exclusivo' no incluidos en el Uso Publico Comercial:
comercial, oficinas, hostelero.

Centros ‘de servicios que acogen actividades de servicios urbanos e
infraestructuras.

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene

Art. 9.20 Centros de reunién y espectaculos. Cuando acojan actividades de reunion
y espectaculos, cumpliran las condiciones gue determina el reglamento de
Policia de Espectaculos Publicos, asi como todas aquellas otras
disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que desarrolla Yy
que le sean aplicables por analogia con otros usos. |

Art. 9.21 Centros de enseflanza. Cuando acojan actividades de educacion cumpliran
las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine el
Mlmsterlo de Educacién y Ciencia.

APECEABD  KMEDRALWERYE PAR
PLENT Ex FERM: (4. 12, 2008
Y "““”'511%\ T . B

L
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X.2

Art. 10.2 A efectos de la regulacion de las intensidades y aprovechamientos
urbanisticos del Suelo Urbano y Apto para Urbanizar, se definen las
siguientes claves o zonas de ordenanza cuya localizacion se detalla en el

Plano P2. Calificacion y RegulaciOn)OCUMENTO A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE LA
CONSEJERALE WELI AMBIIENTE, YIENDA Y ORDENACION

: DEL TERRITORIL) (€ K
- Casco antiguo. Mezdrid, H-L.8.30.240
- Ensanche CL SECRRTARG CENERA. TRl
‘ _ % |
- Colonia Unifamiliar. EL snggf:E%uEiH '-?EHRALUE: REFJlHJ:EN JURIHCO
- Bloque. RO LI B e e 20u3)
- Industrial.
- Agropecuario. o ey
- Zonas verdes. Ty
- Equipamiento. VVIENG '

| . ORDENACH NDEL
- Edificacién Multifamiliar de Proteccioing W -

con Opcién a Compra.
SECCIONES 2. Clave 1. Casco Antiguo
Epigrafe 1. Definiciones.

Art. 10.4 Ambito. Cormesponde a la tipologia de edificacién entre medianerias, con
patio de parcela con alineacion exterior fija fachada, con una extension que
coincide con el casco histérico de Grifidn.

Su ambito de aplicacién queda reflejado en la serie de Planos P2,
Calificacion y Regulacion del Suelo, con la Clave 1.

Art. 10.5 Parcela minima. La superficie de parcela minima serd de 175 m2 cuando
de frente a una Unica via o espacio publico y de 150 m2 en el caso de
parcelas en esquina o con frente a dos 0o mas espacios publicos, para
nuevas agregaciones y/o segregaciones o la catastral existente con -
anterioridad a la aprobacion de las presentes Normas Subsidiarias si es
menor que aquella siempre que permita el desarrolio del programa minimo
de vivienda social.

Art. 10.6 Frente minimo de parcela. La longitud del frente minimo de parcela sobre
la alineacion oficial a calle serd de 7 m, para nuevas parcelaciones y/o
agregaciones o el catastral existente con anterioridad a la aprobacion de las
presentes Normas Subsidiarias si.es menor que aquella.

‘ch[giﬂfﬂTE POR

§ Conswjerda ¥e Modle Ampie: oo | - | AFRCBALD
y O
DREC GRk, Bt o o+ s E’iﬂfﬁfnﬂemw | COPLEND En 7L
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DOCUMENTO & QUE ¢F peerrne
A e FETERE LA OROEN DE 14

Dii ]EHHITURIU L FECHA

EL SECR&T&H!G GEHERﬂL T
& ecnidt 30

EL SU IRECTGR GE AL U
Clave 9. Edificacién Multifamiliar de Proteccion Pubff AT hmﬁﬁ
Opcién a Compra (VPPA-0OC). )

Epigrafe 1. Condiciones del suefo

Art. 10.133 Ambito. Corresponde a la tipologia de bloQué' % %@Hra con uso

residencial de vivienda sometida a régimex «proteglion publica
para arrendamiento con opcién a compra. -

Su ambito de aplicacion queda reflejado en el Plano 2. “Calificacion
y Regulacién del Suelo”, con la clave 9.

Art. 10.134 Caracter
El suelo y edificaciones con caracter de dominio y uso privados.

" Art. 10.135 Parcela minima. No se establece superficie minima para las
parcelas resultantes del Proyecto de ';;#* R Har Ttd ccpen
edificarse cualquier parcela siempre qiastk mglajﬂras gﬁn v
condiciones particulares de la zona. [ A mm—mﬂmmm .

Art. 10.136 Frente minimo de parcelfa: 20,00 metros. ) 1 AR 2010
; |I ¥ _

Epigrafe 2. Condiciones de los edificios.

Art. 10.137 Alineaciones y rasantes. Las sefials
“Alineaciones en Suelo Urbano y Red Viaria”.

Art. 10.138 Longitud maxima de Ia edificacion: 25,00 metros en cada fachada y 30 m en su

dimension mayor.
Art. 10.139 Retranqueos. La edificacion debera retranquearse a todos los linderos:

- 3,00 metros.

- Las edificaciones auxiliares guardaran un retranqueo minimo de la mitad
de la altura a todos los linderos.

Art. 10.140  Separacién minima entre edificios: 6 metros. B D

Art. 10.141 Altura méxima de la edificacion: sera de bagjo y dos plantas (B+ll) y
9 50 metros. La planta tercera debera retranguearse una distancia minima
de 2,00 m desde Ia fachada hacia el interior de Ia edificacion en todos los

puntos no admitiéndose hastiales en ninguna de fas fachadas.
Art. 10.142 Altura libre minima de plantas: 2,60 metros.
P APRDBADD POR P! END

Art. 10.143  Fondo edificable maximo. No se fija. DE FECHA 30.10 2 @
LA SEERET KiA.

Art. 10.144 Ocupacion maxima sobre parcela neta: 60%.

Art. 10.145 Superficie méxima edificable sobre rasanle 5eré en el cun]' :,
esta zona (VPPA-OC) de 14.775 m2e. La' as:gnac:ﬁrf deo-Suhe
edificable viene reflejada en el plano n° 5 0-2.
El nimero méximo de viviendas es de 13(
maxima construida por vivienda de 70 m2e.
Namero maximo de viviendas por blogque: 10. X.31

Fon una superficie

D
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X.30

Clave 9. Edificaciéon Multifamiliar de Pro teccién Pablica para Arrendamiento con
Opcién a Compra (VPPA-OC).

Epigrafe 1.
Art. 10.133

Art. 10.134

Art. 10.135

Art. 10.136
Epigrafe 2.
Art. 10.137

Art. 10.138
Art. 10.139

Art. 10.140
Art. 10.141

Art. 10.142
Art. 10.143
Art. 10.144
Art. 10,145

Condiciones del suelo

Ambito. Corresponde a la tipologia de blogue de baja altura con uso
residencial de vivienda sometida a régimen de proteccion publica
para arrendamiento con opcién a compra.

Su &mbito de aplicacién queda reflefado en el Plano 2. “Calificacion
y Regulacibén del Suelo”, con la clave 8.

Caracter
El suelo y edificaciones con carécter de dominio y uso privados.

Parcela minima. No se estab sCe-superficie minima para Jas
parcelas resultantes del Proygcfo e Reparcelacién. Puede
edificarse cualquier parcela sfempré que cunjpla las restantes
condiciones particulares de la z{ -

Frente minimo de parcela: 20, f_"} mEb

Ly @

Alineaciones y rasantes.f lna; senjfaa 5 en los Planos P4
“Alineaciones en Suelo Url ;_. Red Yaga’l.

dﬁﬂ efros.

Retranqueos. La irteberd retrarjquearse a los linderos que
los separan de otras ordermanZas ekpyryol de los valores siguientes:
- 3,00 metros. ; "

« 1/3 de ja altura méxf edificacién.

Condiciones de los edificios.§

Longitud méxima de la e

Separacion entre edificios: igua Stiperior a Ia altura méxima de la

edificacion.

Altura méxima de la edificacién: sera de bajo y dos plantas (B+H) y
9,50 metros.

A’turahbmmmimadeplantas’fﬂﬂmetros APRCBADD INICHA'MENTE FOR
PL[N1 Ea FLa v 12,7908

Fondo edificable méximo. No se fj fija. TYTRQY IS I P
A O ..;J 2. .9.2008

Ocupacion maxima sobre parcela net; - '

-.-.-“_

Superficie médxima edificable sobre 'f"_”" n;unto de

esta zona (VPPA-OC) de 14.775 m2e, La asi 1Cige fid superficie

edificable viene reflejada en el plano n 5 0—2 o ,

El numero maximo de viviendas es He: 195 ¢ an” una superficie

maxima construida por vivienda de 70 m2e. B*"%
X.31 "
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Epigrafe 3.

Usos.
Arl. 10.146  Residencial: categoria 2° (multifamiliar).

Art. 10.147

Art. 10.148
Art. 10.149

~Art. 10.150

Epigrafe 4.
Art. 10.151

Art. 10.152

Epigrafe §,
Art. 10.153

Epigrafe 6.
Art. 10.154

am M .
BRI Lt
- """--.q:" .

Uso residencial: categoria 1* (unifamiliar).
Uso dotacional. Permitido en su categoria 1%

Uso espacios libres y zonas verdes privadas.

Se gjardinara el 15% de la superficie de zona verde.

DOCUMENTO num € T
Uso aparcamiento. Permitido en todas sus are .rj:"' {9 " T

ad

Es obligatorio 1,5 plazas de aparcamien tmannr t

ET AR e
11 &

mc!mrén la plantacién de érb oles a razén de 08¢
plaza de aparcamiento.

Condiciones estéticas particulares

Condiciones generales.' Son las establecidas en
Titulo VII de fas presentes Normas.

Condiciones particulares. Se establece Ia obligaci6én de instalacién o
preinstalacion de climatizacion en las edificaciones.

Contenido del derecho de propiedad del vuelo y del subsuelo.

Vuelo y subsuelo.
Las facultades de la propiedad de un terreno alcanza sélo hasta los
14,00 metros en el vuelo y hasta la profundidad en la que cesa Ia
afeccibn de los bulbos de presiones de los elementos de
cimentacion, en el subsuelo. APRCBADD

PLENTY Fo
' léh'm.‘: sh'ba' woF

SERENY

Condiciones para Ia pmtéccién de fa cnnta

Condiciones particulares. "d" LA £ “'
- La distribucién de voliimenes de 53 dm‘cacfdn ser \ : yie
se protejan por efecto pantalla las jjfrites més sensiﬁl 35 _del-edificio
de los ruidos procedentes de fuep e,s fi jas a‘r de,, as-Ujrecciones
preeminentes de incidencla de! ruid | oy
- Los edificios se orientardan de mo la menor

s.al-refido en Ia direccién

preeminente de incidencia del mismo.

- La situacion de Ia edificacién en Ia parcela vendré condicionada
por la afeccibn acustica, pudiéndose adoptar las medidas
correctoras necesarias para minorizarlas.
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4.3

MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL VOLUMEN 3. ANEXOS
NORMATIVOS Y CATALOGO DE BIENES A PROTEGER.

Anexo 1. Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano

Se derogan las fichas 132, 133 e 34, correspondientes a las

Unidades de Ejecucion de las Normas vigentes UE-30a, UE-30b vy
UE-30c.

Se incorpora la ficha de la nueva Unidad de Ejecucitn UE-30.

A continuacion se incluye la ficha incorporada en este Proyecto de
Madificacion Puntual.

APRCBADD INICIALMENTE POR
PLENT Ew Fiid 4 12.70C8
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UNIDAD D JECUQES EN2SUELO UREANO Hoja
— VREG s — T T T R AL | — —
. o 7 od. UE-50
ENCLAVE:  CANAL | | /A lhoonie | - 8 3
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| OCALIZACION _
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- 52| EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

Y N

equipamiento. pablico.

~ Madng,
QCqd ||Zﬂd‘0- Qk RO P

= Si SR TG
urbano “y-cofing

Linda al nor

a
Ty

% @_;Ffes;denmal,
e

saila - ondenanza

NVTENDE T
[? JERRIL l'_' X

Arrendamiento con Opci:‘:’m a
Compra (VPPA-OC), y a uso
dotacional de infraestructuras vy

Edif.bruta: 0.22 m2e/m2s

Superf(ha): 6,6267

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO ] CESIONES DE SUELO -
Claves de Ordenanza m2s. [m2e/Nviv [ |Usos Pablicos m2s. %
0-9. (VPPA-0OC) 13.30814.775/130| |Zonas Verde Publical 10201 [15.37
APROVECHAMIENTO NO LUCRATIVO [Equipamiento._social 8.480 [12-&3
m2s. | m2e Otros Equipamientos — -
infraest.abastecimiento _ETAI5[22.398 21.840 | |Viario B 11.830 [17.87
infraest.eléctrica CT 50 45 Total Cesiones 30.511 46.04
GESTION DEL SUELO B | PROPIEDAD m2s % | Nom
Sistema de Ejecucifﬁn compensacion __P-ubliCG 3.419 5,16 Parc
Iniciativa privada Privada 62.848 94,84 -
PROGRAMACION Afio 1|Afio 2|Afio 3|Afio 4|Afio 5[Afo 6|Afo 7|Afho 8
— 5 et - o Id 555 B i ; —

Iniciativa
Proyecto de reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion

no
B |

.
—_— —

“CONDICIONES PARTICULARES _

—Las

—Las
de E

Guatén.

—Se estard a lo dispuesto en el articulo 3.4. del

Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Real

icencias de edificacién estardn condicionadas. al inicio de las. obras. de ampiacid

icencias de primera ocupacién o primera actividad estarén condicionadg

—Se tomarfin las. medidas necesarias. para_el cumplimiento del Decreto 131/1997,por el ;
requisitos que han de cumplir las. actuaciones. urbanisticas. en relacidon con las. infraestructuras. eléctricas.

potencialmente contaminantes del suelo tanto en la implantacidn de nuevos.

in servicio de la EDAR

ue se fijan los.

Decreto 9/2005,de 14 de enero,en relacién a actividades.

establecimientos. como su clagusura.

—Se estard a lo dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo IV,epigrafe 7)de la Ley2/2002,de 19de junio,de Evaluacion




Cod. UE-30

Localizado al noroeste del nicleo
2LoY.1 urbano y colindante a él.

©..:&° Linda al norte con suelo no

{ urbanizable.

Estd destinado a uso residencial, i
correspondiente a la ordenanza

de Edificacidn Multifamiliar de
o Proteccion Padblica para

* . Y Arrendamiento con Opcién a

| Compra (VPPA-OC), y a uso
dotacional de infraestructuras y
equipamiento plblico.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Claves de Ordenanza m2s
0-9. (VPPA-OC) M

APROVECHAMIENTO NO LUCRATNO

infraest.abastecimiento ETA 21.840 -"lurlé

infraest.eléctrica CT m_ Tn’cul'Cesmﬁes

TN

| 8.480 |[12.80
- 1 -

17.87
30511 _|46.04

GESTION DEL SUELO

Sistema de Ejecucién
niciativa

PROGRAMACION Aﬁ -

Iniciativa ......-.'m._.......

Proyecto de reparcelacién .....-..-.-.....I.
Proyecto de Urbanizacién lllll_llllll\lﬂlllii
CONDICIONES F‘ARTICULARES

—Las licencios de edificaci6bn estorén condicionadas al inicio de los obras de ampiaci6n de -_ :

R de El Guatén.

—Las licencias de primera ocupaci6n o primera actividad estarn condicionadas a lo pugetla ery servicio de la EDAR
de El Guatén.

oS

~Se tomarn las medidas necesarios para el cumplimiento del Decreto 131/1997,por el que se fijan los

+-Se estard a lo dispuesto en el articulo 3.4. del Real Decreto 8/2005,de 14 de enero,en relacin o actividades
potencialmente coﬁg:lminuntas del suelo tanto en la implantaci6n de nuevos establecimientos como su clausura.

—pe est | { | articulo 5.3 (Anexo IV,epigrafe 7)de la Ley2/2002,de 19de junio,de Evaluacitn
Ambleﬂfélﬁ &b dis munaed e Modra. ( pigrafe 7)de la Ley2/ juni valuaci

S B
requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas. S |

e eeomestn S ]
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