i.
J
.

AYUNTAMIENTO DE

; AYUNTAMIENTO DE GRINON GRINON (MADRID)
(Madrid) REGISTRO DE SALIDA
NUMETO... 2R feiorerress

DEPARTAMENTO DE URBANISMO -
N°, Expte: MP-003-08

ASUNTO: SOLICITUD APROBACION DEFINITIVA Modificacién Puntual no sustancial de
las Normas Subsidiarias de Grifén relativa al cambio de calificacion de cuatro
parcelas sitas en la Calle Mayor 59, Plaza Mayor 14, Calle Villar 1 y Avenida de
Portugal 2 de este municipio.

Por el presente, adjunto se remite la documentacién relativa a la Modificacion Puntual no
sustancial de las Normas Subsidiarias de Griﬁén relativa al cambio de calificacion de
cuatro parcelas sitas en la Calle Mayor 59, Plaza Mayor 14, Calle Villar 1 y Avenida de
Portugal 2 de este municipio, que ha sido aprobado provisionaimente por acuerdo de Pleno

de la Corporacidn en sesion extraordinaria celebrada en fecha 12 de mayo de 2009.

A fin de que se proceda a la aprobacion definitiva de la misma, de conformidad con o
dispuesto en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, se remite la siguiente
documentacién debidamente diligenciada: |

- Copia cotejada del expediente administrativo. |

- Tres ejemplares completos de la Modificacion Punual. |
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3.2.

MODIFICADAS PUNTUALMENTE

CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Los usos que se proponen se sefialan en los planos de calificacién que forman

parte de la presente modificacién. En el siguiente cuadro comparativo se

sefalan las claves de ordenanza (calificacion) de las cuatro parcelas objeto de

modificacion con las Normas vigentes vy las de la modificacién puntual:

Parcela | CALIFICACION | NUEVA
| ACTUAL CALIFICACION
Parcela Calle Mayor 59 | 1. CASCO ANTIGUO |8, EQUIPAMIENTO
| ' | PUBLICO
| Parcela Plaza Mayor 14 | 1. CASCO ANTIGUO |8, EQUIPAMIENTO ]
| PUBLICO
Parcela Calle Vilar 1 |8.  EQUIPAMIENTO | 4. BLOQUE
PUBLICO 7. ZONAS VERDES
Parcela Avenida de | 3. COLONIA[8.  EQUIPAMIENTO
Portugal 2 UNIFAMILIAR PUBLICO

Por otra parte, el aprovechamiento de las parcelas, de acuerde con las

edificabilidades de las ordenanzas de cada una de ellas son las expresadas en

las fichas anexas a la presente memoria y de forma resumida en el siguiente

cuadro comparativo:
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| Parcela

EDIFICABILIDAD
| ACTUAL (m2c)
NN.SS. VIGENTES

NUEVA

- | EDIFICABILIDAD (m2c)
~ | NN.SS. MODIFICADAS

Parcela Calle Mayor 59

534 .38

| Parcela Plaza Mayor 14

341,40

| Parcela Calle Villar 1

NN
972.{2

0,00




Parcela Avenida de 0,00 o 1 0,00
| Portugal 2 | A ¢ |
TOTAL | 1.848.70 m2c 2.729.00 m2c
A ] _ - i

Por tanto, con la modificacion propuesta se produce un incremento de
ey e e e B ey .

edificabilidad de 880,30 m2c.

B e T

Por ofra parte las cesiones para redes publicas son las siguientes en las

Normas vigentes y en la modificacién:

| Parcela

CESIONES (m2)
NN.SS. VIGENTES

[ CESIONES (m2) ]

NN.SS. MODIFICADAS

Parcela Calle Mayor 59

0,00

| EQUIPAMIENTO: |
| 481,96

| Parcela Plaza Mayor 14

0,00
I

EQUIPAMIENTO:
| 542,00

_-Parcela Calle Villar 1

| EQUIPAMIENTO:
| 1.137,08

| ZONA VERDE: 150

Parcela  Avenida de | 0,00 EQUIPAMIENTO: |

Portugal 2 | 810,76
[ TOTAL 1.137,08 m2 1.834,74 m2 |
| EQUIPAMIENTO | |

TOTAL [0,00m2_ 150,00 m2 |
| ZONAS VERDES |

TOTAL CESIONES

| 1-137.08 m2

1.984,70 m2’

Por tanto, con la modificacion propuesta se produce un incremento de

dotaciones de equipamiento de 697,66 m2 y de zonas verdes de 150 m2, que
totalizan un mcremento de 847,66 m2.

Las condiciones de aplicacién de las distintas claves de ordenanza de suelo |

urbano para las parcelas de la modificacion propuesta,
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Capitulo X de las Normas Urbanisticas vigentes ~CLAVES DE ORDENANZA Y
APROVECHAMIENTO-, que se adjuntan como anexo a la presente memoria.

3.3. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

A continuacién se justifica en detalle el cumplimiento de la presente

modificacién puntual con lo establecido en Ley del Suelo 9/2001 de la o
Comumdad de Madrid.

a) En relacidn con el articulo 69 de Ia LSCM relativo a la Modificacion de
los Planes de Ordenacion. en la presente modificacion no se afecta a la
clase de suelo ni se reduce Ia superficie de zonas verdes Por otra parte
se tramita transcurrido un afio desde la aprobacion del planeamiento
general. '

b) En el articulo 67.2 de la LSCM relativo a las Disposiciones comunes g
cualquier alteracién de los Planes de Ordenacion, se establece gue
"toda alteracion establecida por una Plan de Ordenacién Urbanistica que
aumente la edfficabilidad, desafecte el suelo de un desﬁho' publico o

descalifique suelo destinado a viviendas sujetas a algun régimen de

profe ccion publica, debera conte mpfar las medidas compensatorias
precisas para mantener la cantidad y la calidad de las dotaciones
previstas respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo, sin

incrementar éste en detrimento de Ia proporcién ya alcanzada ente unos ;’
y otros, asi como las posibilidades de acceso reaf a la vivienda, y, en
todo caso asegurar la funcionalidad y el disfrute de los del sisterna de
redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.”

En la presente modlf' cac:on puntual se produce unmcrementn de |

'edlﬁcabllldad asi como la esafcuén de_na ara e eqmpamtnto_- .
publico. Por tanto se han contemplado las medldas LOMPENsalonas ,  y:y1¢ pog
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descalifica, una colindante con el actual Ayuntamiento, otra en la plaza
Mayor frente al Ayuntamiento y la tercera en la confluencia de dos calles
‘principales como son la calle Ma'yur y la Avenida de Portugal.

- Respecto de la cantidad de las dotaciones, las resultantes de la

AP — el -yl PRV

modificacion puntual superan en superr cie a las exastentes en un 75%,

iy el i ML ST R i el m— .

Mt}tal de 847,66 m2 de superfi me - " |
- Respecto del incremento de la edificabilidad, se cumple la exigencia del
articulo 67.2, reservandose las redes publicas exigibles sobre el |
incremento de edificabilidad, sin contar cr.m_h las dotaciones que ya | '

existian. Por tanto, como el incremento de edificabilidad es de 880,30
m2c, se han de reservar las siguientes redes locales en cumplimiento de ‘
los articulos 36.6 y 42.6.c): | ;l
DOTACION DOTACION | o
, MINIMA PREVISTA g
RED  LOCAL | 15m2/100m2c | 132,06 m2 | 150,00 m2
ZONA VERDE o ,
OTRAS REDES | - - EQUIPAMIENTO:
LOCALES nE 697,66 m2 ' :
TOTAL REDES | 30 m2/100m2c | 264,09 m2 847,66 m2 | - |
| LOCALES | '

En los datos del cuadro anterior se comprueba que en la modificacion
puntual se han incrementado las dotaciones publicas sobre las ‘
proporciones de cesion y aprovechamiento ya alcanzadas por las 1

normas de forma previa a la modificacién puntual.
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ANEXO 1. FICHAS DE EDIFICABILIDADES MAXIMAS DE LAS PARCELAS
OBJETO DE MODIFICACION



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE GRINON RELATIVA AL CAMBIO DE CALIFICACION
DE LAS PARCELAS SITAS EN C/ MAYOR 59, PZA MAYOR 14,

C/ VILLAR 1 y AVDA DE PORTUGAL 2

o
anexo
CALCULO EDIFICABILIDAD MAXIMA PARCELA C/ MAYOR 59

s o
" 0] z |
-\--.“"'1 .l.. LH\"'
e ;
[ N s .’I |
p: i G TN
I‘-I -Il "--_I..‘ "-._‘_-- "'l_-\:-‘ __' .. “\"'-
¥ | . -4 21
/ 4 . = :
: l.."-ul:h\“. [ ..""'-\.\_\“. oy - LT
s g g s = /
¢ ¢ = ! N
! i ety i i /
| 3 iy el
.l'r n'. .- B 4,!‘ T '
" i g :
. | - Pac eV
/ N V
y 4 o S )
b { ; y K‘-\“-q.
AYURTAMIENTO /
/ . MU N T
J A S/ ;
-l_.-l i . , I-' r‘l“-\x.-‘
; POR4 T 4
_ s . i
£ TR
" “par S
S T - PR +H x.
i v 3 . e g ¢ ey
. “-h-‘, ; ._I :ﬂ-""._\_ : '1-£ 'j'}lr“-. e
: /"F'.‘ v a .._. : e rIR l.i:"'h-. rlr 4
Py # h - = .-I i "-\_ i
P == e, ; e Y 4
DR +T 2k
T i
e |
F...
POR >
: i /
i TN
| / . £
e, &
e ¥ B
) :
F S~/ PLAZA MAYOR
'l" . 3 & - ;= J D
/ e B
"} Jr.'-\-l‘_\‘
J.ll-l ..I i.- .\-_}
" . s o 4
K, “‘w_h_ .
S STy /0 / y
-._. _‘-' F*‘h ] -H_.- ’-' .
] ;r & | ;- i f..
< | ¥ A 6 N w7 " o e @i
7 Ry S o os e M
s I.""~-.._ - ¥ F
. ] _."II e / I e, ‘Hﬁ".,__ ¢
" el o SR w 3
(f1:| } ; I _:l_ .ll.l'r & _I.-"
- 5 e r_: o .. = -\‘-\‘
. *—-,,_H | ..,:I,]’ _,_!.'l!‘ f i 13

SUPERFICIE PARCELA \ Y
SUPERFICIE CONSTRUIDA ACs uﬁtgg;’a _. 404,78 m?
ORDENANZA VClave 1. Casco antiguo
EDIFICABILIDAD MAXIMA (14m de fondo edificable) 378,60 m?/m?
SUPERFICIE EDIFICACION EXISTENTE FUERA

DE FONDO MAXIMO EDIFICABLE 155,78 m2/m?
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA TOTAL 534,38 m? |

481,96 m?
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE GRINON RELATIVA AL CAMBIO DE CALIFICACION
DE LAS PARCELAS SITAS EN C/ MAYOR 59, PLAZA MAYOR 14,

C/ VILLAR 1 y AVDA DE PORTUGAL 2

anexo
CALCULO EDIFICABILIDAD MAXIMA PARCELA PLAZA MAYOR 14

H = I i /
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SUPERFICIE PARCELA 542 m?2
SUPERFICIE CONSTRUIDA AC 341,40 m?
ORDENANZA Clave 1. Casco antiguo
EDIFICABILIDAD MAXIMA (14m de fondo edificable) 93,80 m?/m?
SUPERFICIE EDIFICACION EXISTENTE FUERA
DE FONDO MAXIMO EDIFICABLE 247,60 m%/m?2
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA TOTAL 341,40 m?




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE GRINON RELATIVA AL CAMBIO DE CALIFICACION
DE LAS PARCELAS SITAS EN C/ MAYOR 59, PZA MAYOR 14,

C/ VILLAR 1 y AVDA DE PORTUGAL 2

anexo
CALCULO EDIFICABILIDAD MAXIMA PARCELA C/ VILLAR 1
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SUPERFICIE PARCELA A 1.137,08 m?
SUPERFICIE PARCELA B 150 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA ACTUAL 2.796,16 m?
ORDENANZA Clave 4. Bloque
EDIFICABILIDAD MAXIMA Ocupacion por planta 60%, 4 alturas

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA TOTAL  (60%, 4 alturas) 2.729 m?




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE _
PLANEAMIENTO DE GRINON RELATIVA AL CAMBIO DE CALIFICACION
DE LAS PARCELAS SITAS EN C/ MAYOR 59, PZA MAYOR 14,

C/ VILLAR 1y AVDA DE PORTUGAL 2

danexo
CALCULO EDIFICABILIDAD MAXIMA PARCELA AVDA DE PORTUGAL 2

0

SUPERFICIE PARCELA 810,76 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA ACTUAL 123,94 m?
ORDENANZA Clave 3.Grado 3°. Colonia unifamiliar
EDIFICABILIDAD MAXIMA POR PLANTA 0,60 m?*/m?
SUPERFICIE MAXIMA SOBRE PARCELA 972,92 m?




ANEXO 2. ORDENANZAS DE CASCO ANTIGUO, EQUIPAMIENTO Y
COLONIA UNIFAMILIAR, DE LAS NORMAS URBANISTICAS VIGENTES



BECCIONES 2. Clave 1: cCasco Antiguo

Epigrafe 1. Definiciones.

Art.10.4. Ambito. Corresponde a la tipologia de.
edificacion entre medianerias, con patio de
parcela con alineacion exterlor fija
fachada, en una extension que coinclde con

el casco histérico de Grinon.

Su ambito de aplicacion queda reflejado en
la serie de Planoe P2. Calificacidn vy

Regulacién del Suelo, con la Clave 1.

Art.10.5. Parcela minima. La superficie de parcela
minima sera de 175 m‘ cuando de frente a una

unica via o espacic publico y de 150 m* en
el caso de parcelas en esquina o con frente
a dos o mas espacios publicos, para nuevas

agregaciones Yy/0 segregaciones o l1a
catastral eXxistente con anterloridad a la
aprobacidn de las presentes Normas

Subsgidiarias s8i as. . manm:' U ——Ppguella,
siempre gque permita ,,j t,'l gsarrojlo del
programa minimo de vlviahda aodial.

'Frente minimo de pqrqni Qngi ud del
érantﬂ minimo de parbela’ ﬂh @ lavallineacion

fjdlﬂlmq galle .godd 48117 #M. I'plargd nuevas
es y/O aqregaciones o el

Are.1d. 8,
151 ) ]
Toor et A 2
I 2&43& tente c¢on anterioridqd a 1la
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Epigrafe 2. Condiciones volumétri

Art.10.7. Alineaciones y rasantes. La alineaciodn
oficial de parcela y de edificacion sera la

definida en la documentacion grafica de la
serie de planos Alineaciones en Suelo Urbano

rRed Viaria. Las alineacliones interiores de
1a edificacion se estableceran libremente éen
cada caso dentro del area da movimiento
definida por la 1linea de fondo maximo

edifjicable, la alineacion aficial de parcela
v los linderos de la misma.

En el caso de definirse una nueva alineacién
sera la establecida en la documentacioén

grafica de las presentes Normas.

Art.10.6. Retrangueos. No se fijan retranqueos al ser
1a edificacion con alineaclon oficial de

fachada. Tan sodlo se exceptuan de esta norma
las edificaciones incluidas en el Catalogo

de Blenes Protegidos.

En todeos los casos la edificacién en plantas

altas debera retranquearse al testero un
minimo de 2/3 de la altura total del

edificio.

Art.10.9. Fondo edificable maximo.El fondo edificable
maximo sera:

— En cbras de Nueva Planta de 14 m. medidos
desde la alineacion oficial de calle.

- En obras de Rehabilitacién o reforma el
fondo edificable maximo sera el existente
si es superior a aguel.

- Se prochibe la ejecucion de _sen anos,
... . permitiéndose l& &jecucion de sdétanos para
‘ usgs no ?i!_f_’:955%:“..51-;1::.;.@:5;m
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Art.10.12.
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edNficacidn pa el usg garaje en todos
SUs remo

~ Solucion de entrada y salida que no
obstaculice calzada o acera, disponga de
vislbilidad adecuada y no represente merma
de seguridad a personas y vehiculos.

Ocupacion maxima de la parecela. La ocupacidn
maxima de parcela sera la deducida por 1la
proyeccion dal fondo maximo edificable
previsto en el articulo anterior."

La superficie méxima edificable sera 1la
deducida de la aplicacion de las condiciones
de ocupacidén maxima de la parcela y altura
maxima de la edificacion.

Altura méxima. La altura maxima de 1la
edificacion en el &area del casco antiguo
sera de dos plantas (baja+l1l) con un maximo
de 6,40m., medidos desde la cara inferior
del forjado a 1la rasante de 1la calle,
excepto en las parcelas de los frentes de
manzana senalados en la serie de planos
2.Calificacion y Regulacion del suelo, en

los que se permitirda 3 plantas (baja+2) con
un maximo de 92,40m.

La altura maxima de cumbrera serda menor de
3,40 m. y debera contenerse en el espacio
teorico formado por una inclinacidén de
cubjerta de 30°* y un vuelco de 0,50m. desde
el plano exterior de fachada y medidos desde

la cara superior del forjado o arista del
alero,

En todos los Casons 5e admite el
aprovechamiento bajo cubierta siempre que
dicha planta este directamenta unida al
espacio/planta inferior vy la altura 1libre

cren-el--70% de la superficie sea superier a
! Coy 220 trog y la altu:q.ni?gmq;pn;qpalq ier
punto” gea superior a 1,%

f [ i ventanan < se ejecutaran. sabresn;ql. plano| de

0 metros; las
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ra en*"1o posihle a la
clindantes teniendo en
Planta como parametros

11brt'l de pla“
ant¥s se ajus
'I;.Ediflciua

Art.10.113.

lanta baja

tras

Art.10.14. Dimension de patios. Los patios de manzana y
Jde parcela resultantes se ajustaran a 1lo
establecido en el art. 7.%4 de las presentes
Normas.

Epigrafe 3, Tolerancia de usos.

Uso principal,

Art.10.15. Uso Renidencial, permitido en todas sus

categorias (unifamiliar y multifamiliar)
excluyendose la planta sétano para estancias
vivideras.

En obras de Nueva Planta y de Ampliacidn
deberd garantizarse dentro de la parcela una
pPlaza aparcamlento por vivienda.

Para el cumplimiento de 1la anteriormente
obligatoria reseaerva de plazas de

aparcamiento se estara a lo dispuesto en la
condicidn transitoria.

Usos complementarios.

Art.10.16. Uso Publico Comercial. Paermitido en la
categoria 2°¢*(en planta baja) y 3¢ (en
edificio exclusivo).

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
, cada 75 m‘ construides,. con la tolerancia
] .. .. e3tab ecida en la dispasicién translitoria
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Art.10.18. Usc indus ’ la categoria=-1¢
{Paquenas & cCo tibles c¢on usos
residenciales).

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m' construidos con la tolerancia
establecida en la disposiclén transitoria
segunda.

Art.10.19. Uso zona verde. Permitido.

Art.10.20. Uso aparcamiento.Categoria 1 Yy 24 en
promociones unitarias de frente igual o
superior a 20 m.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares,

Art.10.21. Condiciones generales. Seran las
establecidas en la Seccion 8 del Titulo VIIX
de las presentes Normas.

Art.10.22, Materiales de fachada. Unicamente seran
admisibles compoesiciones de piedra natural,
ladrillio visto de color uniforme ¥y apareja
tradicional y revocos con el color dominante

de la 2ona. Se prohiben las carplinterias y
cerrajerias de aluminioc en su color.

En todo tipo de o©obras (Nueva Planta,
Ampliacion y Rehabilitacion) se adoptara
como materjial de fachada el dominante {(en %
predominante en la longitud total de
fachada) del frente de wmanzana al que
pertenezca la obra.

Art.10.22bis. Materiales de cublerta. En las cublertas
inclinadas unicamente se admitira la teja
ceramica o de cemento, curva o plana y de
color r1o3lo.

Art.ao0. 23. Trntamianto de plantas bajas. Se prohiben
= - ias - formas que - no .8& . ajusten a la
- compagdoion y materiales del edificio all que
‘per¥enezcan debieéndose -én cualquier | caso
4 vbn evipXlr. 1o estableoido en al. grticulo ?273.
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Epigrafe 1. Definiciones.

Art.10.43. Ambito. Corresponde a la tipologia de
edificacion unifamiliar pareada o en hilera
sobre parcela de tamano medio o pegueiio
localizada tanto en promociones reclentes
como en el nuevo suelo clasificado,
incluyendo unifamiliares aisladas con
semejante localizacion.

Su ambito de aplicacion queda reflejado en
la serie Planos P.2. Calificacidn Yy
Regulacion del suelo con la Clave 3.

Art.10.44. Gradoa. A efectos de su posterior regulacion
se establecen tres grados dentro de 1la
presente clave:

- Grado 1. Correspondiente a las promociones
de edificacion intensiva.

- Grado 2. Correspondienta a promociones de
edificaciones semiintensiva.

- Grado 3. Correspondiente a promociones de
edificacion extensiva,

Art.10.45. Parcela minima. En nuaevas parcelacionas o

segregaciones la superficie de parcela
minima edificable sera para cada grado.

SUPERFICIE DE PARCELA MINIMA

Grado 1° 250 m? superl. nela
Grado 2° 350 m? superf. nela
Grado 3° ) 500 m? superf. nela

No se consideraran parcelas inedificables
las ya existantes, con anterioridad a 1la

aprobaeten definitiva de estas normas,

dentro de cada grado, gque permitan el

- desarrolle de una vivienda con el programa

{ f- *m1niﬁo de vivienda social.

)
_En :'Fm * Tds  grados * 8e  admitiran
‘or ohes de &4ilficacidn  agthphda |con
nlkliﬁes g proindiviso destinad a
—~Jjardine l'n“t:

/. pnas, etc sin que ein nifgun
' f”‘q’ma la Phra"-'l i Lada. V)tv gnda 'Eea
*-" inferior a 150 ',*BB ﬁg

g i 1) |F:l',f"!*rp]?
¥ B XX
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Art.10.46.

“Grado 1°
Grado 2¢

No se consideran inedificables las parcelas
con frente inferior a los valores
anteriores, que estuvieran recogidas en el
catastro existente con anterioridad a la
aprobacion de las presentes Normas, sliempre
que permita el desarrollo del programa
minimo de demanda soclial.
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G
&
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Art.10.47. Longitud méxima de edificacidén. En obras de
nueva planta la longitud madxima de fachada
de edificacion en hilera no sera superior en
todeos loss grados a 70m.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.48. Ali aciones y rasantes, Las alineaciones de
la wu.ficacion seran libres dentro de la
parcela excepto que éstas sean definidas
como alineacion fija de fachada en los

documentos (Planes Parciales) gque
desarrollan los saectores del Suelo
Urbanizable.

Art.10.49. Rntrnnquaos. En obras de rehabllitacidén vy
reforma no se fijan retranqueos minimos.

En obras de nueva planta los retranqueos
minimos a linderos seran:

RETRANQUEO MINIMO

Grado Frente Reslo
- "'-"""1 o 3 m_ r o i i s,
A ' 2° 3 m. AN
| 3° 3 m. a
!

R | £') Su permulg adosamienty 8 w0 ¢ 8mbos bnderos &0 Ly
‘ promocion conpumia o ¢on acusrdo & Ires partes ‘
Ll ') Saparmie adoshmentaaunsplolinderg, - - |~ |«© A
4

- . _.'. | | L N .‘ :1 '
J em ‘a' 1¢°’ 'ahfﬂi‘iﬂp" él’i %ﬂ'ﬁirﬂ . de

Eoy
R n parcelaciones aprobadas; con

c~~-anterloridad a4y asentes Normas} se
;"f' ‘ 'admfﬁi&'ﬁ'J-urf%reltM%o-1§ mo...dd&it2 18....clando

,,.Ijuitificadamaﬁte ello sea necesario parpg un
% P 'J
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Art.10.50.
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Los s¥tanoe Yy semi
dimens¥@n de retrAhqueos establecida cuando

no sean ~Garacter comunal para toda una
promociaon unitaria.

beran cumplir 1la

En todos los casos/tipos de obras y grados
se admitira el adosamiento de garajes con
una longitud maxima de 5 m. sobre el lindero
de calle Y, el adosamiento de toda
edificacion a uno de los linderos laterales,
con acuerdo notarial con el colindante en
ambos casos Y con tratamiento de la
medianeria como una Fachada mas da la
edificacion. En el adosamiento de garaje a
lindero de calle o espacio publice en 1las
parcelas de esquiha s8dlo se permitira el

adosamiento por una de las fachadas (Dunca
por las dos).

Fondo edificable maximo. No se fija fondo
edificable maximo.

Art.190.81. Ocupacién miéxima de parcela. La superficie

ocupable maxima de parcela neta en obras de

Nueva Planta o Ampliacién sera:

OCUPACION MAXIMA
Grado 1°
Grado 2°
Grado 3°

En Obras de Rehabilitacion y Reforma la

ccupacion maxima sera en todos los grados 1la

existente si es superior a la establecida
para obras de Nueva Planta.

El garaje sobre rasante, esté adosado o no a
cualquier lindero, computara a efectos del
porcentaje de ocupacioén de parcela.

Art.10.52. Superficie mixima edificable. En obras de

yeva Planta la edi ficabi_l_itﬂalc{*,rgaxx_‘iirpa ‘E'Dbl'.'le

LePArCe] D Neta sera: -

i)

0.80 md/mnv
_ | . C80 mPn*
° 1. 060 m’m?

iy
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Art.10.8%23,.

Artilolﬁ‘l

!
§

Epigr;Laraii

uﬁﬂ_ﬂmﬂg;im*: .1 L | !
f‘

la existehte i es superior la establecida
para las wpras de Nyeva P%’ﬁf:i

En todos loa casos 8e admite el
aprovechamiento bajo cubierta siempre qgque la
altura libre en el 70% de la superficle sea
superior a 2'20 metros y la altura minima en
cualquier punto sea superior a 1,50 metros:;
las ventanas se ejecutaran sobre el plano de
cubjerta.

Altura maxima de la edificacion. Para todos
los grados de ordenanza la altura maxima de
la edificacion sera de 2 plantas {(baja+l)
cCon una altura total desde el sualoc del
terreno hasta la arljista de coronacidn deae
6'40 m. medidos en el punto medioc de la
fachada.

En la presente clave de ordenanza se
permniten satanos y semisdtanos con las
condiciones establecidas en los art. 7.35 y
7.36,

Los espacios habitables kaijo cublerta
tendran ventilacidon directa al exterior en
todas y cada una de las estancias, salvo gue
se utilicen exclusivamente como almaceéen o
trastero.

Altura libre de plantas. La altura libre de
plantas para obras de Ampliacidn o Nueva

Planta sera para todos los dgrados de
ordenanza:

“Maxima | Minima
haja 3,50 260
tras 3,00 2580

En obras de Rehabilitacion o Reforma sera el
existente si es mayor gque éstas.

Tgliranaia de usos.

JUl. 1dad o I

hrt.:lo,.s i ? tido en su cateqarla 1
’hﬁsgvi ?Sluni'fam iar) debiendo gardntiza

, - vl e A P
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Art.10.56. Uso Pub tq&f¢¢mnx¢iul:

o o

Art.10.57.

Art.l0.58.

Art.,.10.59.

Oficinas vy

Comer ;ﬂiﬂ

hostele Petmitido

- Categoria 2* cuando no este grafiado
con el codigo TC sin limitacion para usos
de oflcina cuando se localice en edificio
exclusivo, debiendo cumplir una reserva de
aparcamiento de al menos 1 plaza por cada

25 m- construidos destinado al uso
publico.

- Cateqgoria 3* en todos sus usos en aguellas
parcelas senaladas con el c¢odigo TC Y
siempre gque 1la superficie de parcela sea
superior a 500 m-, la ocupacién de 1la
misma por la edificacion no rebase el 40%
de ella y se guarden unos retranqueos
minimos de 4 m. a cualquier lindero y se
resuelvan dentro de la parcela al menos 1

plaza de aparcamienteo por cada 25 m?
construaidos,

em &)

Uso dotacional.En categoria 5¢v.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m° construidos.

Uso industrial. Prohibldo en todos sus
Grados.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m' construidos.

Uso sona verde y Aparcamiento. permitido en
todos sus grados,

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.

Art.l10.60,.

*“IIX..

BB | oo
.’-;-:i a1 "*‘nﬁmi

Condiciones genarales. En el Suelo Urbano
seran las establecidas en la Seccién 8 del

| Titula VII de laﬁ prgseqtaa.NGrmaa.

ﬁh el Suelo Urbanizable seran. 14s que
antahlezcan los P, Parciales que dasalrollen

lj Fwimn- | | o . -=

|-l|

obras de Nueva Planta tanto en e}l Suelo
Apto para Urbanizar se prohiben

dnse }as 1huhandillas
pada, de 1 20 m
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raznn de .1 '
T'fran;e de leiif:e cubierta.

BECCION $. Clave 4, REloque,
Epigrafe 1. Deafinicicneas.

Art.10.61. Ambito. Corresponde a Tipologia de

edificacion 2n bloques abiertos o cerrados
que respondan a situaciones anteriores

considerandcse como mantenimiento de la
ordenancion existente.

Su ambito de aplicacion queda reflejado en

el Plano 2. Calificacién y Regulacidon del
suelo con la Clave 4,

Art.10.62. Parcela minima. Se establece como parcela
minima la catastral existante Con
anterioridad a 1la aprobacléon definitiva de
estas Normas.

Art.10.63. Frente minimo. El frente minimo de parcela
es el catastral existente con anterioridad a
la aprobacion definitiva de estas Normas.

Art.10.64. Longitud maxima de edificacién. La longitud

maxima de fachada de la edificacién sera
libre.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.65. Alineaciones y rasantes. lLas alineaciones de

la edificacidén serdan libres dentro de 1la
parcela,

Art.10.66. Retranqueos. En obras dae rehabjilitacion
reforma los ratqanaﬂeos‘ seran ' los
: existentes. AN e :
! """ Em ‘obras de nueva "planta: la edift cacidn
& retranquearse de los linderos ua les
: ggdiﬂp ;qa , otras claves .de.  ordena
dee 195 valores Eigulﬂn{:EE.

| i
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Art.10.67. Fondo edificdple niximg. Mo—we—tif5e

Art.10.68. Ocupacién midxima —deé paranl’fLa ocupacion

naxima de parcela sera del 60% en obras de
Nueva Planta o Ampliacidn.

En obras de Rehablilitacién y Reforma 1la
ocupaclion maxima sera la existente si es

superior a la establecida para obras de
Nueva Planta.

Art.10.69. Buperficie mdxima construible. En obras de
Nueva Planta la edificabilidad maxima sobre
parcela neta serd la que resulte de aplicar
los parametros de ocupacion maxima de
parcela y altura maxima de la edificacion.

En obras de Rehabililitacion y Reforma 1la
edificabilidad maxima sera la existente si

es superjior a la establecida para obras de
nueva planta.

Art.10.70. Altura maxima de la aedificacién. Se

establecera el siguiente criterio en cuanto
a altura maxima:

N° de plantas | Altura maxima
4 11.50 m.
3 ‘ 200m

En todos los casons gse admite el
aprovechamiento bajo cubierta siempre que la
altura libre en el 70% de la superficie sea
superior a 2'20 metros y la altura minima en
cualquier punto sea superior a 1,50 metros;

las ventanas se ejecutaran sobre el plano de
cubierta.

Art.10.71. Altura libre de plantas. La altura libre de

plantas para obras de Ampliacién o© Nueva
Planta sera para todos los grados de
Tt ordenanza: -

A L ” 4 = & = .
} : ' . ' 1 1 : .
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de Rehabllitacion o Reforma serd 1la
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Epigrafe 3. Tole aqu&'¢#'4ﬁ9P- o -

Uso principal. 7 —
Art.10.72. Residencial. Permitido en 4£us categoria 1% Y
2 1)

En obras de Nuava planta debera preverse
dentro de 1a parcela una plaza de

aparcamiento por vivienda.

Puiesjiae LN Oe O DLalMCD

En obras de rehabllitacion y reforma no se
permitira la reduccion del n°® de plazas de

aparcamiento.

Art.10.73. Dotacional. Permitido en sus categorias 2°* ¥
3¢,

Debera disponer una plaza de aparcamiento
cada 50 m* construidos.

O aement

Art.10.74. Usc publico comercial. Permitido en todas
las categorias en planta bhaja Yy en su
categoria 2¢* para despachos profesionales
anejos a vivienda aexclusivamente en el resto

de plantas sobre rasante.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m‘ construidos.

Art.10.75. Uso dotacional. Permitido en su categoria
1+,

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 5¢ m* construldos.

Art.10.76. Uso Aparcamiento. Permitido en categorias 1°*
y 2°.
i TR ~ !ri Lo ' o J‘-i"{?-'*:tl} {

Epigridfe 4. Cdndiciones estédticas particulares.

i LA BTER
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onhi"" ‘generales. Serﬁn las
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Art.10.108 Parcela m
1.000 m° .

Art.10.209 Otras condiciones de 1la
fijan,

Epigrate 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.110 Retranqueaocs. Toda construccion debera
retranquearse de cualquiera de los linderos
de parceia al menos:

- Cinco metros cuande la superficie de
parcelas sea menor de 2.000 m‘.

- Quince metros cuande la superficie de
parcela sea mayor de 2.000 m'

Art.10.111 Buperficie maxima edirficable. En el suelo de
propledad publica l1a superficle maxima
congstruibie sera de 1'S m* por cada 100 m?
de parcela para parcelas menores de 2.000 mw?
y de 0'5 m por cada 100 m* de parcela
superior superficie; en todos los casos se

permitira una superficie minima de 40 m®.
construidos.

En los espacios libres de propledad privada
podran admitirse instalaciones deportivas en
superficie asi como i{instalaciones abiertas
por todos sus lados (cenadores, pérgolas,
etc) si bien limitadas estas Jdltimas al 6%
de la superficie total de 2zona verde
privada. Estas exigiran compromiso notarial
con e}l colindante para su adosamiento al

lindera.

En las adreas residaenciales el
- — aprovechamiento  del egspacio libre baijo
: rasante ' Se _ajustara a lo previsto en el
? hrt lqub ' " - -r.*;.

iiiii

hrt..‘l.ﬂ 112 Altura  mdxima de las 1nqpnlnai,aqaﬂ. En e
0 e 1 dio) publico todo elemanto . cqnstruc ive

. Coo nqnd x&ﬁﬁta en suas - elamehtos
e 1¢ decdrativos y dé&l zsaggunidad ng
luriﬂg ltura inferior a 4 m. de

;mrenn, _ una cunatruceidn .
/" instalacionl cdkhémbu,dww N,
i ia@ta}.ﬂcian ablerta par ok de sus atla
| =~ en:el gsueln privado la altura maxima se
: inféryor a 4 m., m ' . igual formeé
j \ dﬂh.j.ykdu estar ablertglJ)r sus lados,
Ap.Def.~Jul T e e st 1 ot om © oo |




Epigrafe 3. Tolerancia de usos

Uso principal

Art.10.113 Uso sgsona verde. permitido en todos sus

Art.10.114

Art.310.115

Art.10.116

Art.10.317

Art.10.118

Y < "3 4 Y
s
"1‘
L ‘JJTW\E
’ _‘I‘ . ',-:}
/‘:I{r'. ¢ .1. r\'l
&y R Yo
1)

grados.

Uso residencial. Permitido en la categoria

1+ (vivienda unifamiliar) en parcelas de
propledad pubklica de superficie superior a
las 4 Has. cuando se destine a residercia de

guarda y mantenimiento de las instalacioness.

En cualquier caso la densidad maxima de
vivienda no podra ser superior a 0'5 viv/ha,

Uso Publico Comercial. Parmitido en
instalaciones desmontables provisionales de
ferias, fiestas, etc. v en Instalaciones

permanentes de superficie no superlor a 40
m- .

Uso dotacional. Permitido exclusivamente
sobre suelos de titularidad publica en su
categorias 4¢* y 5¢ en instalaciones al alre
libre sin espectadores siempre gque su diseno
se integre en la zona verde y la ocupaciodn
maxima no alcance el 10% de la parcela.

Espacios libreas. Permitidos en todas sus
categorias.

Aparcamientos. En categoria 2* (colectivo),
siempre en superficie,

Art.10.119 Otros uscs. Excluidos por neo ser de

gnpigfaqﬁi;:Inaginiqionea. R '

aplicacioén,

T . sae

o . :
Art.10.120 Mi&ﬂq fCorrequnt;ile B . lDSs eSpacios
IR F:Ungd la lncalizacidn de dotationes,
. Publicas privadas, necesarias ppra el
27 T ﬁMﬂqmdu;.. ggp de la,,, cipdad | y que
7 Jguedan f":;l1 m sé#iéa de | planos
el mero : Calificauldn Regulacipn del
; g jﬁualn b '”'“éﬂaﬂtj’h IEREII AN
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Art.10.121 Parcela
parcela ml

o -'
En dotaciones priveadas: /
- 2.500 m' en nuevas paroélaciones o

- la catastral existente sl es menor gue

inima. En
ima sera: 't

aguella.
En dotaciones puiblicas:
- la derivada de las necesidades
funcionales.

Para los sectores del Suelo Apto para
Urbanizar sera la deducida de la aplicacion
de las condiciones de reservas minimas de
suelo para dotaciones establecidas en el
Reglamento de Planeamiento con un minimo de

1.000 m- .

Art.10.122 otras condiciones de parcela. No se fijan.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.122his. Retrangueos. En las areas de ordenanza
distintas del casco antiguoc y ensanche sera
superior a la mitad de 1la altura de la

edificacion.

Art.10.123 Fondo edificable méxime. En el Aarea de las
claves de ordenanza de casco antiguo Yy
Ensanche sera igual al fondo de parcela; en
el resto sBera libre.

Art.10.124 Ocupacién méxima de parcela. En el area de
las claves de ordenanza Manzana cerrada Y

Ensanche sera del 100% de la superficie de

parcela neta; en el resto del suelo ¥y en las

unidades de ejecucion sera del ,60% de

AN - .:gwn;ﬂlul neta, vy  en; @l Bualg¢, Apto para

PR rbanizar sera la que establezca pl Plan
vy '+ iPargkal correspondienta,. - .

[
" )
'

Art.10.125 Su ‘ maxima qanﬁﬁ l.fi 14 En dl Suelo
IO iﬁrﬁﬂﬁ% 'de 1'3 i m! fm'ﬁ--*#ﬁeﬁi'e![-“‘sl.l lo Apto
R ,__139%@%2&:’ serd de 1 m? /m’.
Y26 AAGULD MARIRAN AR JA edifiqaofctD Ly altura
Loy, maxima deflq m{ﬁacidn sera de 2 |plantas
- ~if’(Baja+1) con un maximo de 8 m,

o PR KRR HY H e

| -.'-‘ Excepcionalmente para

,_‘: ‘' ne permitiran 3 [;:ermt:gI
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Epigrafe 3. Tolarancia de uso

Uso principal ~

Art.19.,127

Art.10.128

X.29

e pp & P

Usgo dotacioconal. Permitido en todos gus
grados.

Debera garantizar una plaza de aparcamlento
cada 75 m+ construldos.

Uso Publico comercial. Permitido en
categoria 3* y 4* en edificio exclusivo.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m construidos.

Usos complementarios.

Art.10.129

Art.10.130
Art.10.131

Art.10.132

].j' i'lt;'. b S
R Y I R 3 g

—--___

Uso residencial. Permitido en la categoria
primera con un maximo de una vivienda de

150m! de superficie total por parcela,
siempre que se destine a guarda y custodia

de las instalacliones.

Comc excepcién de lo anterlior en parcelas de
uso escolar y superficie superior a 1 Ha. Bse
permitira la construccisén de un unico bloque

de 8 viviendas adosadas al gservicio del
centro.

Uso gona varde, rermitido en todca BUSE
gradoes.,

Uso aparcamiento. Permitide en su categoria
2« (colectivo y/o uso puklico).

Uso industrial. Permitido an edificilo

exclusivo.
|
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TITULO XI. DISPOSICIONES FINALES Y. JRANSITORIAS.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. Las presentes Normas subsidiarias comportan
la revision de las Normas subsidiarias de

Planeamiento Municipal de Grifnéon aprobadas
por el Conse)o de Gobiernc de la Comunidad
de Madrid el 24 de junio de 19B6 ( BOCM
9/10/86) con los efectos previstos en la
legislacion vigente y en estas disposiciones

finales.

SEGUNDA. 1.OS instrumentos de dasarrollo del

planeamiento anterior que & la entrada en
vigor de las presentes Normas Subsidiarias

estuvieran definitivamente aprobados, y gue
no fueran disconformes con la totalidad de
las determinaciones de estas, podran ser
expresamente asumidos previa declaracion del
Ayuntamiento a instancia de las entidades o
particulares interesados (en dicha solicitud
debera justificarse la concurrencia de ambos

planeamientos).

TEKCERA. En el APP 28 dada la configuracion de los
solares industriales el retranqueo de la

edificacion sera de % m. enh lugar de los 6
aprobados en su dia por el Ayuntamiento.

CUAMARTA. Cuando los citados instrumentos fueran
disconformes, las presentes Normas
subsidiarias sustituiran a 108 anteriores.

como excepcion a lo anterior en los suelos
destinados a -:-usos industriales los
instrumentos de parcqlacicon aprobados por el
Ayuhtamiento con anterioridad a la presente

1 L 'relidién gunardaran toda su vigencia.

QUINTA. ‘Z qu,]’.i:ﬁﬁ-gmbitus de Areas de Planeamiento
- o Mo “pesarrollo (APD), Unidades' .de Ejecucion ¥
P et ﬂtan? orrespondientes a 10!; UBOS
P industriale¢s evistos en esta evisioén
FZALER N Cldébad¥an tai F@i"\e  yeny,  Entidades

-

. Urbanisticas Colaboradoras para el
: zacion en el plazo
PRcion d £fi
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El uso publico comer sgpondiente a
actividades de gasolinera/estacion de

servicio de automéviles no podra implantarse
dentro de las areas sujetas a alguna clave
de ordenanza residencial.
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CAPITULO 2. DISPOSICI

PRIMERA. Acquel las instalaciones dustriales

existentes antes de la aprobacidn definitiva
de las presentaes Normas, que se localizan
inmerssas en Areas residenclales, Y que
pudieran justificar su 1localizacién con

anterioridad a anero de 1993,
transitoriamente en tanto no se modifigque su
actividad actual, podran proseguir su

funcionamiento siempre que el mismo Yy la
actividad desarrollada fuera compatible con
el uso residencial (con o©o sin medidas
correctoras complementarias).

Sobre dichas instalaciones unicamente podran
otorgarse las autorizaciones de adecuacién o
regulacion administrativa v modernizacién de
la instalacion existente sin que en ningun
caso ello pueda suponer la ampliacion de la
superficie actual destinada ese uso.

En todos los casos deberan cumplir las
determinaciones de voclumeén correspondientes

a la ordenanza con la que se encuentran
calificadas.

BEGUNDA. En tanto el Ayuntamiento no realice un
estudio de trafico y adecuacidn y capacidad
ael viario para accesos de vehiculos a
parcela en el Area de casco antiguo, 1la
obligacion de dotacidén de plazas de

aparcamiento se aplicara unicamente sobre
promociones de siete o mas viviendas.

Madrid, verano del 94
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE GRINON RELATIVA AL CAMBIO DE CALIFICACION
DE LAS PARCELAS SITAS EN C/ MAYOR 59, PLAZA MAYOR 14,
C/VILLAR 1 y AVDA DE PORTUGAL 2
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