ANEXO 2. ORDENANZAS EN SUELO URBANO
CLAVE 3: COLONIA UNIFAMILIAR
CLAVE 4: BLOQUE
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Epigrafe 1. Definiciones.

Art.10.43. Rmbito. Correspondg | 18‘;‘1‘2

edificacion unifam ller
{ sobre parcela .de hequeno
localizada tanto \& ¥l 57 rgc%entgs

f COmo en el nug #lasificado,
incluyendo unifam sladas con

‘semejante localizacilo

imb i i 16 eda | jado en
Su ambito de aplicacion queda .re_flej_a.
la serie Planos P.2. calificacion Y
Regulacion del suelo con la Clave 3. | .

Art.10.44., Grados. A efectes de su posterior regu1a01?n
se establecen tres grados dentro de a

presente clave:
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- Grado 1. Correspondiente a las PYOmMOCLONES
| de edificacion intensiva. |

- Grado 2. Correspondiente a. promociones de

' edificaciones semiintensaiva. ~

- Grado 3. Correspondiente a promociones de ,-

edificacidén extensiva.

| Art.,10.45. Parcela minima. En nuevas Parcelacmnes lo
B . segregaciones la superficie de parce.a

- minima edificable serd para cada grado.
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SUPERFICIE DE PARCELA MINIMA

Grado 1° 250 m? superi. nela
Grado 2° 350 m? superl. neta
Grado 3° 500 m? superf. neia

No se consideraran parcelas ﬁneﬁlflcablis
las ya eXxistentes, cCoOn anterioridad a .ia o
aprobacién definitiva de estas normas, i

dentro de cada grado, gue permitan el
desarrollo de una vivienda con el programa

minimo. de.vdivienda social.
2N I0% .33 i A
W En 0. .Jbdads ™~ los grados se  adml )
érﬁegﬁoﬁ‘@h de edificaclon aqrup‘a‘d:a con ~ %

. espacio comyjaj(:(;pfofihdiviso destinado a

. jardines, piscinas, € & sin gue en ningun
' “caso la parcela adscritaa cada vivienda sea

inferior a 150 m .
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Grado 1°
Grado 2°
Gradq 3°

Art.l10.46.
paxa nuevas P

parcelas
valores

No se consideran
con- frente inf
anteriores, due e o2by, )
catastro existente \ _ Ap o¥idad a la
aprobacion de las praggsifas\ X siempre
gue permita e] desafrro programa
minimo de demanda social.
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Art.10.47. Longitud maxima de edificacion. En obras de
nueva plarﬁ:a la longitud maxima de fachada
de edificacion en hilera no sera superior en

todos los grados a 70m.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Art.10.48. Alineaciones y rasantes. Las alineaciones de
la edificacién seran libres dentro. de 1la
parcela excepto que éstas sean definidas
como alineacion fija de fachada en los

documentos (Planes Parciales) que
desarrcllan los sectores del Suelo
Urbanizable. |

Art.10.49. Retranqueos. En obras de rehabilitacién vy
reforma no se fijan retranqueos minimos.

En obras de nueva planta los retrangueos
minimos a linderos seran:

RETRANQUEQ MINIMO

2 b M ; :Se pesiaite. adosamiento 3 uno o ambos liaderos en- -
L i rOMpOCitn tonjunta d con acuerdo en ires partes. * ° aa e i

,2 & "'l' 'SE permntfdnsamlenla a un solo linderg.
3 g

Como - excepcmg 33;1;143 apberior:ien ;obras de
" nueva planta parcelacionés aprabada con ~
anterioridad a 1las presentes Norma se
admitira un retranquéo minimo de 2 m. duando
justificadamente ellop sea necesario patra un

aprovechamiento mas rqilﬂnal de parcela.
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En todos los casosXilpos..dg gbras/y grados
se admitira el adosSai{ienti-”de garajes con .
una longitud maxima de 5 m. sobre el lindero

de calle Yy, el adosamiento de toda

edificacieén a uno de los linderos laterales,

con —acuerdo notarial “con el col indant® en

SBoE  casos Yy con tratamiento de la

medianeria - comoc una fachada mas de la

edificacion. En el adosamiento de garaje a

lindero de calle o espacio publico en las

parcelas de esquina solo se permitira el

adosamiento por una de las fachadas (nunca

por las dos).

]
b

ATt.10.50. Fondo edificable maximo. NOo se fija fondo
edificable maximo.

Art.10.51. Ocupacién maxima de parcela. La superficie
ocupable maxima de parcela neta en obras de
Nueva Planta o Ampliacion sera:

3 OCUPACION MAXIMA
Grado 1° -

Grado 2°
Grago 3°

En Obras de Rehabilitacion y Reforma la
ocupacién maxima serda en todos los grados la
existente si es superior a la establecida
para obras de Nueva Planta. |

® ciemras pmimgEyg - o by e o T —— e ‘.+i--r—- =

El garaje sobre rasante, esté adosado © no a o
cualquier lindero, computara a efectos del
porcentaje de ocupacion de parcela. I
Art.10.52. Superficie maxima edificable. En obiras de
Nueva Planta la edificabilidad méximg sobre
- parcela neta sera: a ;

- . R :

2N EDIFICABILIDAD MAXIMA :

L ‘ i"‘i.-. E“-- . 4. 0,80 m¥m? :- ;

o, } ' RS e BN T . 0.80 m*/m? r
o : Grado 3° 0.60 m*m? “
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- | ~ En obras de dﬂ.éﬁabil‘i‘ta‘c:“ién y Reforma de

‘ edificabilidad maxima para cada grado sera
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En todos los adite el
aprovechamiento baj smpre que la
altura libre en el berficle sea
superior a 2'20 metRos -y 3t urda minima en

iyig” a 1,50 metros;

cualquier punto sea SWRE _
las ventanas se ejecutaran sobre el plano de

cubierta.
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Epigrafe 3. .i-'o;"gl;alit:i& de usos.

D

.{f Art.10.53. Altura maxima de 1la edificacidon. Para todos

'?” los qrados de ordenanza la altura maxima de

b 1a edificacion sera de 2 plantas (baja+1l)

. con una altura total desde el suelo del

.T terreno hasta la arista de coronacion de

D . 6'40 m. medidos en el punto medio de la
. fachada.

.l

X _; En la presente clave de ordenanza se

. permiten sotanos y semisdtanos con las

D condiciones establecidas en los art. 7.35 ¥

D 7.36.

< Los espacios habitables bajo cublerta

b. tendran ventilacion directa al exterior en

D todas y cada una de las estancias, salvo que

p se utilicen exclusivamente como almacen o

D trastero.

:Ea Art.10.54. Altura libre de plantas. La altura libre de

.{ plantas para obras de ampliacion o Nueva
b planta  sera para todos los grados de

:;;_-_ | ordenanza:

>

D 3.00 260 =

:E - .. -Bn obras de Rehabilitacién o Reforma sera el

'?; ; - - existente si es mayor que éstas. =

Uso principal. ... ... S48 e, A
o L JUAGHGD, Yeuy BE 19
Art.10.55. Residencial. Permitido en su categoria 1°¢
. {(vivienda anifamiliar): debiendo gar ntizar
,..7una plaza de aparcamiento por VtVlendm
F
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.+ dentro de la parcela.
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X L -prficie sea
f; al1turA minima en
Aor a‘\yY,50 metros;
in sobre el plano de

altura libre ¥
superior a 2'a4
cualquier puntc
las ventanas se
cubierta.

Art.10.53. Altura maxima de la edificacion. Para‘tﬂdos
los grados de ordenanza la altura maxima de
la edificacioén serda de 2 plantas (baja+l)

terrenc hasta la arista de coronaclon de
6'40 m. medidos en el punto medio de la

fachada.

En 1a presente c¢lave de ordenanza  se
permiten sotanos ¥ semisotanos c¢on las
condiciones establecidas en los art. 7.35 Y

7.36.

Los espacios habitables bajo cubierta
tendran ventilacion directa al exterior en
todas y cada una de las estancias, salvo que
ce utilicen exclusivamente como almacén o

trastero.

Art.10.54. Altura libre de plantas. La altura libre de
plantas para obras de ampliacién o© Nueva
Planta sera para todos los grados de

ordenanza:
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* . . .Bn- obras de Rehabilitacion o Reforma sera el
_ - existente si es mayor que éstas. = - |
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Epigrﬁfe 3*,(;' i‘n;.e.nancih de usos.

i
Uso principal. . . f¥u~2w3f-'"* T N, T Ae
: . - A ;i}"‘ ' D‘I]SS'M; Lics 1T eeen.
Art.10.55. Residencial. Permitido en su caté.gct'ia 1
. {(vivienda unifamilaar) .-debiendo gargéntizar
/- .una plaza de aparcamiento por vtvienda
".* dentro de la parcela. i
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§ art.10.56. Uso Publico come e dindicibp. L/ ffcinas Y
hostelero. Perph¥ RN, 43P g AR -
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_ . "5 ~"grafiado
B ek {efbn para usos

de oficina = )“‘ f-:'; en edificio
exclusivo, JehieM czéf’ir iha reserva de
“hds 1 plaza pol cada

s
- | aparcamientoNggyad ¢
25 mw cons DL E0s” destinado al uso

. publico.

con el codip TE

- categoria J&/Y ptiua

s usos en aguellas

sefaladas con el cédige TC Y
superficie de parcela sea
superior a 500 n, 1la ocupacién de 1la
misma por 1la edificacion no rebase el 40%
de ella Y S€ guarden . UNOS retrangueos
minimos de 4 m. 3 cualgquier linderc Yy se
h resuelvan dentro de la parcela al menos 1

plaza de aparcamiento por cada 25 W

construidos.

- Categoria 3° en todos SU

parcelas
siempre gue 1la
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Usos camglementarics.

Art.10.57. Uso dotacicnal.
Debera garantizar una p

cada 50 m° construidos.

En categoria 5*%.
laza de aparcamiento

aArt.10.58. Uso industrial. Prochibido €n todos Sus

Grados.

nebera garantizar uha plaza de aparcamiento

cada 50 m: construidos.
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permitido en

- ?-:1'
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Art.10.59. Uso 2zona verde Y Aparcamiento.
todos sus grados.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.
En el Suelo Urbano

Art.10.60. condiciones generales. |
. -seran las establecidas en la seccion 8 del

-pitulo VII de las presentes Normas.
‘}- ‘:-1:-.".' l" . -_ ;
Emf"'élmst.lg.lﬂ_ yrbanizable seran las _que
-ﬁs_a(_':gb]ﬁgz_ﬂan i0s P.Parciales Que desarrollen
i whel Seetpr Uy

,& 0 En obras de Nupvy
' yrbano como Apto P
las mansardas, pernm
con una longitud maxima de

0 J&Fanizar se prohiben
itiendose 1las buhardi}las
~fachada de 1,20 m
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co por cada 3 m.
ero de cubierta.
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Art.10.61. Ambito.  Co de
) edificacion « 0 cerrados
i--; gue responde anteriores
" considerandose de 1la
i ordenancioén exi
T .
Su ambito de aplicacién queda refle;ada en
N el Plano 2. Calificacion y Regulacion del
. suelo con la Clave 4.
"1 | Art.10.62. Parcela minima. Se establece coOmo parcela
r minima la catastral existente con
b anterioridad a la aprobacion definitiva de
i estas Normas. )
' Art.10.63. Frente minimo. El frente minimo de parcela
4 | | | es el catastral existente con anterioridad a
a la aprobacién definitiva de estas Normas.
r - ’ » - . .
- Art.10.64. Longitud maxima de edificacion, La longitud
- maxima de fachada de 1la edificacion sera
. libre.
r Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.
2 Art.10.65. Alineaciones y rasantes. Las alineaciones de
2 la edificacion. seran 1libres dentro de la
. parcela.
? Arj:.lo.sﬁ.. Retranqueos. En obras de rehabilitacién vy
r reforma los retranqueos - seran . los
¢ ~existentes. | :
ﬁ ., e ' | _ . L. g |
B . En " obras de nueva planta. la edificaclon
3 . dépera retranquearse de log linderos que les
= Eréﬁ_"de" “otras claves de - ordenanzg el

- mdyorylid I@.?;Hralcares siguientes: :

. " §

- oL r B S SR B L S - !
r ' - 3 mEtrﬂSl Qj A%jij' i;‘;}u:p. U S C R R I . i

- 1/3 de la altura total de blogue.
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Art.10.67.

Art.l10.69.

art.10.70.

N Art.10.71.
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Ocupacién maximps| de 1 : | ‘ pedpacion

’ obras de
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En obras de Rehab) Uiia B y Reforma la
ocupacién maxima sera la existente si1 es
superior a 1la establecida para obras de
Nueva Planta.

Superficie maxima construible. En obras de
Nueva Planta la edificabilidad maxima sSobre
parcela neta serd la gue resulte de aplicar
los parametros de ocupacion maxima de
parcela y altura maxima de la edificacion.

En obras de Rehabilitacion y Reforma la
edificabilidad maxima serda la existente si1
es superior a la establecida para obras de

nueva planta.

Al maxima de la edificacion. Se
establecera el siguiente criterio en cuanto
a altura maxima:

Altura maxima
11,50 m.
9,00 m

N° de plantés

losr' casos se admite el

todos

aprovechamiento bajo cubierta siempre que la
altura libre en el 70% de la superficie sea
superior a 2'20 metros y la altura minima en
cualguier punto sea superior a 1,50 metros;
las ventanas se ejecutaran sobre el plano de

En

cubierta.

T

Altura libre de plantas. La altura libre de
plantas para obras de Ampliacion o Nueva
para

Planta sera todos los grados de

ordenanza:

w.baja
Fas’ '
':rl n; . .

L |

'En.obras de Reh%ﬁglitacién-o Reforma sera la

yor gue estos. 2

existente si é&s
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Epigrafe 3. Tolerancia de usLs;h;;“_ y ([ A MERTE
. - PLL“’ 23_3}:*,13)’ f
Uso_principal. | |5;rN&Lhtu. POR
| " S “1-« } 8
Art.10.72. Residencial. PermitidfaNs . £ _qg,aa 1+ y
2 o 0“3‘ ' "X L o
2( e "'
En obras de Nueval>planfgh a preverse

dentro de la p\rielati™upg fplaza de
aparcamiento por viv) —n~-.'“41}- |

T
En obras de rehabilitaciom™y reforma no se
permitira la reduccion del n¢® de plazas de
aparcamiento.

Art.10.73. Dotacional. Permitido en sus categorias 2¢ y
h 31!'!

Debera disponer una plaza de aparcamiento
cada 50 m* construidos.

Usos complementarios.

Art.10.74. Uso publico comercial. Permitido en todas
las categorias en planta baja y en su
categoria 2¢t 'para despachos profesionales
anejos a vivienda exclusivamente en el resto
de plantas sobre rasénte.

Debera garantizar una plaaa de aparcamiento
cada 50 m* construidos.

Art.10.75. Uso dotacional. Permitido en su categoria
_ 1!

Debera garantizar una plaza de aparcanmiento
cada 50 m* construidos.

Art.10.76. Uso Aparcamiento. Permitidoc en categorias 1
y 2°. |

J""""

Epigrafe 4._Ca§§@c;¢nes estéticas partlculares.

Art. 10 77. Con‘ ::v!:lnl “L! generales. Seran l'as

,-estab1301ﬂas en la ﬂﬁﬁcc;pn 8 del Tltulﬂ Vr
"de las Presentes Ni

“
._ Satan . Ll . )

lllll

-

Ap.Def.-Jul 94

POR

BD



ANEXO 4. FICHA URBANISTICA DEL AMBITO
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AREA Db PLANEAMIENTO EN DESARROLLO EN SUELO URBANO Hoja I-39
FNCLAVE: Industrial Cascante Cod.  APD-16
1LOCAL|ZAC|ON SITUACION Y AMBITO |
. N T L i I
‘ f - .'?:}::}E g 1 Localizada al Sureste del nicleo
| |f ) ' . ' “'#:ﬁ urbano.
%”E, E o Linda al Norte, al Qeste y al Sur

con el Sector 2 "Wereda Toledana
Sur Residencial" y al Este con el
Sector 4 "“"Cascante Residencial®

Estid destinada a usos residenciales
correspondientes a la ordenanza de

Colonia Unifamiliar y a la de
Bloque.

APROVECHAMIENTO GLOBAL

Edificabilidad méax.  0.42 m2/m?2 | Superf 0.95 Ha
l APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CESIONES DE SUELO PARA REDES PUBLICAS
_ Usos Padblicos m2 % |
Claves de ordenanza % N viv Zona Verde Publica 590.00 6.2
3-1° Colonia Unif (250 m2 ) 45 12 Equipamientos - -
4 Bloque — . >4 16 _{*) Infraestructuras y
(*) Vivienda de proteccion municipal servicios publicos 3263.16 34.3
(precio de venta limitado) |
Total - | 100 [ 28 I Total Cesiones | 3853.16 |  40.5
GESTION DE SUELO | | PROPIEDAD m2 | % | Nom
Sistema de Actuacion Compensacion | | Pablica 415. 92__-  4.37 | Parc.
Iniciativa de planeamiento Privada | [ Privada 9102.19 | 95.63 3

CONDICIONES PARTICULARES

En el conjunto de parcelas designadas con la ordenanza 3—1° Colonia Unifamiliar
unicamente se admitir@ lo implantacidén de viviendas con tipologia aislada y pareada.

Deberdn mantenerse las zonas de arbolado del dmbito, integréndolas dentro de los
espacios libres de las parcelas resultantes.
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