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ANEXO 2. ORDENANZAS EN SUELO URBANO
~ CLAVE 6: AGROPECUARIO
'CLAVE 3: COLONIA UNIFAMILIAR
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unitarias a solicitud del profiveor | del

poligono exclusivamente, periitidd-‘en tpdos o

""" sus grados, con un méximo del 20% de:la .7
superficie neta de manzanas siempre que el}
de lugar al menos a una parcela minima de la
clave correspondiente y debiendose localizar
siempre en parcelas ccolindantes dentro de la

¢ manzana; el % anterior podra varse

3 incrementado dentro de una manzana cuando

4 sobre ella se concentre €1 uso de las
manzanas inmediatamente contiguas 4
colindantes y gque formen Uuha promocion
unjitaria.

—~ Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m* construidos.

Art.10.94. Uso dotacional. Permitido en su categoria 2°
(centros de ensehanza e investigacidn en
todos sus grados en edificio exclusivo) y 3¢
(centros prestacion asistencia medico
sanitarias, asistencia social, conjuntos
culto, deportivos Yy reunién en edificio
exclusivo) quedando expresamente prohibida
la tenencia continuada de animales o ganado.

Art.10.95. Uso gona verde y aparcamiento. Permitido en
todos sus grados.

Epigrafe 4. Condiciones eatéticas.

Art.10.96. Condiciones particulares. Seran las
. establecidas con caraActer general para todo

el municipio en el titulo VII.
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Epigrafe 1. Definiciones.

~7¥m § tan
rcuArias
pio con
aﬁgllzaciﬁn queda

Calificacion vy

t
'

Art.10.98, TamaRo de parcela. Sera el existente dada 1a
singularidad del usc. '

Art.10.97. Daf uién. “Correa
aliZacign de

'Ya é exigtente ™
anterioridad, y cuyé
reflejada en el wplano. 2L
Regulacion del Suelo.
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Ep grau p condi‘t%anus va:l’&at.rinu.
Art.10.100 natznnqukm “‘!-:1 retrangueo

Art.10.101 Fondo edificable mixinmo. Skré

Art.10.102

Art.10.103

Art.10.104

Epigrafe 3.

edificacion serd de 4 metrps ‘ 2 '
5 al resto de los linderosl

Gcupacion méxima de parcela. La ocupacién
maxima serd del 50% de la parcela neta para
el total de las instalaciones.

superficie mixima edificable. La
edificabilidad nmaxima de la parcela seréd la
derivada de aplicar una edificabilidad neta
de 0,6 m' /m’.

Altura maxima, L[a altura maxima de la
edificacion seria de 2 plantas o0 6 metros
pudiéndose rebasar unicaméente dicha altura
con instalaciones mecanicas no habitables.
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Tolerancia de usos. []1 02.07 Y PRAVISIONALMENTE
NOD: 13,1z, 07

Art.10.10¢€ Residencial. Permit})

un maximo de 1

""" L L3 Sk bt 3 ¥
Epigrafe 1. Dt Sijj.pn&m- - ,
" Vive Dl o e ;
Art.10.107 th 1 ,ihi‘ég respondo a los ulpaciis
libres do inio privado o publico

.- destinados a
" forestados necesarios
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la adecuada
salubridad y esparcimiento de la poblacidn y
que quedan reflejados en el Plano 2.
Calificacion y Regulacion del suelo.
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Epigrafe 1. Definiciones. ; DS0CT 2003
- Docu AN ANy e
Art.10.43. Ambito. Corresponde a lﬁ fiE -' i\\lq MADO

edifjicacion unifamiliar par ad% _ _
sobre parcela de tamaho medié-IEEN' O awETIMANTE
localizada tanto en promiones ~ cientes
como en el nuevo suelo clasificado,
incluyendo unifamiliares aisladas con
semejante localizacion.

Su ambito de aplicacién queda reflejado en
1a serie Planos P.2. Calificacion vy
Regulacion del suelo con la Clave J.

Art.l1e0.44. Grados. A efectos de su posterior regulacion
se establecen tres grados dentro de la
presente clave:

- Grado 1. Correspondiente a las promociones
de edificacidn intensiva.

- Grado 2. Correspondiente a promociocnes de
edificaciones semiintensiva. |

- Grado 3. Correspondiente a promociones de
edificacion extensiva,

Art.10.45. Parcela minima. En nuevas parcelaciones o
seqgregaciones la superficie de ©parcela
minima edificable sera para cada grado.

SUPERFICIE DE PARCELA mnm -

No se consideraridn parcelas inedificables
las ya existentes, con anterioridad a la
aprobacion definitiva de estas normas, s
dentro de cada grado, que permitan el
desarrollo de una vivienda con el programa

zn\injm; df -v§vienda social.

&2\ Bedset 1os grados se admitiran
| enacxane de ed1ficaci¢n agrupada con
,-éaspacin daa f:0p iviso destinado a

jardines, piscmas, ¢ sin que en ningun g’
"caso la parcela adscrite—3-sada v1v1enda sea

inferior a 150 m-. i1 IMSB!ALHEHTE PLEND
07 YﬂRﬂJlJIGHALHENTE
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Art.10.46.

No se consmeran ,;pedificablaﬁ | -ﬁarcelaﬁ
con frente inferior “a . whmq ! Valares
anteriores, gue estuvleran rectgides en el
catastro existente cop- @teriorld; a8 la
aprobacion de las présentes Normas,
gue permita el desarrollo del programa
minimo de demanda social.

Art.10.47. Longitud maxima de edificacién. En_ as de
nueva planta la longitud maﬁiﬁiMiMHmadﬂd

de edificacion en hilera no. é?&'%ﬁ%‘m

todos los grados a 70m. IREC SRAL DR ST i L S AMEIRAioN REGIONAL
[ 05 0CT 200¢

DOCUMENTO M~ DRMADO
Art.10.48. Rlineaciones y rasantes. Las alinéacion

la edificacidon seran libres /de f\- o
parcela excepto gque e¢stas sear

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

os

como alineacién fija de fach da en
documentos (Planes Parciales) que
desarrocllan los sectores del sSuelo

Urbanizable.

Art.10.49. Retrangqueos. En obras de rehabilitacion vy
reforma no se fijan retrangqueocs minimos.

En obras de nueva planta los retrangqueos
minimoes a linderos seran:

RETRANQUEO MINIMO

M -ﬂmmw;wummm oo ;
| ﬂ rtlﬂwmammmmm PhAe e
.0 '&Wummm

como - excapcic’: ? Ldo ’éﬁw;ior -8n yobrgs de
nueva planta” barcelaci{mes aprﬁbada con
antericridad a las presentes Norma se
admitira un retranquéo minimo de 2 m. duando
justificadamente ella sea necesario para un
aprovechamiento pas-rh¥ional de parcela.
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Los sotanos seml otanos deberan cumplir la

dimension de¢’ retrangueéos establecida ci@qdo ; j
no sean de caricter ¢ 1l para toda-gna =

promocidn unitaria. N
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En todos los casos/tipos de obras y grados
se admitira el adosamiento de garajes con -
una longitud maxima de 5 m. sobre el linderc
de calle vy, el adosamiento de toda
edificacion a uno de los linderos laterales,
con acuerdo notarial con el colindanté en
ambos casos y c¢on tratamiento de la
medianeria como una fachada mag de la
edificacion. En el adosamiento de garaje a
lindero de calle o espacio publico en las
parcelas de esquina sd6lo se permitiréd el
adosamiento por una de las fachadas (nunca
por las dos).

Art.10,50. Yondo edificable miximec. No se fija fondo

edificakble maximo.

Art.10.51. Ocupacién mixima de parcela. La superficie

ocupable maxima de parcela neta en obras de
Nueva Planta o Ampliacion sera:

| OCUPACION MAXIMA

i Grado 1* | 50%
Grago 2¢ S0%
_Grado 3° | _A45%

En Obras de Rehabilitacion y Reforma la
ocupacion maxima serd en todos los grados la
existente si es superior a la establecida
para obras de Nueva Planta.

El garaje scbre rasante, esté adosado o no a
cualquier lindero, computardé a efectos del
porcentaje de ccupacidn de parcela. .

Art.10.52, Superficie mixima edificable. En' obiras de

Ap.Def.~Jul 94

Nueva Planta la edificabilidad maxim1 sobre
parcela neta seri: 1

.

.

En obras de “Habilitat‘ﬁn y Reforma de;
edificabilidad maxima—para cada grado serd
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GO e %E Jﬁ)(kl stent - 81 auﬁ"q &t* sstablecida
o ﬂﬁara las ot IBE de Hue ifgﬂ* .
ﬁ_ﬂ,ﬁﬁ U n- todos s 1los BOS B nite el
a apmvechap{enta bajx cubierta sienpre que la

altura-Tibre en el 70% de la superficie sea
superiocr a 2'20 metros y la altura minima en
cualquier puntc sea supericr a 1,50 metros:;
lJas ventanas se ejecutaran scobre el plano de
cubierta.

Art.10.53. Altura mixima de la edificacion. Para todos
los grados de ordenanza la altura midxima de
la edificacién serd de 2 plantas (baja+l)
con una altura total desgde el suelo del
terreno hasta la arista de coronacion de
6'40 m. medidos en el punto medio de 1la
fachada.

En 1la presente clave de ordenanza se
permiten sdtanos vy semisotanos con las
condiciones establecidas en los art. 7.35 y
7.36.

Los espacios habitables bajo cubierta
tendran ventilacién directa al exterior en
todas y cada una de las estancias, salvo gue
se utilicen exclusivamente como almacén o
trastero.

Art.10.54. Altura libre de plantas. La altura libre de
plantas para obras de Anmpliacién o HNueva
Planta serda para todos 1los gradog de
ordenanza:

f - . -Bn obras de Rehabilitacién o Reforma serd el
existente si es mayor que éstés. :

L
- ¢ - : T "

Epigrafe 3/ TDJB{!IN‘-.'[\ de usos. l

Lol
3““’}‘6‘ Y LT 1YL

Art.10.55,. Rosiﬁcncial. Permitido en su categopia 1°¢
' (vivienda unifawiliar)  debiendo garantizar

/- .una plaza de aparcamiento por vrviénda
- dentro de la parcela, i
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Art.10.56. Uso Publico caﬁercinl:w ficinas vy
hostelerc. Permitido.

~- Categoria 1¢ y 2+ cuando no este grafiado
con el codigo TC sin limitacion para usos
de oficina cuando se localice en edificio
exclusivo, debiendo cumplir una reserva de
aparcamiento de al menos 1 plaza por cada
2% W construidos destinado al uso
publico.

grivmnnes e e CAtegoria 3¢ en todos sus usos en aquellas
BT -;rralas senaladas con el cédigo TC vy

% mpre que 1a suparficia de parcela sea
ﬂ))u Q s_per,wr a 500 m, la ocupacién de la
iswe Do la edificacidén no rebase el 40%
.va-~." P se guarden unos retrangueos
-;,;;::j:%.~=:r--1n1mos de 4 m. a cualguier lindero y se

onstru idngﬁ. omunidad de Madrid |

Gﬂnsn inrlg ﬁn Medio A
EHHE"‘ ‘. G: naslon dej Turﬂtgilﬂ-ﬂnm
fAL DEUR™ pigre, v oy ANIFICACION REGIONAL

Art.10.57. Uso dotacional.En categoria 5. 05 OCT 2003
Debera garantizar una plaza de aFFrpan o
cada 50 m‘’ construidos. < RMADO

4?\‘

Art.10.%8. Uso industrial. Prohibido “es# H | NSXDIRMANTE

Grados. o

b
l*_
g
h |
,,
:.,
i
5
=
’
a

Debera garantizar una plaza de aparcamiento
cada 50 m° construidos.

Art.10.59. Uso zona verde y Aparcamiento. permitido en
todos sus grados.

Epigrafe 4. Condiciocnes estéticas particulares.

Art.10.60. Condiciones generales. En el Suelo Urbano
‘ seran las establecidas en la Seccion 8 del
Titu1o~VII de las presentes Normas,

n-g qu,Sn.:,a-.lir:a.. Urbanizable seran las  gque
eof mnn los P.Parciales gue desarrcilen

2 e ae 1&&@‘&!’. . _&

., "En obras de Nupva &Bn;h;ap;o an el Sgelo
- Urbano como Apto p nizar se prnhiban
las mansardas, permltiéndule las buhardillas
con una longitud maxima de fachada de 1,20 m
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Art.10.61.

Art.10.62.

Art.10.63.

Art.10.64,

Ambito, Corresponde | _
edificacion en blogques abiertpeddNCRRM RS
que responden a situacionds’ anteriores

considersandose como mantenimiento de la
ordenancion existente.

Su ambito de aplicacion queda reflejado en
el Plano 2. Calificacién y Regqulacion del
suelo con la Clave 4.

Parcela minima. Se establece como parcela
minima la catastral existente con
anterioridad a la aprobacién definitiva de |

estas Normas,

Frente minimo. El1 frente minimo de parcela
es el catastral existente con anterioridad a
la aprobacidén definitiva de estas Normas.

longitud mixima de edificacidén. La longitud
maxima de fachada de la edificacidén sera

libre.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

1rft~l 1#:-55-

Mt-la- ‘ﬁt

Alineaciones y rasantes. Las alineaciones de
la edificacion seran libres dentro de la

parcela.

Retranguecs. En obras de rehabilitacion y
reforma 108 retranqueos - seran _ los
existentas. ;
- §

En obras de nueva planta. la edificacion
d era rztranquearﬁe de lot linderos que les

h Erén ‘'de’ ‘otras claves de ordenanza el
- mgy nua{_qpﬁE?alnras siguientes: J
| ¢
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ANEXO 4. FICHA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE 34 “LA RINCONERA”
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UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

ENCLAVE: La Rinconera

LOCALIZACION SITUAGION X, AMBIT T,
]-_"_-::["~ ;,JJ Lﬂcallz&da .al E_"t def;ﬁ.' TUEFEe™
R AR - =" | urban® mpoyadd Al Nmite conyed
~' | L Camino de los Llanocs, c@llnﬁante al
jerming Municipal Sur con el Arrﬂ}?f.} d@. iﬁw Praderaf al

Este cc:z;ﬂ__s’l;g;g, gé Jirbahizable Y, al
Qeste ¢ Trama sldenﬁial,, e
unifamiliar.

Estd destinada a usos residenciales
correspondi SRLes..g... |
% A Gemunidad de Madrld

Coleonia Unipn

Yy Grdenadéﬂ Jdal Tarﬂtnﬂn
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| DOCUMENTOINT DO
APROVECWANQEE! NTE

Edificabilidad max. 0.4 m3m?]

Supert: 1.2 Ha

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CESIONES DE SUELO PARA REDES PUBLICAS
o \© i Usos Publicos m? Yo
Cla\:es d? c:rcllenanzlaf > Mad Zona Verde Publica 2263.87 18
3-2° Coleonia Unif (350 m2) 100 30 Equipamientos - j
Infraestructuras y
servicios publicos 1901.10 15.1
Total 20 Total Cesiones 4164 .97 33.1
GESTION DE SUELO PROPIEDAD m % | Nom.
Sistema de Actuacién Compensacidn Plblica 799.76 | 6.35 | Parc.
Iniciativa de planeamiento Privada Privada 11795.35| 93.65 2
CONDICIONES PARTICULARES
Unicamente se admitird la implantacién de viviendas con tipologia aqislada y poreodo
La ordenacién serd la establecida en el documento de Ordenacién Pormenarizdda
correspondiente al dmbito.
APROGADD 20 riind @/ .00 .0B
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