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activ productivas," 
unitar a solicitud del 
polígono exclusivamente, 
sus grados, con un 1114xiao del 20t de 
superficie neta de Jlanzanas sieapre que 
de lugar al aenos a una parcela ainiJI8 de la 
clave correspondiente y debiendose localizar 
siempre en parcelas colindantes dentro de la 
manzana: el \ anterior podrá verse 
incrementado dentro de una manzana cuando 
sobre ella se concentre el uso de las 
manzanas inmediatamente contiguas y 
colindantes y que formen una promoción 
unitaria. 

Deberá garantizar una plaza de aparcamiento 
cada 50 m· construidos. 

' 

Art.10.94. Uso dotacional. Permitido en su categoria 2• 
(centros de enseñanza e investigación en 
todos sus grados en edificio exclusivo) y 3• 
(centros prestación asistencia medieo 
sanitarias, asistencia social, conjuntos 
culto, deportivos y reunión en edificio 
exclusivo) quedando expresaaente prohibida 
la tenencia continuada de aniaales o ganado. 

Art.10.95. Uso zona verde y aparcaaiento. Permitido en 
todos sus grados. 

Epigrafe 4. Condiciones eat,ticas. 

Art.1o.u. particulares. Serán las 
con carácter general para todo 
en el titulo VII. 

.. 
' 

Condiciones 
establecidas 
el municipio 

APROBAOO fN,CIALMENTE PLENO: 
-...01.01 y r<HII.ililNALMENTE 

Bpigrafe 1. Definiciones. 

J.rt.10.97. 

• 
• 

Art.lo.ta. 
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Def 
la 
ya 
·snter ior idad, 
reflejada en el <pllaoo • 
Regulación del Suelo . 

Tamaño de parcela. Será 
singularidad del uso. 

: 13.1L.07 
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Art.lO .100 Jlet 
edificación será de 4 
5 al resto de los 1 

Art.lO.lOl Fondo e4ific&ble aáxiao. 

Art.10.102 Ocupación aáxiaa de parcela. La ocupación 
máxima será del 50\ de la parcela neta para 
el total de las instalaciones. 

Art.lO.l03 superficie aáxiaa editicable. La 
edificabilidad máxima de la parcela será la 
derivada de aplicar una edificabilidad neta 
de 0,6 m'/m'. 

Art.10.104 Altura aaxiaa. La altura máxima de la 
edi t icación seria de 2 plantas o 6 aatros 
pudiéndose rebasar únicamente dicha altura 
con instalaciones mecánicas no habitables. 

APROBADO INiCIALMENTE PLENO: 
Ep:i.qrate 3. Tolerancia de usos. o 1 • o 2 . o 7 Y P' ~ 1 1 o 1 o N AL M E N TE 

Art.lO.lOS Se admitirá uso 

UsOf cgmplgment•rios, 

Art.10.1011 Residencial. Petmi 
un máximo de 1 
construidos por expl 

Epiqrate 1. 
• 

Art.l0.107 

0: 13.11.07 
E f 1 A 

1•, con 
150 •• 

' •• 
• • 

a los espaci s 
libres privado o públi,o 

··destinados ~~l. ajardinados •o 
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··forestados necesa 'f¡lra · ·la adecÜada 
salubridad y esparcimiento de la población y 
que quedan reflejados . en · el Plano 2. 
Calificación y Regulación del suelo. 
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X.ll 

las que 

Epiqrafe 1. Definiciones. os ocr 2ooa 
Art. 10. 4 3. Ambi to. Corresponde a 

edificación unifamiliar 
sobre parcela de 
localizada tanto en promociones 
como en el nuevo suelo clasificado, 
incluyendo unifamiliares aisladas con 
semejante localización. 

Su ámbito de aplicación queda reflejado en 
la serie Planos P.2. Calificación y 
Regulación del suelo con la Clave 3. 

Art.10.44. Grados. A efectos de 
se establecen tres 
presente clave: 

su posterior regulación 
grados dentro de la 

- Grado 1. correspondiente a las pra.oeiones 
de edificación intensiva. 

- Grado 2. correspondiente a pra.oeiones ele 
edificaciones semiintensiva. 

- Grado 3. correspondiente a pra.oeiones de 
edificación extensiva. 

Art.10.45. Parcela a:Lnima. En nuevas parcelaciones o 
segregaciones la superficie ele parcela 
mínima edificable será para cada grado. 

• 

• 

• 

• 

SUPERFICIE OE PARCELA MINIMA 
Graao 1• 250 m' suped. neta 
Graao r 350 m' supetf. !lela 
Graclo 3" 500 m' . !lela 

No se considerarán parcelas inedificables 
las ya existentes, con anterioridad a la 
aprobación definitiva de estas normas, 
dentro de cada grado, que per1aitan el 
desarrollo de una vivienda con el programa 

de.~vienda social • 
J!:t:tJ . 

~-~ los grados se adllitir4n 
. edificación agrupada con 

.espacio r iviso destinado a 
j arel in es, p , sin que en ningun 

·caso la parcela adscr vivienda sea 

• 

• 

• 
inferior a 150m·· 00 IN,CIAlMENTf PlENO¡ 

07 il~·lli;ii()MALMENTE 
• 
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1 tren mínimo de parcela 
será: 

Grado 2" 
Grado 

No se consi 
con frente ··a' . · 
anteriores, que estuvieran·;: ~ 
catastro existente c~-,::~terior 
aprobación de las pt~sentes Normas, 

lores 
en el · 

•. a la 
. •. 

que permita el desarrollo del programa 
mínimo de demanda social. 

Art.10.47. Longitud máxima de edi 
nueva planta la longitud 
de edificación en hilera 
todos los grados a 70m. 

Epiqrafe 2. Condiciones volumétricas. 
o oc u 

Art.10.48. Alineaciones y rasantes. Las a 
la edificación serán libres• 
parcela excepto que éstas 
como alineación fi;a de 
documentos (Planes Parci les) 
desarrollan los sectores del 
Urbanizable. 

en los 
que 

suelo 

Art.lO. 49. Retranqueos. En obras de rehabilitación y 
reforma no se fijan retranqueos ainimos. 

• • 
•• 

• 

En obras de nueva planta los retranqueos 
mínimos a linderos serán: 

2" 
m. 

3m. 

*- ... 
como· f,~o -~rior:· 
nueva parcelaei~nés 

• 

• • • • 

anterioridad a las presentes 
admitirá un retranqueo ~inimo de 2 m. 
justificadamente el sea necesario 

• 

• 

l 

aprovechamiento onal de parcela~ 

de 
eon 
se 

un 

' -, 
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Los sótanos 
dimensión 
no sean de caracter 
promoción unitaria. 

ida 
para toda ~na / 
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En todos los casos/tipos de obras y grados 
se admitira el adosaaiento de garajes con 
una longitud aaxiaa de 5 m. sobre el lindero 
de calle y, el adosamiento de toda 
edificación a uno de los linderos laterales, 
con acuerdo notarial con el colindant• en 
ambos casos y con trataaiento de la 
medianería como una fachada mas de la 
edificación. En el adosamiento de garaje a 
lindero de calle o espacio público en las 
parcelas de esquina sólo se permitir& el 
adosamiento por una de las fachadas (nunca 
por las dos). 

Art. lO. so. Forado edificable aáximo. No se tí j a fondo 
edificable aaximo. 

Art. 10. s 1. ocupación aáxiaa de parcela. La superficie 
ocupable máxima de parcela neta en obras de 
Nueva Planta o Ampliación será: 

,. 
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En Obras de Rehabilitación y Reforma la 
ocupación llláxima será en todos los grados la 
existente si es superior a la establecida 
para obras de Nueva Planta. 

El garaje sobre rasante, esté adosado o no a 
cualquier lindero, computará a efectos del 
porcentaje de ocupación de parcela. 

-
Art.lo.sz. superficie aáxiaa edificable. En 

Nueva Planta la edificabilidad máx 
parcela neta será: 

de 
sobre 

2 ~ 1 ' 
' ~~ . 
' ~fe· . ·- • 

• . "'' \) . -
• 

' 

En obras de. 
edificabilidad 

' • • 
' 
• 

• 0,10 m'lm' .. 1 

0,80 m'/m' 

_. - . 
· iÜti:C'i~n y ·Reforma de 

máx cada q será 

IALMfNTE PLENO: 
1/ljiQNHMENTE 
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S 

las 

todos 

lec ida 

te el 
cubierta sie.pre que la 

en 70' de la superficie sea 
superior a 2'20 ~&etros y la altura ~&iniaa en 
cualquier punto sea superior a 1,50 .. tros; 
las ventanas se ejecutarán sobre el plano de 
cubierta. 

Art.lO.SJ. Altura aáxiaa de la edificacióa. Para todos 
los grados de ordenanza la altura aáxiaa de 
la edificación será de 2 plantas (baja+l) 
con una altura total desde el suelo del 
terreno hasta la arista de coronación de 
6'40 m. medidos en el punto -dio de la 
fachada. 

En la presente clave de ordenanza se 
permiten sótanos y se•isótanos con las 
condiciones establecidas en los art. 7.35 y 
1. 36. 

LOs espacios habitables bajo cubierta 
tendrán ventilación directa al exterior en 
todas y cada una de las estancias, salvo que 
se utilicen exclusiva .. nte coi&.:~ al-cén o 
trastero. 

Art.10.S4. Altura libre 4e plaatas. La altura libre de 
plantas para obras de Ampliación o Nueva 
Planta sera para todos los grados de 
ordenanza: 

' 
' 

• 

·fltl obras de Rehabilitación o 
existente si es mayor que éstas. 

. 2~ JI>~· 1V'":· 
.. ' ' ' ·-··. '. 

• . . • • • 

Epígrafe 3/ lo,i~al\éi\ 4e usos. 

. 
' . . 

• • 

Uss;¡ principal. . · ... -~ 31,·4r.t.f1:''l"~!· 
.. ~~UJ,. --... ~ DS 1:J ...... 

• 

Art.10.55. Residencial. PeFmitido en su 
· (vivienda unifalllíllÍiar) · debiendo 

; · -una plaza de aparcamiento por 
dentro de la parcela. 

~----· .. -... -~ • • • 

sera el 
-

1' 
ntizar 
viénda 
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Art.10.56. Uso Público comercial: 
hostelero. Peuoítido. 

icinas y 

- categor1a 1• y 2• cuando no este grafiado 
con el código TC sin limitación para usos 
de oficina cuando se localice en edificio 
exclusivo, debiendo cumplir una reserva de 
aparcamiento de al menos 1 plata por cada 
25 m' construidos destinado al uso 
publico. 

C.. . . . ,-, :-. - Categoria 3 • en todos sus usos en aquellas 
·· · as señaladas con el código TC y 

• . . . 
.. ,·:' 

que la superficie de parcela sea 
r a 500 m' , la ocupación de la 

la edificación no rebase el 40\ 
a se guarden unos retranqueos 

· imos de 4 m. a cualquier lindero y se 
van dentro de la parcela al menos 1 

plaza de aparcamiento 
O;onstru1dos~ 

~ J • 

• -,_ 

U•os complementAdos; 

Art.10.57. uso dotacional.En categoría 
Deberá garantizar una plaza 
cada 50 111' construidos. 

O 6 OCT 2008 

Art.lo.sa. uso industrial. Prohibido 
Grados. 

Deberá garantizar una plaza de aparcamiento 
cada so m' construidos. 

Art.10.59. uso sona verde y 
todos sus grados. 

• permitido en 

Bpiqrafe 4. condiciones estéticas particulares. 

Art..lO. 60. condiciones generales. En el Suelo Urbano 
serán las establecidas en la Sección 8 del 
Titulo,VII de las presentes Normas • 

• 

. ~- . " 
) ,, . . 

EJ\.''rél ,·.su,U~ Urbanizable seran las que 
e~ábill%san. los P. Parciales que desarro len 

•.• ·- .. -ie.Jtfl)~ ·1~~~ 
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~·--,. ;\ ·En obras de Nu'vl A'lan;'-':l~an~o 'lln el. S el o 
· . Urbano como Apto p~'Urbanizar se prohtben 

las mansardas, permitiéndose las buhardiilas 
con una longitud c~achada de 1,20 • 

• 

PROBADO IN;CJALMENH PLENO: 
.DI Y i'R,JII.iiOHALMENTE 
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o 6 OCT 2008 
Epígrafe 1. Definiciones. 

Art.10.61. Aabito. Corresponde 
edificación en 
que responden a si anteriores 
considerándose coao .anteniaiento de la 
ordenancíón existente. 

su ámbito de aplicación queda reflejado en 
el Plano 2. Calificación y Regulación del 
suelo con la Clave 4 . 

Art.lo. 62. Parcela aini... Se establece como parcela 
mínima la catastral existente con 
anterioridad a la aprobación definitiva de 
estas Normas. • 

Art. 10. 63. Frente mínimo. El frente ainimo de parcela 
es el catastral existente con anterioridad a 
la aprobación definitiva de estas Noza~s • 

Art.10.64. Longitud aáxiaa 4e edificación. La longitud 
máxima de fachada de la edificación será 
libre . 

Bpiqrafe 2. Condiciones volumétricas. 

Art.10.65. Alineaciones y rasantes. Las alineaciones de 
la edificación serán libres dentro de la 
parcela. 

• 
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Retranqueos. En 
reforma los 
existentes. 

• • • 
• • 

obras de rehabilitación y 
retranqueos serán , los 

• 
• • 

En obras de nueva planta. la edific.ción 
. rettañquearse de los. 1 inderos que les 

''dé' \c¡tras claves de · orcSenanz• el 
~ ~~~alores siguientes: ! 

• 
· - 3 •étr.os . t J Auu ~~.:-~... . .. L:; ; ; ...... : 

- 1/3 de la altura io~ál del bloque. ¡ 

• • ---~-

' • • • • 
• • 

IMICI~LJEKTE PlENO: 
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UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO Hoja I-37 

ENCLAVE: La Rinconera 

LOCALIZACION 

-.. .' j 
•. 

• 

' "'' 
Mvniclpal 

' " ' . 

• 

.. ... 

.. 

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 

Claves de ordenanza % N° viv 
3-2° Colonia Unif (350 m2) 100 20 

Total 20 

GESTION DE SUELO 
Sistema de Actuación compensación 

CONDICIONES PARTICULARES 

SITUAC:fP,Nu , ·. 
• 

Camino 
Sur con 
Este con 
Oeste _,._. 
unifamiliar. 

Cod. UE-34 

Está destinada a usos residenciales 

Colonia 

o 6 OCT 2008 

APROVEC 
Edificabilidad máx. 1.2 Ha 

CESIONES DE SUELO PARA REDES PUBLICAS 
Usos Públicos m' % 

Zona Verde Pública 2263.87 18 

Equipamientos - -
Infraestructuras y 
servicios publicas 1901.10 15.1 

Total Cesiones 4164.97 33.1 

PROPIEDAD m' % Núm. 
Pública 799.76 6.35 Pare. 

Privada 11795.35 93.65 2 

Unicamente se admitirá la implantación de viviendas con tipología aislado y pareada. 
La ordenación será la establecida en el documento de Ordenación Pormenorizifda 
correspondiente ol ámbito. 

APR08ADJ PO' n;.,¡¡ Ul .OB .OB 
LA SEC" ETAR 1 
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