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Art.,10.3. A efectos de la Jregulaclﬁn ;ée las
intensidades vy apravec 1entDs urbédnisticos
f del Suelo Urbano y Apto maﬁga Jﬁanlzar, se
i definen las siguientes claves o zonas de
' ordenanza cuya localizacion se detalla en el

'm - Plano P2. Calificacidén y Regulacion.

i - Casco Antiguo

4 - Ensanche

— Colonia unifamiliar
s — Bloque

- Industrial

s - Agropecuario

i —~ Zonas Verdes

b - Equipamiento,

~ SECCIONES_2. Clave 1: Casco Antiquo )
« ,

Epigrafe 1. Definiciones,

Art.10.4. Ambito. Corresponde a la tipologia de
ediflcacién entre medianerias, con patio de
parcela con alineacion exterior fija

- ‘fachada, en una extension que coincide con
v el casco histodérico de Grinodn.

Su ambito de aplicacién queda reflejado en
la serie de Planos P2. Calificacidén vy
Regulacidén del Suelo, con la Clave 1.

Art.10.5. Parcela minima. La superficie de parcela
minima serda de 175 m? cuando de frente a una
unica via o espacio publico y de 150 m?! en
el caso de parcelas en esquina o con frente
a dos o mads espacios publicos, para nuevas

agregaciones y/©O segregaciones ) la
catastral existente con anterioridad a 1la
aprobacion de las presentes Normas

- -Subsidiarias --si . es..menor.. que _ aguella,
*.Elempre que permlta Ql - ﬁESarrﬂllQ dél
,'pragrama minimo de’vivienda SDCIEl. B,

-.._.,.

Art.1o0. 6.:__ ﬁFrente minimo de parcela.La lcngltud“ z
ig}g I1n1 mo _de parcela sobre la-allneac1 n

AT 1 IR | evas

7). 012) QSD@%E 1! 1:3, c;llﬁ sera de  IMNmi .. paia. ny é
v/O agregaclones O Tl

34 O?D Q@OiataStral exlstente con anterlorldad a a

robacion;: , de-; \ﬂ sentes. @Iormas
' {Q e aquelia.
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Epigrafe 2.

Art.10.7.

Art.10.8.

Art.10.9.
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Condiciones volumetricas

Alineaciones vy rasantes, La alineacion
oficial de parcela y de edificaclon sera la
definida en la documentacion grafica de 1la
serie de planos Alineaciones en Suelo Urbano
Y Red Viaria. Las alineaciones interiores de
la edificaclion se estableceran libremente en
cada caso dentro del Aarea de movimiento
definida por 1la 1linea de fondo maximo
edificable, la alineacidn oficial de parcela
Y los linderos de la misma.

En el caso de definirse una nueva alineacion
sera la establecida en 1la documentacion
grafica de las presentes Normas.

Retranqueos. No se fijan retrangqueos al ser
la edificacion con alineacién oficial de
fachada. Tan solo se exceptuan de esta norma
las edificaciones incluidas en el Catalogo
de Blenes Protegidos.

En todos los casos la edificacién en plantas
altas debera retranquearse al testero un
minimo de 2/3 de la altura total del
edificlro.

Fondo edificable maximo.El fondo edificable
maximo sera:

— En obras de Nueva Planta de 14 m. medidos
desde la alineacion oficial de calle.

- En obras de Rehabilitacidén o reforma el
fondo edificable maximo sera el existente
Sl es superior a aqguel.

- Se prohibe 1la ejec:ucicfm de semisotanos,

permitiendose la ejecucidn de sodtanos para
/usos no vivideros. ‘. . TRy JL
las
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Sus exXxtremos.,

- Solucion de entrada y salida que no
obstaculice calzada o acera, disponga de
visibillidad adecuada y no represente merma
de seguridad a personas y vehiculos.

Art.10.10. Ocupacion maxima de la parcela. La ocupaciodn
maxima de parcela sera la deducida por la
proyecclén del fondo maximo edificable
previsto en el articulo anterior."

Art.10.11. La superficie maxima edificable sera la
deducida de la aplicacion de las condiciones
~de ocupacion maxima de la parcela y altura
maxima de la edificacion.

Art.10.12. Altura maxima. La altura maxima de 1la
edificacion en el area del casco antiguo
sera de dos plantas (baja+l) con un maximo
de 6,40m., medidos desde la card .inferiar
del forjado a 1la prasante de ,la calle,
excepto en las parcelas de--log- 'frentes de

“manzana senalados en Jla serlie de planos
~ 2.Calificacion vy Regulac.lan del suelo, en
los que se permitira 3 - plantas (baja+2) con
un maxlmo de 9, 40m., | -

- 1-’-"" ] J J -
rt ‘ ' P : . )
N La altura maxima de cumbrera ., sera menor de

S 3,20 m. y debera ‘contenerse en el espaclo
tec:urlc:@ formado pm: una -inclinacién de
cubierta de 30° y un 'vuelo de 0,50m. desde
el plano exterior-de.fachada y medldos desde
la cara SUperlér del forjado o arista del

-

alero. o

i f

m ¥

v

En todos los casos se admite el
o -~apr0vechamlentﬂ bajo cublerta slempre dgue
: . .. . .. dicha planta este directamente ' umida al
.% - espacio/planta inferior 'y 1la alturi libre

... .2n el 70% de la superficie sea superior a
v e '2'20 metros y la altura minima en cualquier
| | ntc: - sea superior. a -1,50 metros; las
’ A.._L‘.\i* IR SN -- 33? E‘_]ecutaltan SDbrE.-hel T lano de
, S n todos los c¢asgé se " gatantizara

L p“F””"”%gﬁ J?ai}maxlma de cumbrera ge i ~20 m,
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” Art.10.13. Altura libre de plantass La *_E;I\;I':ﬁfl.:tfél Abre de
.7 las plantas se ajustara,en lo-posile a 1la
S de los edificios colindantes iendo en
‘ i obras de Nueva Planta como parametros
“ reguladores:
v i
)
“g}
h Planta baja
w
fﬁ Art.10.14. Dimension de patios. Los patios de manzana y
de parcela resultantes se ajustaran a lo
establecido en el art. 7.54 de las presentes

Normas.

Uso principal.

Art.10.15. Uso Residencial. permitido en Fndag sus
categorias (unifamiliar y multifamililar)
excluyéndose la planta soétano para estanclas

vivideras.

l Epigrafe 3; Tolerancia de usos.

! En obras de Nueva Planta Yy de Ampliacién
debera garantizarse dentro de la parcela una
plaza aparcamiento por vivienda.
B!
j Para el cumplimiento de la. anteriormente
obligatoria reserva de - plazas de
aparcamiento se estara a lo dispuesto en la
l_a condicion transitoria.
| Usos complementarlos.
'i Art.10.16. Uso Publico Comercial. Permitido en la
categoria 2¢*(en planta baja) y 3° (en
'1’ edificio exclusivo).
[ .
1 ' - Debera garantizar* una plaza de aparcamien'l;n
: = - ....¢cada . 75. .m* construidos, con la tolerancla
'ii | | . . establecida en la disposicidon transitorila

ﬂ*'“.l . ..q.l. -

A vs . . segunda. L

617 2080 lotRpjonal. Permitido ' eni].toflas sus
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= Art.lD.lB?\BqP'ihdus, ial. Pgfmitido en la Categoria-1°
g (Pefuefids indu las compatibles con usos
il residenciales).

-

Py, ;
\ Lol |

" Debera garantizar una plaza de aparcamiento
-, cada 50 m* construidos con 1la tolerancia
establecida en 1la disposicidn transitoria
& segunda.

%- Art.10.19. Uso zona verde. Permitido.

L Art.10.20. Uso aparcamiento.Categoria 1* y 2* en
i promociones uniltarias de frente 1igual o
: superior a 20 m.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.

Art.10.21. Condiciones generales. Seran las
establecidas en la Seccion 8 del Titulo VII
de las presentes Normas.

Art.10.22, Materiales de fachada. @ Unicamente seran
admlsibles composiciones de piedra natural,
ladrillo visto de color uniforme y aparejo
tradicional y revocos con el color dominante
de la zona. Se prohiben las carpinterias vy
cerrajerias de aluminio en su color.

En todo tipo de obras (Nueva Planta,
Ampliacion y Rehabilitacion) se adoptara
como material de fachada el dominante (en %
predominante en la longitud total de
fachada) del frente de manzana al que
pertenezca la obra.

Art.10.22bis. Materiales de cubierta. En las cubiertas
inclinadas unicamente se admitira 1la teja

ceramica o de cemento, curva o plana y de
A *"d‘ﬂlﬂr--fojn.

Art 10.33 Tratamlentc: ‘de plantas bajas. ‘se&FTprohiben
LLM c.-las ~ formas que no ‘se ‘ajustent al la
c:ompc:s:mlcm y materlales del ‘edificic ali que
el Phﬁﬂ”"“r- . e c:an debiéndose en :cualdui caso
PLEI\() . %I ':ias"(:ablec:ldmen el artycalg 7.73.
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NUEVA ORDENANZA.
SECCION 2. CLAVE 1-A CASCO ANTIGUO
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o SECCION 2. Clave 1-A Casco Antiguo
Epigrafe 1. Definiciones t
¢ ' st
Art. 10.4-A. Ambito. Corresponde a la tipologia de edificacion entre
medianerias, con patio de parcela con alineacion exterior de
tr
;. fachada, en una extension que coincide con el ambito de la
Modificacién Puntual n® 2 de las Normas Subsidianas vy
& _ | ., L
Complementarias de Planeamiento de Grifion cuya tramitacion

individualizada previa a la revision de plancamiento fue
incluida en el protocolo redactado entre la Comunidad
Auténoma de Madrid y el Ayuntamiento de Grifion, con fecha 4
de diciembre de 1998. Su ambito de aplicacion queda reflejado
en la serie de planos que se adjuntan, con la Clave 1-A.

Art. 10.5-A. Parcela minima. La superficic de parcela minima sera la
catastral existente con anterioridad a la aprobacidn de ia
presente  Modificacion Puntual, no permitiéndose nuevas
Segregaciones.

Art. 10.6-A. Frente minimo de parcela. La longitud del frente minimo de
parcela sobre la almeaq‘ﬁ"ﬁ Oﬁ”cm} -a-1a-calle.serd de ’7 m.

AT e
A AT RO LA S ""““ H i ! o o I'.“'Mhu"f EI
RN JF:\\ ""Hr:kj “* h’l ., i H‘:
e e e (YR {':_:1'3-« F-i,h"*" .i.-'-» SR A v et
SN .o ) 5,
LM O At
7
f,,f
wEF o —

Avt, 10.7-A. Almamom&;y rasantes: L alineacion oficiat-dy parcela y de

‘ @dlﬁgacmﬂ ﬁera la definida en la documentacion grafica de la

- '~-:,_ .JE rar

serie-de p'Tanos Alineaciones en Suclo Urbano y Red Viaria, asi
como por las definidas y aprobadas especificamente por el
Excmo. Ayuntamiento de Grifion para la ¢/ Principe Juan




Carlos. l.as alineaciones mteriores de la edificacion se
. .
D estableceran librementc.
’,
Art. 10.8-A. Retranqueos. No se fyjan retranqueos al ser la edificacion con
% almeacion oficial de fachada.
* Art. 10.9-A. Fondo edificable maximo. No existe fondo edificable maximo
% . R oy ’
! en planta baja, ¢l fondo de cdificacion en ella sera el resultante
de aplicar la ocupacion correspondiente, definida en cesta
Ordenanza para la parccla. En las restantes plantas se
' mantendra el fondo maximo edificable de 14 m.
>e prohibe la ejecucion de semisotanos, permitiéndose la
cjecucion de sotanos para usos no vivideros.
En cualquier caso deberan respetarse las condiciones higiénicas
minimas de los patios de parcela.
S T— En caso del uso de aparcamientos en planta sotano, deberan
COMLIMI AT 1 fﬁw‘?“ﬁinh = N Y
r*c:;wﬁ.:ﬂ:-.--.---.-.a;:--,a: s BB i lirse: o R LR GV N
LA i i .h’fjscﬁ__""h PHISC wmaﬁi’olzﬂ OF, R *‘*.fh AN
DIRZ s e - RO 1HBP“ w CE Léi“‘
jecucion de un unico accgm poru‘g 1R pmm\gﬁ,mn unitaria
Lot ""f- P‘i ‘*h‘-‘t {
de {rente igual o superior iy ﬁ@mm k! ; \J‘ f,,-;a;g,a:,Mﬂ“-‘---“'
PO )
X /- &}ﬂw&” {’/tf .
at i AT
Adccuacion de Jas normas g “f Ucuiams. dgeNificacion para
. o ':3 -
cl uso de garaje en todos ‘lm LMI < \
‘5;\ ;f“_l-h}' ?
- Solucion de entrada y sal 155& que no obstz&cuhce calzada o
acera, disponga de visibilidad” adad’“: rs Vv no represente
merma de seguridad a personas y vehiculos. o
) TRARIE
Corl aderwi N (AR W,wi,_,.,i
, AX N WUy L s
Art. 10.10-A. Ocupacmn mauma de la pdrula La Dcupamon ITIED{I]TIdE de .
¥ *'.;’
Ldﬁ%ﬁ p .r_mta ha]a sera Ja resultante du aphcar L] 75% 4 ﬁ
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15 Art. 10.11-A. La superficic maxima edificable. Sera la deducida de la
) aplicacion de las condiciones de ocupacion maxima de la
parcela en planta baja y de 14 m. de fondo cdificable maximo
cn las restantes y de la altura maxima de la edificacion.
Art, 10.12-A. Altura maxima. La altura maxima de la edificacidon en el area
de la ordenanza Clave 1-A Casco Antiguo, serd de tres plantas
‘* (baja + 2) con un maximo de 9,40 m., medidos desde la cara
L inferior del forjado a la rasante de la calle.
; .
La altura maxima de cumbrera sera menor de 3,20 m. y debera
contenerse en ¢l espacio tedrico formado por una mchinacion de
P “T’"'F”"m bierta de 30° y un vuelo teorico de 1,00 m. desde el plano
T A L e e ' | | o
1 R E '- . exterior de fachada y medidos desde la cara superior del {orjado
T - | TR
1 S otarista del alero.
i
*% ., . . .
L N todos los casos se admite el aprovechamiento bajo cubierta
g sikmpre  que dicha planta est¢ directamente umda  al
N acro/planta inferior y la altura hbre cn el 0% de la
: rhﬂ"’ 5(1“
superficie sea superiora 2,20 m. y la altum mm _na”enw@mlqumr
mio s¢ - 1,50 m.; ] ARl *&Ebl bre el
punto sea superior a 1,50 m.; las Vaﬁtm?ﬁg 55 Z 1@1&5@ TC ¢
plano de cubierta. 2 ST e,
%ﬁ{'ﬁ‘l‘-"hl‘ '\H‘ LA M 1Y
g
L at“ Wk s L
- L By R >
Art. 10.13-A. Altura libre de plantas. La altura Jib ,-(ﬂe laﬁ 1IN ¢
WP G e N |
ajustara en lo posible, en obras de ”UWE‘-}"Z g5 SIZLEN
parametros regulares: % if
| IH:.HI. I{M:h I
S . Remdeﬁd ng “'_ mﬂ"jf -Otros
Planta baj4 Max. 3,50 ‘ 6,40
Mim. 2,7 3,50
Otras Max. 3,00 .
| Mim. 2 50 a3 '-}0
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Art. 10.14-A. Dimensiones de patios. 1.os patios de manzana y de parcela
-7 resultantes se ajustaran a lo establecido en el art. 7.54 de las
Normas Subsidiarias y Complementanas de Plancamiento.
Epigrafe 3. Tolerancia de usos
HE:
4
Uso principal
Art. 10.15-A. Uso residencial. Permitido en la categoria multifamiliar
excluyéndose la planta sotano para estancias vivideras
bras de Nueva Planta y de Amphiacidén debera garantizarse
L L i tﬂ“@ﬁ, ro de la parccla una plaza aparcamiento por vivienda.
L LAV L0 E 4
F‘ar}{ ¢l cumplimiento de la anteriormente obligatona reserva de
plazfa de aparmmlemo se estara a 1o d1spuegt%@q la condicion
1L LA A
b O D
R f’“:.:ﬁ "““‘.p?fg“ %ﬁ\
X hl,ﬁaj_{},‘ﬁ-}_ﬂh Y J‘bh;' : “{gﬁlﬁ,t:cﬁﬁ“.ﬁ \
't'.ﬁ-ﬁ‘t"?. 1§ ‘,Z.« f\) - (\.Q'.I'T"Jﬂ\(-k"
Usos lementar oo hor S VT o
$0s complementarios _. Z LR
- s e ot p‘a&ﬂ“‘“
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Art. 10.106-A. Uso Pablico Comercial, I*"ermmdq e | gt ooy
m e i/
baja). ”‘ﬁ g
13 =)
i 2
Debera garantizar una plaza dc mar6£11 : Céﬁl{f% 75 m
construidos, con la tolerancia eatah‘l&glda cn la(%dmposmmn
ﬂ:':" 0 T . T
(ransitoria segunda. G
Art. 10.17-A. Uso dotacional. Permitido en todas sus calegorias.
2
;. Debera &dramuar una plaza de aparc,,amlamc) cada 50 m
S _,_..,‘.,,.LOD‘?:U’LlldOS con la tolerancia Lstablmlda en- ld dlsaposmcm
TEUR RIS transnorm segunda. IR
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Iy
Iq

Art. 10.18-A., Uso industrial. Permitido c¢n la Categoria 1° (pequeiias
industrias compatibles con usos residenciales).

Deberd garantizar una plaza de aparcamiento cada 50 m’

construidos con la tolerancia establecida en la disposicion

transitoria segunda.

Art. 10.19-A. Uso zona verde. Permitido.

Art. 10.20-A., Uso aparcamicento, Categoria 1* y 2% en Promociones umlarlaq
de frente igual o superior a 20 m. PR

Lupigrafe 4. Condiciones estéticas particulares.

Art. 10.21-A. Condiciones generales. Seran las eslablec}eﬁﬁg @ﬁ la Sﬁ{;‘_
del Titulo VII de las Normas Submdnanaﬁ/ y o _
de P]aneamwn{o-—

ATt 10.22-A. - Materiales  de fachada. Unicamente serdii-—admisibles

composiciones de -piedra nalural, ladrllo visto de color
uniforme y aparejo tradicionanry révocos con color dominante
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Art. 10.22bis-A.

Art, 10L23-A.

Art. 10.24-A.

de la zona. Se prohiben las carpmiterias y cerrajerias de

Aluminio ¢n su color.

Iln todo tipo de obras (Nueva Planta, Amplacion vy
Rehabilitacion) sc¢ adoptara como material de fachada el
dominante (en % predommante en la longitud total de fachada)
del frente de manzana al que pertenezca la obra.
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