@ 13 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
PUNTUAL.

1.3.1 Qbjeto de la Modificacid

El drea de suelo urbano objeto de la Modificacién Puntual abarca y
engloba tres Unidades de Ejecucidn, la UE-30a, UE-30b y UE-30c, de las
Normas Subsidiarias de Grifién, que establecen para este &rea una
ordenacion pormenorizada que comprende suelos destinados a diferentes
usos: viario, equipamiento escolar, dotacional de infraestructuras vy
residencial en Ordenanza U-3.32 correspondiente a la Ordenanza Colonia
Unifamiliar en parcela minima de 500 m2s.

Del total de la superficie de suelo de 66.267 m2s, es necesario dedicar
22.398 m2s para la construccion de la infraestructura dotacional
"Arteria Aductora de Campo de Pozos de Guadarrama y Estacion de
Tratamiento de Agua Potable (ETAP) de Grinén”, y conviene su
incnrparacién como ‘Red prjl:llica de infraestructuras de abastecimiento
de agua”, término méas preciso que el de “Equipamiento dotacional de
infraestructuras” utilizado por las vigentes Normas Subsidiarias, ya que la
LSCM 8/01 en su articulo 36.2) mcluye a las ETAP como elementos de la
red de infraestructuras y no de equipamientos.

Por otro lado, la necesidad de ajustarse a las necesidades sociales
actuales y a la demanda actual de viviendas en régimen de proteccién
publica, exige un cambio en la tipologia de vivienda asi como de algunos de
los parametros urbanisticos que la regulan, aunque éstos se varian sin
aumento de la Edlﬁt‘.ﬂblhdﬂd establecida en las vigentes Normas
Subsidiarias. |

¢ Como consecuencia de lo anteriormente descrito se hace necesaria la
formulacién de la presente Modificacién con el objeto de:

- acondicionar la ordenacién de la ETAP a las necesidades
actuales del Canal de Isabel Il, e incorporar una categoria
normativa que contenga el uso correspondiente a la
infraestructura de la ETAP incluida en el &mbito, -

- posibilitar en los suelos de uso lucrativo residencial Ia
implantacion de edificios multifamiliares de baja altura que
acojan las viviendas de proteccién publica,

- establecer los estandares legales det Paganda yrEBEIGHT Yk POR
suelo para redes publicas, < REDHREa Fiin 4 t2.00e8

- adecuar la delimitacion del ambi ala"' E Wé’ﬁstel"nz:e y 8 ;

. . i 5 ‘ uy g
los limites de propiedad del suelgy: -
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. - ensanchar la calle Olivar del Patrén prevista en las Normas
Subsidiarias para que armonice, 5e uniformice y sea
coherente con la calle existente, de la que es prolongacion.

Todo ello mediante la integracién del area en la trama urbana de su
entorno y el cuidado y tratamiento de las zonas perimetrales del Ambito
como elemento integrador a la realidad edificatoria y tipologica existente.

La Modificacion Puntual incluye la nueva Ordenacién Pormenorizada del
Ambito para que una vez aprobada se pueda proceder a su desarrollo
gjecutivo de forma unitaria.

El area de suelo urbano objeto de la presente Modificacion engloba la
superficie de suelo de las Unidades de Ejecucion UFE-30a, UE-30b y UE-
30c, de las Normas Subsidiarias vigentes y configura un Ambito de

- ordenacion pormenorlzada gue se ejecuta con una sola Unidad de
Ejecucion.

El ambito territorial de la Modificacién limita, al Norte con suelo no
urbanizabie, al Este y Sur con suelo urbano consolidado y, al Oeste, con la
calie Olivares del Patrén en suelo urbano consolidado.

La delimitacion del Ambito de ordenacion pormenorizada es anéloga a Ia
delimitada por las UE-30 a, b y ¢, pero se ajusta a la realidad parcelatoria
existente con el fin de dejar fuera del ambito establecido en las Normas
- Bubsidiarias a pequefias partes de parcelas colindantes que forman parte
de chalets existentes y que results innecesaria su inclusion. La estructura
de propiedad resulta asi de propietario Gnico: el Canal de Isabel Il y con
. ello se satisface el interés general y su ejecucion y no se ven perjudlcados
los chalets colindantes.

La modificacidn de la delimitacion del Ambito con respecto a lo establecido

en las Normas Urbanisticas wgentes se concreta en las pequenas areas

siguientes: AFKCBADD INICIALMENTE POR

1- Se ajusta la delimitacion en el borde Nn cher UBM itoqa fairealidad: . 1005
catastral y cartografica actual. S 'fj'f-.;:_:__i’ R R

2- Se ajusta la delimitacion en el bord ;Nol*d“eétﬁp
de las parcelas de pmpledad del Cafial de 1sab5 I {pa

\Q:'IFEEIEEF'ID_ e}

- -

eiéé " B8,
unicipio de

Grlﬁﬁn] |
3- Se recoge la totalidad del suelo de la catte Qlivap:
da frente el Ambito de ordenacion. ,
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4-  Be realizan pequefios reajustes en todo el perlmetrn del Ambito a la
cartografia actual, que refleja la propiedad del suelo.

1.3.3C 'L'=i Pormenorizada del Ambito de la. Modific

La presente Mndﬂ'" icacion propone una nueva ordenacién pormenorizada
de los usos en el Ambito que mejora la vigente. Por un lado, amplia la
parcela donde se localiza la ETAP vy, por otro, redistribuye las parcelas
para uso residencial unifamiliar y las convierte en parcelas capaces de
acoger pequefos blogues multifamiliares para viviendas pmtegldas
También ordena y, en su caso crea, las superficies de cesion de
equipamientos, zonas verdes y red viaria y por Gitimo ensancha la calle
Clivar del Patron en el frente del Ambito de Ordenacitn para igualar su
ancho con el del resto de la calle existente. Por Ultimo reserva suelo
especificamente dedicado a un centro de transformacion de energia
eléctrica necesario en la zona.

1.3.3.1 Calificacion pormenorizada del suelo
A) Red viaria

La red viaria se compone de:

. Una superficie de 6.182 m2s cnrresponcllente al tramo de la
calle Olivares del Patrdn al Oeste del Ambito y por la cual se
accede a la parcela de la ETAP,

. Una superficie de 3404 m2s correspondiente al viario
interior del Ambito, y prolongacion del paseo de la Atalaya que
lo estructura y enlaza con le trama urbana existente en su
entorno, calles del Tomillar y Amapolas. |

. Una superficie de 2.244 m2s correspondiente a tres areas
de estacionamiento publico que complementan al resto de
superficie de red viaria. Se sitGan, una en la calle Olivar del
Fatron en su extremo Norte y las dos restantes a ambos

lados del viario interior. LPRCBADD WE,“H”TE POR
PLENA ER & 3.
En total la red viaria suma una super’ﬁcle de 11 BfBEh MEs, ugual a Ia P
que establece las vigentes Nur'mas Subsidiarig.. 1 £ aTh 4 .01 219, 2008
-,;:;f-_},, LA“‘ --.;.~n __ ..R;A.

B) Red de Zonas Verdes y Espacios L:bres

Para el uso de Zonas Verdes las Fichas
Subsidiarias no contemplan superficie ) ~algu
Modificacion se prevén 10.201 m2s, superatiden-7.347,75 mSs
respecto al estandar de ces:on establecido en la LSCM 8/01.
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C)

D)

Las Zona Verdes comprenden cuatro parcelas:

. Una de superficie igual a 6.360 m2s, situada en el borde
Sureste del Ambito y que separa el suelo urbano consolidado
correspondiente a la Urbanizaciéon “Rosales |” y el
equipamiento y una parcela de uso residencial, del interior del
Ambito,

. La segunda, de s’uperﬁcie /0D mées, que remata |la manzana
de suelc urbano consolidado existente entre la calle Tomillar y
la calle Amapolas,

. La tercera, de superficie 1.225 m2s, que completando el
borde del Ambito en contacto con suelo urbano consolidado
enlaza con el suelo no urbanizable,y

. La cuarta, de superficie 1.911 m2s, se localiza al Norte del
Ambito entre la parcela destinada a infraestructuras de
abastecimiento donde se ubica la ETAP y una parcela de uso
residencial.

Red de Equipamientos Sociales

En cuanto a los equipamientos locales la Modificacién Puntual
mantiene la superficie de suelo destinada a equipamiento escalar
definida por ias vigentes Normas Subsidiarias y que corresponde a
8.48B0 m2 de suelo, si bien de acuerdo con lo establecido en el
articulo 36.2.b) 2° de la LGCM 9/01, se califica de forma genérica
como “equipamientos” y seré el Ayuntamiento el que asigne el uso
especifico, en funcion de las necesidades de la zona, puesto que

sctualments no se necesita una ESCUEIE APRCBADD INICVALMENTE POR
PL[Hﬂ En Fooui . 12,2008

Se localiza al Sureste del Ambito, rodeada por. &% &8 p'éHme’éi"al K

de zona verde que linda con el suelo urbano péﬁsmﬁa < B IRERE
. q - R \ ; ' *

Uso Dotacional para infraestructuras nmvténa

Las Normas Subsidiarias califican de _urma /4 -
equipamiento la existente ETAP, cuando gt fin dad debia
haberia calficado como infraestructuras de “&bastecimiento o
depuracion, como lo exige ahora la LSCM 9/01 en su articulo
36.2}, En la Modificacion se recoge bajo la calificacion de
"infraestructuras” la superficie de suelo ocupada por la ETAP y las
infraestructuras que forman parte de la Arteria Aductora de Campo
de Pozos de Guadarrama,
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E)

La superficie total de la parcela de la ETAP es de 22.398 mps.
Supera en 173 m2s la superficie de suelo destinade a ese uso por
las Normas Subsidiarias.

Las Normas Subsidiarias vigentes no prevén ningun centro de
transformacion de energia eléctrica en el Ambito, cuando en

realidad es necesario, por lo que la Modificacién se califica como

infraestructura energética el suelo correspondiente para la
localizacion del Centro de transformacion de energia eléctrica en
una superficie de suelo de 50 m2s.

£l total de suelo destinado a la red de infraestructuras no viarias
suma una superficie de 22.448 mPs.

Residencial. Edificacién Multifamiliar de Proteccion Puablica para
Arrendamiento con Opcién a Compra {VPPA-OC).

La Modificacion propone una nueva redistribucién de las superficies
de suelo destinadas a uso residencial asi como un cambio de clave

de ordenanza, estableciendo wuna nueva, “EDIFICACION

MULTIFAMILIAR DE PROTECCION PUBLICA PARA

ARRENDAMIENTO CON OPCION A COMPRA (VPPAQOC), que

adecue su regulacion a esta tipologia especifica de vivienda
protegida.

Esta zona se distribuye en cuatro parcelas a lo largo de la red viaria
del Ambito de ordenacion.

La primera, de 2.713 m2s, se localiza en el extremo Noroeste del

Ambito lindando con una parcela de zona verde.

Las tres restantes, de superficies 4.007 m2s, 4.373 m2s y 2.215
me2s, se apoyan en el viario local del Ambito.

La superficie total de la zona de uso residencial es de 13.308 m2s,
que supone el 2% de la superficie total.

APRCBABD INICIALMENTE PQOR

La superficie edificable adjudicada a esta zona [ @778 rhP¢) ng sk? - 70¢8

altera con respecto a la establecida en lag P
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1.3.3.2 Cuadro comparativo entre las superficies de suelo y la
superficie ocupada establecida en
Subsidiarias y en la Modificacién Puntu al.

las vigentes Normas

B T NORMAS SUB SIDIARIAS VIGENTES MODIFICACION PUNT UAL ]
ZONAS SUP ERFICIE SUELO ngﬁgﬁgﬂg SUP ERFICIE SUELO éngfg:gi'E
{m2s) (m2s)
L (m2¢) [m2e)
SUP ERFICIE TOTAL DEL AMBTTO |
TERRI TORIAL DE LA 65642 - 66.267 i
MODIFICACION o
14.775 13.308 14,775
SUPERFICIE | RESIDENCIAL | roariem 3.39 (37 (Ordenanza 9VPPA- |  (maximo 130
i ' viviendas) O0) viviadas)
. INFRAESTR UCTURA |
DE | 21840
ABASTECIMIEN TO 22225  21.840 22398
(ETAP} o
INFR AESTRUC'[I'UR A 22448
SUP ERFICIE DE ENERGI A
NO ELECTRICA 50 | 5 |
LUCRATIVA (CT) o o
VIARIO 11830 T 1.830 | | .
FONAS VERDES ¥ _ 10201 _
ESP ACIOS LIBRES 20310 ' 30511 |
EQUIPAMIENTOS _
| E A OOALES 8.480 | - 8.480

Del cuadro anterior se desprenden las alteraciones de las superficies de
suelo de las diferentes zonas que componen el Ambito, qie propone la
Modificacién Puntual con respecto a las establecidas en las Normas
vigentes. ~

.x__'

En cuanto a la superficie de suelo:

a) La superficie total del Ambito vargé ligeramente debido al reajuste

de la delimitacion, adaptandose ala realidad de la propiedad del

suelo, la cartografia existente, a los datos del Catastro Parcelario de

Grifdn y a la incorporacion de superficie de suelo correspondiente

al tramo de la calle Olivar del Patrén incluida en el Ambito.

b} Se aumenta la superficie de la red de infraestructuras en la que se
localiza la ETAP para adecuarla a las necesidades del Canal de

|sabel

pero se mantiene la superficie edificable maxima

correspondtente al uso dotacional de infraestructuras donde se
localiza la ETAP que es de 21. 840 m2e de caracter no lucrativo.

c) Se prevén 50 m2e para un tran sformador de energia elétrica.
AfRDBAD[J POR PLEND

PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL (MP-[IM,HJB] DE
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1.3.3.2 Cuadro comparativo entre las superficies de suelo y Ia

superficie ocupada establecida en las vigentes Normas
Subsidiarias y en la Modificacién Puntual.

ZONAS

 SUPERFICE SUELD
[m2E)

SUPERFICE TUTAL DEL AMBITO 3
TERRITORIAL DE LA
MODIFICACION

SUPERFICIE
LUCRATIVA

Del cuadro anterior se desprenden la
suelo de las diferentes zonas que
Modificacién Puntual con respectc
vigentes.

ione Ede las Auperficies de

En cuanto a la superficie dg

igeramente debido al reajuste

{ |la reslidad de la propiedad del
¥ os datos del Catastro Parcelario de
Grifien yala lnnorpora'n 2 superficie de suelo correspondiente
al tramo de la calle Dlwar 3¢l Patrén incluida en el Ambito.

b} Se aumenta la superficie de la red de infraestructuras en la que se
localiza la ETAP para adecuarla a las necesidades del Canal de
Isabel I, pero se mantiene la superficie edificable maxima
correspondiente al uso dotacional de infraestructuras donde se

locsliza la ETAP que es de 21.840 m2e de caracter no lucrativo.

APECBADG (NICIALMENTE POR
c) Se prevén 50 m2e para un transformador de s&_r[ﬂrgfa elétrica. 4 12,008
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d] Se reajusta Ia superficie de suelo neta para uso residencial a la
ordenacion propuesta en la Modificacidn Puntual, pero se mantiene
la superficie edificable lucrativa en 14.775 mZe para uso
residencial.

e] Se modifica la superficie de suelo destinada a viario con respecto a
lo establecido en las Normas vigentes.

f} Se maodifica, en el tramo de la calle Olivar del Patron, la alineacion
definida en las Normas Subsidiarias pasando de un ancho de viario
de 12,00 m a un ancho de 14,00 m, lo cual permite una correcta
conexion con el resto de la calle Olivar del Patrén, que presenta 14
m de ancho.

g) Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 36.6 de la LSCM 9/01 se
debe disponer una superficie de suelo destinada a Red local de
zonas verdes y espacios libres y equipamientos sociales en una
cuantia de 30 m2s por cada 100 m2 edificables,

(14.775 m2e / 100 m2e) x 30 m2s = 4.432,50 m2s

Por otro lado, la cuantia de zonas verdes y espacios libres no debe
ser inferior a la mitad de la superficie total de esta red local,
0,50 x4.432,50 m2s = 2.216.25 mes

Para las zonas verdes y espacios libres no previstos en las fichas

vigentes de las Normas Subsidiarias se disponen 10.201 m2s en la
Modificacion, de los cuales computan 9.564 m2s como zonas -
verdes y espacios libres de la Red Local, calificandose los 637 m2s
restantes como zona verde de transicién resultado del estudio de

ruido realizado e incluido en el Anexo | de este documento. No
obstante, se supera la superficie derivada del cumplimiento del

articulo 36.6 de la L.SCM 8,/01 en la siguiente cuantia:

9.564 m2s - 2.216,25 m2s = 7.347,75 mes. |

Por otra parte, al amparo de lo establecido %ﬁ[clﬂﬁf B}sl;llgsllcci Aﬁ:E]".J E?; Eu :
Transitoria Cuarta, apartado c) de la LSCM EJ/El'b.om SaAvEreven p
cesiones para redes genersles por no gcemtamGrincn .can &l .9. 200
planeamiento general adaptado a esta Ley/.»" Ll

80
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1.3.3.3 La Madificacion que se propone no aumenta la edlﬁcahlhdad Vv
disminuye el apmvechamlentn del Ambito.

En efecto, la superficie t.ota‘l construible de caracter lucrativo y no lucrativo
se mantiene en 36.615 m2e de los gue 21.840 m2e corresponden al
suelo de infraestructuras, donde se localiza la ETAP, y 14.775 mge a uso
residencial. El aprovechamiento lucrativo disminuye dado que se deriva de
la aplicacién de los correspondientes coeficientes de homogeneizacion
establecidos en las vigentes Normas Subsidiarias.

En el cuadro sigutente se refleja esta Modificacion.

SUPERFCIEEDIFICABLE |

G55 Colorie
unifamiliar

00 Edify r:.ar.:n&n -
multifamiliar de
proteccion pablica
para
{ arrendamiento con
1 opcidn a compre

MODIFICACION

PUNTUAL

Como se ve, la Modificacién que se propone disminuye la superficie
edificable homogenenzada 0 aprovechamiento urbanistico lucrativo del
Ambito.

1.3.3.4 La Modificacion que se propone presenta especiales
razones de interés social.

El interés social de esta Modificacion Puntual se centra principalmente en’
. el destino de la superficie edificable de uso residencial que se propone que
se corresponde con [a vivienda con proteccion publica para
arrendamiento con opcion a compra, tal y como lo define el articulo 2.b)
del Reglamento de viviendas de proteccién publica de la Comunidad de
Madrid aprobado por el Decreto 11/20086. APRCBADD _IPICH nwEuIE POR
PLENA EwlFotu 12,7008
Con esta calificacion se da respuesta a una demantit ‘¢hetiente “de P |
vivienda para un colectivo social que carece de ingregod afiteghdios pata «° - 2005
acceder al mercado libre de vivienda, e incluso a I vw‘bhﬂ? Yilt # yida en
régimen general, pues las entidades financieras &/ concedan
créditos a los jovenes, por lo que han de gatisfacer : dgrec:hu
constitucional a una vivienda digna, alquilandolay, con* et pg.ﬁs iento BD
puesto en que, dentro de unos afios, puedan a'-er""a SW compra
deduciendo de su valor los alquileres satisfechos durarté el tiempo
transcurrido.

A
‘a

-~ N
¥
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También presenta interés social la creacién de zonas verdes de méas de
una hectérea de superficie de suelo, el ensanchamiento de la calle Olivar
del Patrdn y la creacion de tres recintos de aparcamiento.

El Municipio de Grifién no dispone vy las vigentes Normas Subsidiarias no
prevén de suelo calificado para vivienda sometida a protecciéon publica
para jovenes, a pesar de tener demanda social insatisfecha de jovenes
residentes en el municipio, que se encuentran inscritos en la de
Solicitantes de Viviendas con Proteccién Publica para Arrendamiento con
Upcién de Compra para Javenes (VPPA OC-J).

Por otra parte resulta del mandato constitucional [articulo 47 CE) que los
poderes publicos han de dictar las normas pertinentes para hacer
efectivo el derecho de los ciudadanos a accedér a una vivienda digna, el
Ayuntamiento de Grifidn, tiene motivos de interés pulblico y social
suficientes para dar respuesta al mandato, una vez se han dado las
condiciones necesarias para la promocion de viviendas de proteccion
publica para jovenes.

Los terrenos objeto de la maodificacion estan actualmente calificados en
gran parte como de uso residencial con destino a vivienda unifamiliar libre,
tipologicamente edificacion exenta, en parcelas de 500 m2s y de
superficie edificada de cerca de 400 m2e cada una, que corresponden a
unas viviendas inaccesibles a la mayoria de las familias espafiolas y que no
satisfacen el principio constitucional de accesibilidad a una vivienda digna
de las capas de poblacién menos favorecidas como son hoy dia los
jovenes, resultando que la calificacién de dichos terrenos con destino a
vivienda con pmtecclnn pablica para jovenes- al integrarse en el Plan de
Vivienda Joven-, es mas acorde al interés general tanto del municipio asi
como al de la Comunidad de Madrid.

Actualmente, la Vivienda con Proteccion Pablica es una figura plenamente
consolidada dentro del sector de la vivienda de nueva construccion que se
promueve dentro de la Comunidad de Madrid.

Al interés social inherente a la promocion de vivienda sometida a
proteccion publica - Plan de Vivienda Joven-, se debe afadir la mejora
ambiental que supone que las viviendas se acojan a fos criterios de
sostenibilidad aprobados mediante la Orden 1369/2006, de 21 de abril,

de la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio,

obteniendo de esta forma la consideracion de Vivienda con Pmtecclon‘ PR

12 7

P

pUblica de caracter sostenible. APRCBADG I.I" |CTAL "E

ALY
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El Ayuntamiento de Grifién, a la vista de la necesidad social de promaocion
de viviendas con proteccion pablica para jévenes, dictamina, por mayoria
absoluta de sus miembros, la existencia de razones de interés social en la
calificacion de los terrenos con destino a viviendas de proteccion publica
para jovenes, habiendo quedado screditados en el expediente las razones
de interés social que han llevado a adoptar el acuerdo de modificacion de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento, y resulte asi de aplicacion el
Decreto 92 /2008, antes citado.

-

del sistema de ejecucion por Compensacion de propietario Gnico

1.3.4 Delimitacién de una sola Unidad de Ejecucién la UE y Jijacion

Para la ejecucion del Ambito de ordenacién propuesto en ests
Modificacién Puntual se delimita una Gnica Unidad de Ejecucién UE-30,
que sustituye a las Unidades de Ejecucion UE-30a, UE-30b y UE-30c, de
las Normas Subsidiarias vigentes. Sus limites se hacen coincidir con el
Ambito de ordenacitn de esta Modificacién Puntual.

La delimitacién de Ia UE-30 se realiza:

a} Refundiendo las tres Unidades vigentes en una sola, con lo que se
garantiza la ejecucion simultdnea de la totalidad del Ambito de
ordenacion. | | |

b) Por los limites de propiedad en terrenos del Canal de Isabel |,
excepto por la calle Olivar del Patrén que en las vigentes Normas
Subsidiarias las Unidades de Ejecucién aparecen delimitadas a eje
de calle, cuando lo técnicamente correcto es incluir todo el ancho
de la calle, pues su ordenacion ha de ser unitaria y su urbanizacion
ha de hacerse mediante un sélo Proyecto de Urbanizacién, que
abarque todo el ancho de Ia calle.

c) Por ser todos los terrenos de una sola propiedad, el Canal de Isabel

. ) |
d) Para poder programar la ejecucién de forma unitaria, puesto gue
las fichas vigentes programan la ejecucion en los afios siguientes:
- UE-30a : afios 94, 95, 96, 97.
- UE-30b: afos 94, 95,86,
- UE-30c: arios 94, 95.
La programacion establecida no se podia cumplir porgque se
requiere la ejecucion sobre una actuacin unitaria en el tiempo y en
el espacio. T
e} Para poder ejecutar la nueva UE-30 en los aﬁaéﬁ@@ﬁ%e;ﬂ@gﬁ. 17 008
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@ El sistema de ejecucion sera por compensacién tal y como establecian las
Normas vigentes para las UE-30a, UE-30b y UE-30c, en la especialidad de
propietario Unico, porque es el sistema que mejor se adapta a las
caracteristicas de la actuacion ya que el sistema de expropiacién no es

idoneo y el de cooperacion no se puede aplicar por la falta de medios
economicos y humanos funcionariales del Ayuntamiento.

1.3.5 Ficha de los parémetros urbanisticos de la Unidad de Ejecucion
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UNIDAD DE —JECUCIDI\J_ —N SUELO UR_‘_BANO _Hajﬂ B
—NCLAVE: CANAL Cod. UE-30

SITUACION Y AMBITO B

Localizado. al noroeste del nicleo.
urbano y colindante a él.
970 Linda al norte con suelo. no.
AN 7¥, T o\ & urbanizable.
NGl 1 \\&3%.+] Estd destinado a uso residencial,
RN @ Y 300, . \Xap| correspondiente a la ordenanza
NG D ~r o) N\ de Edificacion Multifamiliar de
o d - . - NG| Proteccion Pdblica para
7| B o .« N Arrendamiento con Opcidon a
s | Compra (VPPA-0C), y a uso

. .| dotacional de infraestructuras vy
.*| equipamiento publico.

_LOCALIZACION

55| EDIFICABILIDAD LUCRATIVA
- Edif.bruta: 0.22 m2e/m2s |Superf(ha): 6,6267

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CESIONES DE SUELO
Claves de Ordenanza | m2s. |m2e/Nviv | |Usos Pdblicos m2s %
0-9. (VPPA-QC) 13.308/14.775/130| |Zonas Verde Publical 10201 [15.37
APROVECHAMIENTO NO LUCRATIVO | [Equipamiento social 8.480 |12.
m2s. | m2e Otros Equipamientos - ~
infraest.abastecimiento ETAP22.398] 21.840 | |Viario _ 11.830 |[17.87
infraest.eléctrica CT 50 | 45 | [Total Cesiones | 30511 [46.04
GESTION DEL SUELO o PROPIEDAD m2s % | Nam.
Sistema de Ejecucidon cormnpensacion Publica 3.419 516 | Parc.
4 [ w - | . - T-
|ﬁICl{]tIVG pl"l‘fﬂdﬂ DFIVQd{] 62.848 Jd4 .84 -
| PROGRAMACION Afio 1|ARo Z2|Ano S|

Iniciativa
Proyecto de reparcelacion

| Proyecto de Urbanizacion [
CONDICIONES PARTICULARES

~Las licencias de edificacién estarén condicionadas. al inicio de las. obras. de ampiacion de |

—Las licencias de primera ocupacién o primera aoctividod estarGn condicionadas. g |g
de El Guatén.

—-Se tomardn las. medidas necesarigs. para el cumggmier]tu del Decreto 131/1997,por el que se fijan los.
requisitos que han de cumplir los. actuaciones. urbanisticas. en relacién con las. infraestructuras. eléctricas.

~Se estard a lo dispuesto en el articulo 3.4. del Real Decreto 9/2005,de 14 de enero.,en relacion o actividodes.
potencialmente contaminantes del suelo tanto en la implantacion de nuevos. establecimientos. como su clausura.

-Se estard o lo dispuesto en el articulo 3.3 (Anexo IV,epigrafe 7)de la Ley2/2002,de 19de junio,de Evaluacion
Ambiental de la Comunidod de Madrid.




UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO m

ENCLAVE: CANAL

LOCALIZACION _____|SITUACION Y AMBITO

| . \ o5 Localizado al noroeste del nicleo
gl D/6.+* “\X: Bh8%.1 urbano y colindante a él.

P Y >-.&'1 Linda al norte con suelo no

A/ AT oc\\p & urbanizable.
D = BN \¢7.e| Estd destinado a uso residencial,
N S U0qn 5 \Rap| correspondiente a la ordenanza ‘
Trn o e de Edificacidon Multifamiliar de

 Ad - TNy Proteccidn Pablica para

AL b 5 Y Arrendamiento con Opcién a ‘

2, .| Compra (VPPA—-OC), y a uso
.| dotaciona) de infraestructuras y
' equil_pa’r}aieﬁhatp pGblico. i

/ N

' b, !
i b
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Fi, P g“"‘- —-- :P“'T' — —
= gt __Eeﬁ_t;brutq:ﬂ_u,_,__ﬂ;ﬁz. ='*i-n2e’”fmzs Superf(ha): 6,6267

O, 'y % 3 rd [
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APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 7 . ) | |CESIONES DE SUELO

Claves de Ordenanza *'ga/va _,___m“hlé‘ﬁ:/’ﬁﬁblicos
0-9. (VPPA-OC) ~h13.308}t4.775 /295 |Zonas Verde Publica 15.37

APROVECHAMIENTO NO LUCRATHVC .. | JEquipamiento social 12.80

Tt

‘m2s mZe

infraest.abastecimiento ETA 21.840
50 | w45

11.830 |17.87
30.511 | 46.04
PROPIEDAD m2s

T "
infraest.eléctrica CT

. GESTION DEL SUELO
Sistema de E'!ecuci_t::_n

Iniciativa

Publica 3.419
Privada 62.848

compensacion

privada

PROGRAMACION

|Iniciativa
| Proyecto de reparcelacion [SEEle
Proyecto de Urbanizacidn

CONDICIDNE§ PARTICULARES |
—Las licencias de edificacién estarGn condicionadas al inicio de las obras de un:]:;i : la EDAR de El Guatén.
—Las licencias de primera ocupacibn o primera actividad estarn condicionadas a_i§ pi n a en servicio de la EDAR

de El Guotén.

—Se tomarén los medidas necesarias para el cumplimiento del Decreto 131/1997,portel que se fijan los T
requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas. .

—Se estard a lo dispuesto en el articulo 3.4. del Real Decreto 9/2005,de 14 de enero,en relacién a activid -
potenciolmente contaminantes del suelo tanto en la implantacién {:I’e nuevos establecimientos como su clulztsuurg?s

-Se estarG a lo di t | articulo 5.3 (An IV, 7 : juni ' |
Ambiental de lo Comunidad de Madrid. (Anexo IV,epigrafe 7)de la Ley2/2002,de 19de junio,de Evaluacién
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1.4 PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE LA MODIFICACION
PUNTUAL

La tramitacion de las modificaciones del planeamiento urbanistico se
desarrollara conforme a lo establecido en el artlcula b/ de la LSCM
9/01.

- Aprobacion inicial por el Pleno

Tras la propuesta del Alcalde, el Pleno ha de acordar la aprobacion inicial y
el sometimiento a informacion publica de la Modificacidon por tiempo
minimo de un mes, con los requisitos establecidos en el articulo 56.bis.

Pese a que la LSCM 9/01 no establece de forma explicita que ha de ser
el Pleno el que apruebe inicialmente el expediente de la Modificacion
Puntual, se ha de tener en cuenta que el articulo 22.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local en su redaccion
establecida en la Disposicidon Adicional novena de la LSO8 establece que
“Corresponden, en todo caso, al Pleno municipal en los Ayuntamientos ...
c) la aprobacién inicial del planeamiento general ..”, y ésta Modificacion
constituye planeamiento general al igual que lo es el instrumento que
modifica las Normas Subsidiarias.

Por consiguiente, es el Pleno de la Corporacion el competente para
acordar la aprobacién inicial.

- Difusién:
. Publicacion de la aprobacion inicial y sometimiento a _
. infformacidn publica en el BOCM y en un periédico de gran

circulacion en Grifién.

. Publicacion telematica en la pagina web municipal (articulo 70
ter de la Ley reguiadora de |las Bases de Régimen Local, en su
redaccion dada por la Disposiciéon Adicional novena del Texto
refundido de la Ley de Suelo, Real Decreto Legisiativo
2/2008, de 20 de junio} y difusion entre los vecinos.

. Inclusion de un resumen ejecutivo que: “PPLR[ErBf‘ e TR IR AN TE UP g ;
{ {-_H P '4112

* Delimite el ambito en el que la ordenacignprqyectas
vigente. I S O

. Plano de situacion. T LA
. Alcance de la alteracion. L e

. |dentidad de los pmpletamcs habldns en
afnos de los terrenos afectadas por la- /8
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Simultaneamente al sometimiento a informacién pidblica del expediente de
la Modificacion puntual se solicitaran los informes sectoriales necesarios
siguientes:

- Direccion General de Evaluacion Ambiental {Consejeria de Medio

Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio).

. Infforme sobre la innecesidad de que la Modificaciéon Puntual
deba ser objeto de Bvaluacion Ambiental de acuerdo con la
Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente.

. Decreto /8/1989, de 17 de mayo, por el que se regula la
proteccion contra la contaminacién acustica.

. Decreto 1/70/1998, de 1 de octubre, sobre Gestién de
Infraestructuras de aguas residuales.

. Ley 57,/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad
de Madrid. |

. Decreto 326/1989, de 18 de noviembre, por el que se
regula el régimen juridico de los suelos contaminados de la
Comunidad de Madrid.

e  Orden 2690/20086, de 28 de julio, informe sobre la gestion
de residuos de construccion.

- Direccion General de Patrimonio Histérico (Consejeria de Cultura y
Turismo].

En el supuesto de que no se soliciten con anterioridad al sometimiento a
iInformacién publica, también se ha de solicitar su wabllldad de suministro
a:
Canal de Isabel |l W BN fiR 4.
Servicio de Saneamiento del Ayuntamlento ,dLE mmm \

@

9

. Iberdrola, | EEC S
@

&

Iberdrola (Gas
Telefdnica de Espana,

A la vista de las alegaciones e informes sectorlales recigdos, )
Ayuntamiento, en su caso, aprobara prcwlsmnalmente la priopuesta de
modificacion y acordard la remision del expediente completo a la
Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica.

El érgano competente de la Comunidad de Madrid resolverd sobre la
modificacién propuesta en el plazo maximo de cuatro meses, contados
desde la entrada del expediente completo en el Registro de la Consejeria,
trascurrido el cual sin que la Administracion se hubiera pronunciado se
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entenderd aprobada la modificacion por silencio administrativo positivo, en
los mismos términos de la aprobacién provisional municipal.

1.5 DESCRIP CION Y JUSTIF ICACION DE LA NUEVA OR DENANZA
“EDIFICA CION MU LTIFAMILI AR DE PROTECCI ON PUBLICA PARA
ARRE NDAMIENT O CON OPC ION A COMPRA ( VPPA-OCQ)".

Derivada de la necesidad de una regulacién especifica de los parametros
urbanisticos y edificatorios de la zona de uso residencial propuesta por la
presente Modificacién Puntual, se crea una Ordenanza para edificacion
multifamiliar de proteccion publica para arrendamiento con opcion a
compra (VPPA -OQ), puesto cue en las vigentes Normas Subsidiarias no se
contiene.

En cuanto a las condiciones sobre ord enacién, b nueva Ordenanza no
establece superficie minima para las parcelas resultantes a los efectos de
flexibilizar el disefio ylocalizacion de la edificacién, fijandose unicamente el
frente minimo iqual a 20 metros.

En cuanto a las condiciones sobre el volumen de la edificacion se recogen
en la nueva Ordenanza los de la Ordenanza de Bloque de las vigentes
Normas Subsidiarias salvo en lo que respecta a la longitud maxima de
fachada que se fija en 50 m, a la superficie maxima construible y el
numero maximo de viviendas.

Asi, la superficie maéaxima construible para el total del suelo
correspondiente a esta Ordenanza 0-9 es de 14775 m2e,
manteniéndose la cuantia fijada en I Normas Subsidiarias vigentes para
el uso residencial en la Ordenanza O-332 de vivienda unifamiliar en colonia
con parcela minima de 500 m2s.

El nimero maximo de viviendas en el Ambito objeto de la presente
Modificacion es de 130, con una superficie construida maxima por
vivienda de 70 m2e.

Se establece como uso complementario el de uso residencial en su
categoria 12, vivienda unifamiliar.

Se establece en el uso de espacios libres y zonas verdes privadas la
obligacion de ajardinar como mihimo el 15% de la superficie.

Se establece como condicion estética particular la cﬁmgqqom Cfﬂw Do
instalacion o preinstalaciéon de climatizacion en las EdIfICECIDﬂES.f s 1-;*1" 707G
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entendera aprobada la modificacién por silencio administrativo positivo, en
los mismos términos de la aprobacién provisional municipal.

1.5 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA NUEVA ORDENANZA
“EDIFICACION MULTIFAMILIAR DE PROTECCION PUBLICA PARA
ARRENDAMIENTO CON OPCION A COMPRA (VPPA-OC)".

Derivada de la necesidad de una regulacion especifica de los paréametros
urbanisticos y edificatorios de la zona de uso residencial propuesta por la
presente Modificacion Puntual, se crea una Ordenanza para edificacién
multifamiliar de proteccién pulblica para arrendamiento con opcion a
compra (VPPA-{C), puesto que en las vigentes Normas Subsidiarias no se
contiene.

En cuanto a las condiciones sobre ordenacién, la nueva Ordenanza no
establece superficie minima para las parc esultantes a los efectos de
flexibilizar el disefio y localizacion de la edifiacjon; fijé dose Unicamernite el

frente minimo igual a 20 metros.

En cuanto a las condiciones sobre el v I@n de.la dfficacion se recogen
en la nueva Ordenanza los de la Ondenanza ge. Bigque de las vigentes
Normas Subsidiarias salvo en lo que Tedpec Iz longitud maxima de
fachada que se fija en 50 m, a } @erﬁﬁj‘n Xxima construible y el
numero maximo de viviengas. b ”‘w‘f

Asi, la superficie maxima q‘fsﬁrmbl ara el total del suelo
correspondiente a esta Opdenaghza “B9 /es de 14.775 m2e,
manteniéndose la cuantia fija {h}s Ng"mas Subsidiarias vigentes para

el uso residencial en la Drde 0-3. Sfae vienda unifamiliar en colonia
con parcela minima de 500 \

El ndmerc maximo de viviendas en é‘r‘"-Ambito objeto de la presente
Modificacion es de 185, con una superficie construida maxima por

vivienda de 70 m2e. RYTITL |Hm“ucug PHR
pPLIND ko ST A

Se establece como uso complementario el de UEC Tegitericic én é’u

categoria 12, vivienda unifamitiar. R S o2

LA ul-‘-" h

Se establece en el uso de espacios Ilbres y zonas verdh
obligacion de ajardinar como minimo el 15% de la superfu:: >

iwadas la

Se establece como condicidon estética partlcula la .- thgaclun de
Instalacion o preinstalacion de climatizacion en las edificaciones.
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En cuanto al resto de parametros se ha considerado conveniente
mantener los esta blecidos en la Ordenanza de bloque de las Nomas

vigentes ajustando sus parametros volumétricos a fin de conseguir la mayor
integraciéon posible de las edificaciones en la zona en que se ubica.

Asi se regulan aspectos como el tamano maximo de cada edificacion,
la distancia minima entre las mismas, las condiciones de retranqueo de
la 32 planta y el nimero maximo de viviendas por cada unidad
edificatoria. El espiritu de la ordenanza es conseguir una tipologia
edificatoria de baja densidad a modo de "grandes villas" con espacios
libres ajardinados intermedios.
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En cuanto al resto de pardmetros se ha considerado conveniente
mantener los establecidos en la Ordenanza de blogue de las Normas
vigentes con la excepcion de la altura méxima de la edificacion que sera de
9,50 m a los efectos de poder separar el forjado de! suelo de la planta
baja, del terreno, con el fin de crear una camara bufa que aisle las
viviendas de la planta baja, del suelo natural.
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