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MEMORIA

1. ANTECEDENTES Y OBJETO.

Las Normas Subsidiarias del Municipio de Grifién, actualmente vigentes, se

aprobaron definitivamente el 20 de octubre de 1994, fecha de publicacion en el
BOCM.

La presente modificacion tiene por objeto general las dos siguientes
actuaciones, que se describen y justifican en el punto 3 de la presente

memoria:

a) Incorporar a las Normas Subsidiarias la rotonda situada en Ia carretera
regional M-404 pk17,95, proyectada en 2002 y ejecutada en el afo
2002-2003. Esta infraestructura se ejecutdé con la correspondiente
autorizacion por parte de la Direccion General de Carreteras de la
Comunidad de Madrid. Asimismo se recogen en la modificacion los
ramales de conexién de la rotonda con el entramado urbano hacia el
norte (Poligono Industrial La Estacion). EI ramal ejecutado entre Ia
rotonda y la parcela industrial urbana situada hacia al otro margen de la
carretera, junto a la linea férrea, que se ejecutd en 2005. no es objeto de
la presente modificacion puntual. Dicho ramal se ejecuté para dar
acceso al poligono industrial situado junto a la linea ferrea, igualmente
con la autorizacién de la Direccién General de Carreteras de |a
Comunidad de Madrid. Supone ademas la adecuada conexian del
camino de Cubas con la M-404, ya que anteriormente se producia en un
punto mas cercano a la linea férrea, sin reunir las condiciones minimas
de seguridad vial, teniendo en cuenta gue se trata de un camino con
trénsito de vehiculos y camiones. B D
Esta actuacién afecta urbanisticamente al ambito de Suelo Urbano de

las Normas Subsidiarias denominado Area de Planeamiento en
Desarrollo APD-22, al incluirse la parte de la rotonda situada al norte de
la carretera en este ambito. Esta rotonda y la calificacién de parte de |a

calle Francia que se modifica, al tratarse de Varo®general/ debe Lafaie BN
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recogerse mediante modificacion puntual de las Normas Subsidiarias.
Por el contrario el viario interior del APD-22 (calle Holanda y resto de
viario interior) se recoge en un Plan Parcial de Reforma Interior que
sobre este ambito se esta tramitando en paralelo con la presente
modificacion. Por ofra parte debe sefialarse que en la Normas
Subsidiarias no existe una ficha de condiciones urbanisticas del APD-22,
por lo que en la presente modificacién no puede incluirse esta ficha en
su estado inicial y modificado, tal como se hace con la Unidad de

Ejecucion UE26, afectada por la actuacion que se indica a continuacion.

Suprimir de las Normas Subsidiarias la rotonda que estaba prevista en
la misma carretera M-404, muy cercana a la ejecutada en el pk17,95 y
que se ubica sobre la via pecuaria Vereda Toledana, razones por la que
no puede ejecutarse tal como figura en el documento de las Normas
Subsidiarias. Si bien se suprime la rotonda prevista se mantienen el
acceso y salida existente desde la avenida de Europa, Gnicamente con
giros “a derechas”, mejorandolo de acuerdo con las indicaciones de la
Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Esta actuacién afecta urbanisticamente al ambitc de suelo urbano
denominado UE-26, ambito ya urbanizado y edificado, ya que en el
mismo se ubican los suelos afectados por el tramo de via de servicio que
se pretende llevar a cabo, de acuerdo con las directrices de la Direccion
General de Carreteras, para mejorar el acceso a la avenida de Europa
desde la M-404. Por tanto se incluye en la presente modificacion la
calificacion de los suelos en su estado inicial y modificado asi como los

parametros de la ficha de la UE-26 en ambos estados.

Como actuacion complementaria se califican dos parcelas municipales
del poligono La Estacién como zonas verdes:

- La primera de ellas se sitia en la confluencia de las calles Alemania
(entre la Avenida de Europa y la calle Francia). Esta incluida en la UE-
26. Se califica ya que la superficie de cesion que figura en la ficha de

condiciones urbanisticas no se grafia en su totalidadsen los plangs., 51 )y
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- La segunda parcela estd situada en la confluencia de la avenida de

Europa y la calle Rio Tajo. Se califican estas parcelas de la zona, de
acuerdo con el citado articulo 67.2 de la Ley del Suelo, como medida
compensatoria por la descalificacion como zona verde de varios tramos
de terreno situados entre la carretera M-404 y el viario interior (tanto en
el APD-22 como en la UE-26), que si bien son terrenos que no cumplen
la funcion de zona verde por su ubicacion junto a la carretera, asi estan
calificados en las Normas Subsidiarias, por lo que al modificarse su
calificacion a red viaria se compensan con otro suelo que se califica

COmMo zona verde.

Estas actuaciones se recogen graficamente en todos los planos de las
Normas Subsidiarias que se modifican, con el mismo formato (tamafio
de plano y grafismo) que tiene este documento. De esta forma se
incluyen los planos en su estado inicial (planos de las Normas
Subsidiarias de 1994) y en su estado modificado (Modificacién Puntual),
tal como es exigible por parte de la Direccién General de Urbanismo de
la Comunidad de Madrid, a quien corresponde la aprobacién definitiva
del presente instrumento de planeamiento, previos informes vinculantes
de los organismos sectoriales afectados, esto es, La Direccién General
de Evaluacion Ambiental, la Direccion General de Carreteras y la
® Direccién General de Medio Ambiente (Area de Vias Pecuarias).

Se adjunta plano 1 denominado “plano de situacién y zonas objeto de

modificacion” realizado a escala sobre base cartografica, a fin de

clarificar la modificacion propuesta.
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2. SITUACION ACTUAL

2.1. CARACTERISTICAS DEL VIARIO OBJETO DE MODIFICACION

El viario publico objeto de modificacién se sitia en la zona sur del municipio,

concretamente en la carretera regional M-404, entre los PK 17,65 y 17,95, en la

zona en que la carretera linda con el Poligono Industrial La Estacion.

La carretera M-404 es un viario perteneciente a la red secundaria de carreteras
de la Comunidad de Madrid, que se compone de dos carriles, uno para cada

. sentido de circulacion.

La modificacién afecta en menor medida a la calificacion de dos viarios
municipales situados junto a la carretera. Estos viarios son:

c) Confluencia de la avenida de Europa con la M-404, al modificarse el
acceso desde la carretera a esta calle, via estructurante de esta zona
del municipio donde confluyen tramas industriales y residenciales.

d) Calle Francia, viario secundario cuyo trazado, tal como estaba previsto
en las Normas Subsidiarias, se ha visto afectado por las condiciones de
la hueva rotonda ejecutada, en un pequefio tramo comprendido entre la

calle Italia y la caile Alemania.

Por otra parte, el ramal ejecutado al sur de la rotonda, que si bien no es objeto
de la presente modificacion, se procede a su descripcion. Se trata de la
prolongacion del camino de Cubas, cuya conexién con la M-404, tal como ya se
ha explicado, se traslada a la rotonda, a fin de mejorar las condiciones de
seguridad vial. Ademas este ramal da acceso a la parcela de suelo urbano
consolidado industrial situada en este margen de la carretera junto a la linea
ferrea, que por su condicién de suelo urbano en las normas, habia que dotar
del adecuado acceso, asfaltado y con alumbrado publico. El trazado de este B D

ramal se realizo en las condiciones que marco la D.G. de Carreteras de la C.M.
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2.2.  CONDICIONES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS VIGENTES

La clasificacion de los suelos ocupados por la carretera M-404 (incluyendo en
SU caso zona de cunetas, taludes y desmontes) es la de Suelo Urbano
Consolidado en la zona que linda con el entramado urbano, y de suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido de Reserva de Infraestructuras en Ia
zona que linda con el suelo rural, comprendiendo esta banda Ia propia
carretera y una franja de reserva de unos 25 metros de anchura a partir del

borde de la misma hacia el sur y el oeste.

Los tramos viarios interiores cuya calificacién se modifica estan clasificados

como suelos urbanos.

Tanto la carretera M-404 como los dos tramos viarios cuya calificacidon se
modifica tienen uso de Viario Publico. sin tener asignada ninguna clave de
ordenanza especifica de entre las definidas por las Normas Urbanisticas. Por
tanto se regula unicamente por las Condiciones Generales de Urbanizacion
(Capitulo Viil), en las que no se establecen condiciones que puedan afectar a
la Modificacion Puntual que se propone.

Dentro de la red viaria que se establece en la documentacién grafica de las
Normas Subsidiarias (planos de Calificacion y reguiacion del Suelo) los viarios
qué nos ocupan se senala con la denominacion de viario estructurante. Ni el
viario en su conjunto, ni su distincién entre estructurante y no estructurante, se

cuantifica en ninguno de los documentos de las Normas Subsidiarias.

Por otra parte en las Normas se califica el suelo correspondiente a la zona de
talud de la carretera como zona verde plblica, calificacion gue realmente no es
la mas apropiada, teniendo en cuenta que se trata se suelos pertenecientes a
la zona de dominio publico de la carretera, por lo que su denominacién correcta
deberia haber sido la de infraestructura viaria. En todo caso el tfratamiento que

se le da en la presente modificacién es la de zona verde, manteniendo el

criterio de las vigentes Normas. APRUBA.T PROV. S\ I ([ MENTE EN
PLEND o5& FEEHa

LA BECRETAR

uuuw f

BD

17 05,200




La modificacion afecta a dos ambitos de gestion de las Normas Subsidiarias:
UE26 y APD22. Se trata de ambitos de Suelo Urbano no Consolidado. La

calificacion de las zonas lucrativas afectadas por la rotonda y la ampliacion del

acceso que se proponen es la de zona industrial clave 5 —Industria- grado 3°.
En todo caso la afecciébn que supone la presente modificacion sobre estas
zonas es minima por lo que no se han de alterar las condiciones de

aprovechamiento de estos ambitos.

El ramal ejecutado al sur de la M-404 como prolongacién del camino de Cubas,
de unos 500 metros de longitud, esta clasificado como Suelo No Urbanizable

. especialmente protegido, correspondiendo la mayor parte del mismo a la
categoria de Reserva de Infraestructuras. Concretamente sus condiciones son
las siguientes:

- Primer tramo. Junto a la rotonda, corresponde a la zona mas alejada
de la M-404. Estd clasificado como Suelo No Urbanizable
especialmente protegido por su valor paisajistico. Su trazado algo
mas alejado de la M-404 que el resto del ramal se produce para
posibilitar el giro de camiones de acuerdo con la normativa de
Carreteras. Tiene una longitud aproximada de 80 metros, una
anchura de 8 metros, lo que supone una superficie de unos 640 m2.

- Segundo tramo. Discurre paralelo a la M-404, junto a la misma,

. coincidiendo sensiblemente con el trazado del camino de Cubas.
Tiene una longitud aproximada de 380 metros, una anchura de 8
metros, lo que supone una superficie de unos 3.040 m2. Esta
clasificado como Suelo No Urbanizable especialmente protegido de
reserva de infraestructuras, categoria compatible con el vial

ejecutado, sobre todo teniendo en cuenta que el vial coincide con un

B
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3. PROPUESTA

3.1. JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Tal como se sefiald en el punto 1, la presente modificacion puntual aborda dos

actuaciones:

a) La primera es la incorporacién de una rotonda en la carretera M-404 PK

17.95. Surge de la necesidad de dotar de un acceso a la parcela de de
uso industrial de Suelo Urbano Consolidado que se sitiia al otro lado de
la carretera, junto a la linea férrea. A esta parcela se accedia desde la
conexion del camino de Cubas con la M-404, situada a unos 250 metros
del cruce de esta carretera con la linea férrea. Al pretender edificarse en
la parcela desde el Ayuntamiento se solicita al promotor un acceso
adecuado. Por tratarse de un acceso desde un elemento viario regional
la forma y el punto de acceso lo determind la D.G. de Carreteras de |a
Comunidad de Madrid, aprobando la ejecucién de una rotonda en el
PK17,85, que sirve por una parte para que el camino de Cubas tenga
una adecuada conexién con la M-404 (anulandose la anterior conexion)
y por otra para dotar de acceso a la citada parcela. Desde la rotonda.
hacia ei norte (Poligono Industrial La Estacién) la rotonda aprobada
Incorporaba dos ramales, uno de acceso y otro de salida desde el APD-
22. Durante la ejecucion de las obras de la rotonda y de acuerdo con las
indicaciones de la D.G. de Carreteras se suprimio el ramal de acceso al
APD22 que comunicaba con la calle Francia, sustituyéndolo por un
hueve ramal en direccidon ortogonal a la carretera, que es el que existe
en la actualidad y que comunica con la calle Holanda mediante una
rotonda interior. Por tanto con la presente modificacion se trata de
incorporar dicha rotonda y ajustar el viario interior (prolongacion de la
calle Francia) a los ramales de acceso finalmente ejecutados. B D
El' tramo de viario interior (prolongacién de la calle Francia gue estaba
previsto en las Normas Subsidiarias) se modifica en primer lugar en el
tramo entre la calle Italia y la rotonda, transformandose en el ramal de

. APRGE-"L 3 FhJ“ S0 R
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tanto su trazado en este punto es muy similar al de las Normas actuales.
El tramo situado entre la rotonda y la calle Alemania es un ramal de
segundo orden, al que no tiene acceso principal ninguna de las parcelas
iIndustriales que dan a este tramo vial. En todo caso se prevé su
continutdad mediante un vial interior (calle Holanda) que, alejado de la
rotonda por la normativa de Carreteras, comunica la calle ltalia con la
calle Alemania y que a su vez se conecta con la rotonda de la M-404 a
traves de una rotonda interior de menor dimensién (dicho viario se refleja
de forma orientativa en el anexo 4 de la presente memoria). Mediante
estas modificaciones, las superficie de viario resultante se supera en la
. situacion modificada respecto de la actual, incrementandose por tanto la
superficie del suelo destinado a este uso. Ademas se mejoran los
accesos al poligono desde la M-404.
Con la implantacion de la rotonda se eliminan los taludes ocupadas por
la misma y que aun perteneciendo al dominio publico de carreteras se
grafian como zona verde en las Normas. En todo caso se ha previsto,
como medida compensatoria, en cumplimiento del articulo 67.2 de la Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid, la calificacion como zona verde,
de mayor superficie que se descalifica (1.010 m2 frente a 550 m2), en el
mismo poligono industrial, de un terreno de titularidad municipal situado
en la confluencia de la avenida de Europa y la calle Rio Tajo, junto a la

linea férrea y con acceso desde la avenida de Europa. Dicho terreno

esta libre de edificacion.

Esta modificacién afecta a una superficie total aproximada de 6.110 m2,
de acuerdo con la delimitacion sefialada en el plano 1, desglosados en

los siguientes:

Suelo Urbano (APD-22): 3.140 m2

Suelo Urbano (zona verde av. de Europa c/v calle Rio Tajo): 1.010 m2

Suelo No Urbanizable Reserva Infraestructuras (actual M-404): 1.000 m2 B [

Suelo No Urbanizable Reserva Infraestructuras {zona sur rotonda); 960 m2

Los suelos cuya calificacion se modifica se cuantifican en el cuadro del

punto siguiente. APRGBALT PROY 5000 Lub .+ £
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b) La segunda actuaciéon supone la reorganizacion Yy mejora del acceso

desde la M-404 al entramado urbano por la avenida de Europa. Este

acceso actualmente no se encuentra en las debidas condiciones para
garantizar la seguridad vial, por lo que precisa su remodelacién Yy
mejora. En las Normas se planteé la implantacion de una rotonda, de
reducidas dimensiones, para solucionar este acceso. Sin embargo no se
ha podido llevar a cabo principalmente porque por este punto discurre
una via pecuaria, denominada Vereda Toledana, de anchura legal 20,89
metros. Por tanto se propone Unicamente mejorar los accesos “a
derechas” en este punto, recogiéndose en la presente modificacion
. puntual dnicamente la calificacién que posibilite Ia ejecucion del acceso
desde la M-404 a la Avenida de Europa, mediante un pequefo tramo de
via de servicio de la M-404 frente a la gasolinera. La ejecucion de la
salida desde esta avenida hacia la carretera se contempld ya en el
desarrollo del Sector 2 (actualmente en fase de urbanizacion).
Para materializar esta actuacién se amplia la red viaria para posibilitar la
ejecucion de un tramo de via de servicio que da frente a la gasolineray a
la parcela situada en la confluencia de la M-404 y la avenida de Europa.
Esta via servira para acceder correctamente a esta avenida y
accesoriamente para el acceso y salida de la gasolinera existente en
este punto. Por otra parte se elimina el viario previsto para la ejecucion
. de la rotonda al lado sur de la M-404, recuperando en lo posible los
terrenos que en su dia debieron calificarse como via pecuaria.

Efectivamente, por este punto discurre la via pecuaria denominada

Vereda Toledana, con una anchura legal de 20,89 metros Yy cuyo trazado
coincide sensiblemente con el del camino existente, al sur de la M-404,
perc con mayor anchura que este. Por tanto se recoge en la ficha
modificada de la UE26 la zona y la superficie aproximada de la via
pecuaria al sur de la M-404. En todo caso la delimitacién y superficie
exacta sera la que determine el Area de Vias Pecuarias de la Direccién B D
General de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid. En el plano

numero 1 se sefala el trazado aproximado de la via pecuaria.

Al estar esta actuacion incluida en los suelos de la Urp%? de Ejecucion
A ALd PRIV Sy LsEaat EN
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urbanistica de este ambito de suelo urbano, incorporando en la
documentacion grafica de las Normas la superficie de zona verde que,
por error, no se habia plasmado en planos pero que por el contrario si se
cuantificaba en la ficha. En esta zona se instal6, hacia el afic 2002, una
carpa de caracter provisional para uso hostelero, mediante la oportuna
concesion administrativa. Actualmente, una vez finalizado el plazo de la
concesion, va a procederse al desmontaje de la carpa y a la
correspondiente restitucion del terreno a su estado original.

Mediante esta modificacién, las superficie de viario resultante se
equilibra en la situacién actual y la meodificada, incrementandose
ligeramente la superficie del suelo destinado a viario publico. También se
aumenta la superficie publica al incluir el nuevo suelo publico

correspondiente a la via pecuaria.

Esta modificacion afecta a una superficie total aproximada de 3.060 m2,
de acuerdo con la delimitacion sefnalada en el plano 1, desglosados en
los siguientes:

Suelo Urbano (via de servicio y via pecuaria); 2.160 m2

Suelo Urbano (zona verde calle Alemania): 900 m2

Los suelos cuya calificacion se modifica se cuantifican en el cuadro del

punto siguiente.

Por tanto con la presente modificacidn se mejoran las condiciones de la red
publica de infraestructuras, entendiendo en consecuencia que se mejora la
calidad ambiental de la zona de actuacién y por tanto del conjunto del

Municipio.

BD
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3.2. CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
MODIFICADAS PUNTUALMENTE

La afeccion de la modificacion propuesta sobre las distintas zonas de suelo
urbano se senalan en el anexo 5 y se cuantifica en el siguiente cuadro
(superficies aproximadas), en el que puede comprobarse que se incrementan

las superficies de suelo publico:

SUPERFICIE DE REDES PUBLICAS AFECTADAS
ZONA DE (“+" : INCREMENTO: “-* : DISMINUCION )
ACTUACION (Superficies aproximadas en m2)
VIARIO ZONA VERDE VIA PECUARIA
ROTONDA -800 -650 0
ESTADO ACCESO -350 -150 0
ACTUAL AV.EUROPA
TOTAL -1130 -700 0
ROTONDA +1350 (%) 0
ESTADO ACCESO +400 +1010 (**) +384
MODIFICADO AV.EUROPA
TOTAL +1750 +1010 +384
ROTONDA +550 0
ACCESO +50 +310 +384
INCREMENTO | AV.EUROFA
TOTAL +600 +310 +384 B [‘

(*) Sin incluir la superficie de la rotonda en Suelo No Urbanizable al sur de la M-404.
(**) Parcela Av. Eurapa c/v C/ Rio Tajo. Sin incluir la parcela de zona verde de calle
Alemania de la UE26 (puesto que ya estaba cuantificada en las superficies de la ficha

urbanistica del ambito) APRGBA.T pray SN L LaE.
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Las condiciones generales y pormenorizadas de aplicacion de las distintas
claves de ordenanza de suelo urbano para los suelos afectados por la
modificacion propuesta (zona verde y red viaria), se establecen en los capitulos
Viil y X de las Normas Urbanisticas vigentes, que no se modifican.

BD
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3.3.

CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

A continuacion se justifica en detalle el cumplimiento de la presente

modificacién puntual con lo establecido la Ley del Suelo 9/2001 de la

Comunidad de Madrid y en las Normas Subsidiarias municipales.

a)

b)

En relacion con el articulo 69 de la LSCM relativo a la Modificacion de
los Planes de Ordenacion, en la presente modificacién no se afecta a la
clase de suelo ni se reduce la superficie de zonas verdes (que se
incrementa). Por otra parte se tramita transcurrido un afio desde la
aprobacion del planeamiento general.

En este aspecto se adjunta como anexo 3 de la presente memoria plano
de replanteo de la rotonda sobre el plano de clasificacion de suelo de las
Normas, a fin de verificar que la totalidad del suelo ocupado por la
misma se incluye en Suelo Urbano o Suelo No Urhanizable de Reserva
de Infraestructuras, clases de suelo compatibles con la modificacion, por
lo que no se requiere alteracion de la clase de suelo.

En el articulo 67.2 de la LSCM relativo a las Disposiciones comunes a
cualquier alteracion de los Planes de Ordenacion, se establece que
“toda alteracion establecida por una Plan de Ordenacion Urbanistica que
aumente la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino publico o
descalifique suelo destinado a viviendas sujetas a algun réegimen de
proteccion publica, debera contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la cantidad y la calidad de las dotaciones
previstas respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo, sin
incrementar éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada enfe unos
y otros, asi como las posibilidades de acceso real a la vivienda, y, en
todo caso asegurar la funcionalidad y el disfrute de los del sistema de
redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.”

En la presente modificacion puntual no se produce incremento de
edificabilidad, incrementandose el suelo publico afectado mediante la

calificacion de nuevos suelos de uso publico que mapliggen 0 mejora
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calidad de los actuales, por lo que se entiende cumplido lo dispuesto en

este articulo.

En relacién con la documentacién aportada se adjuntan por una parte los
planos de las Normas Subsidiarias que se modifican (P-2
CALIFICACION, P-3 GESTION Y P-4 ALINEACIONES), con el mismo
formato que en el documento de las Normas Subsidiarias. Por otra parte,
para mejor comprension de la modificacion se adjuntan estos mismos
planos en su estado actual, solo de la zona afectada por la modificacion

y sefalando estas zonas con tramas de color. No se incluye el plano de

clasificacion puesto que no se modifica, tal como queda comprobado en
el plano correspondiente al Anexo 3 -Replanteo de la Rotonda sobre el
plano de Clasificacion de Suelo- asi como en el plano numero 1,
comprobandose que toda la rotonda se sitha en Suelo No Urbanizable
especialmente protegido de Reserva de Infraestructuras, igual

clasificacion que la propia M-404.

B

APROBA.J PRy SUINALLE L EN
PLEND Ot FECHA b7 00,2000
LA SECRETARI A,

[ AL W -




3.4. ASPECTOS AMBIENTALES

La presente modificacién puntual, definida en los puntos anteriores de [a
presente memoria, es una actuacion de poca entidad sobre terrenos urbanos y
no urbanizables de reserva de infraestructuras, no teniendo afecciones
resefiables sobre el medio ambiente. Por tanto no se ha considerado necesario
realizar ningan proyecto ambiental especifico: Estudio de Incidencia Ambiental,
Estudio hidrolégico, Estudio Acustico, Estudio de Caracterizacion de Suelos,
etc. En todo caso, al final de este punto, se hace una breve descripcion del
. medio fisico sobre los terrenos colindantes con la rotonda hacia el sur y el

oeste,

La presente modificacion no supone la afeccion de ningun ejemplar de
arbolado. Los terrenos cercanos a la zona de actuacion no tienen protecciones
especiales, tales como arroyos, zonas arqueoldgicas, elementos de interés
paisajistico o cultural, etc. tratandose de suelos de uso agricola de secano.
Unicamente se actlia sobre un tramo de via pecuaria {Vereda Toledana), por lo
que tal como ya se ha sefialado, se ha solicitado informe especifico al

organismo correspondiente, el cual ha emitido informe en sentido favorable.

Los terrenos situados al sur y oeste de la M-404, cercanos a la moedificacion

propuesta estan clasificados por las Normas Subsidiarias como No
Urbanizables Especialmente protegidos por su Valor Paisajistico. Se trata de
terrenos parcelados, en los que alternan cultivos de secano, eriales y cultivos
abandonados, principalmente. Presentan una topografia muy suave,
practicamente llana, sin arbolado ni otros elementos significativos desde el
punto de vista del medio fisico. De acuerdo con el estudio de incidencia
ambiental elaborado para el Plan General {actuaimente en fase de avance)
esta zona se engloba como mosaico de cereal (80%), edificacion dispersa BL
(15%) y olivar (5%). Ni estos suelos ni otros cercanos estan incluidos en ningun
area de especial proteccién por legislacion ambiental, tales como ZEPA, LIC,
Habitat, etc. Desde el punto de vista del paisaje estos suelas.rpek sU cerGania, MEdE EN
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que pudieran tener otros suelos de sus mismas caracteristicas pero situados en

otras zonas abiertas de vistas mas amplias.

3.5. TRAMITACION

Para la tramitacion del expediente de modificacion puntual se estara a lo
indicado en el articulo 67 de la Ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de
Madrid.

Se han solicitado, durante la fase de informacién publica, informes sectoriales

vinculantes a los siguientes organismos de la Comunidad de Madrid:

- Direccion General de Evaluacion Ambiental.
- Direccion general de Carreteras.
- Area de vias pecuarias de la Direcciéon General de Medio Ambiente, el cual ha

emitido informe en sentido favorable.

La documentacion de las NN.SS. que se modifica es Unicamente Ia
correspondiente a la documentacion grafica que se acompada asi como la ficha
de condiciones urbanisticas de la unidad de ejecucién de suelo urbano UEZ26,

que se incorpora como anexo 2 de la presente memoria.

En Grifion febrero de 2010
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Fdo: Juan Guzman Pastor. Arquitecto municipal.

B/

t.ENit EN

APRGBA ) #ugy 3, pid

PLEND D FECHY 17.08.209¢
LA SECRETARI ;.

,[.thblfauéﬁ




	1. ANTECEDENTES Y OBJETO
	2. SITUACIÓN ACTUAL
	3. PROPUESTA



