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MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES MAYOR, INMACULADA'Y
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- FICHA A-6 MODIFICADA DEL CATALOGOQ DE BIENES PROTEGIDOS.

MEMORIA

1. ANTECEDENTES.
Las Normas Subsidiarias del Municipio de Grifidn, actualmente vigentes, se
aprobaron definitivamente el 20 de octubre de 1994, fecha de publicaciéon en el

BOCM.

Actualmente se encuentra en elaboracién el Plan General del municipio,

estando los trabajos en fase preliminar de redaccion del documento de Avance

de Planeamiento.
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2. SITUACION ACTUAL

2.1. CARACTERISTICAS Y DESARROLLO DE LA ZONA DE ACTUACION
La parcela de actuacion se ubica en el limite oeste del casco urbano,

rematando la trama urbana del casco antiguo enire las calles Mayor &

Inmaculada. Tiene los siguientes linderos:

Norte: con la calle Mayor.

Sur: con la calle Inmaculada. 5 203ARg 18T ALNERTE 00 R
vrr . Tn FEC

Este: con la parcela catastral 74208/02. pLERD DEL AYTL. —w HH*«

17.05. 1‘]’ v oPuaY ]inl.\L'lL-“TE

QOeste: con la Avenida de Portugal.

ff ‘“
La parcela tiene una superficie, segun/fé}

y que se incluye como anexo a la pregeﬂt

e
-ul; ..--i"
‘“1'\* -.-r.-.l-! ""-

La parcela pertenece al Colegio privado “La Salle“ que se desarrolla de forma

discontinua en dos parcelas: 1a de estudio (parcela B), que constituye una
pequefia parte anexa del conjunto, siendo la principal (parcela A), por su
extension. funcion e instalaciones, la situada frente a la parcela en estudio, que
constituye el verdadero centro docente y que queda delimitada por las calles
Inmaculada, Hermano Andrés Hibernon, Levante y la Avenida de Portugal.

Tiene una superficie aproximada de 31.500 m2.

Las superficies y usos de la edificaciones existentes en la actualidad en ambas

parcelas son las siguientes, referidos al levantamiento topografico:
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SUPERFICIE: 31.495,95 m2

EL PRESE
ACUERDO A D’chg?im "UE DBIETO

UEEANI&M{} y E\J X’Lﬂ‘*{}s £
Efdr:JFi:‘erprg)ﬂ M”lr }?QE—D

PARCELA A, USO GLOBAL: EQUIPAMIENTO DOCENTESRGIMALK DAREA D *‘f*i}{if"éﬁ

pu (et
(PD.F Ry Jium.#r 0 }aﬁ’f&fi 0y & ;{a Juilio)

N"EDIFICIO  [USO DETALLADO |SUPERFICIE  |ALTURA |SUP. CONSTRU
COMPUTABLE COMPUTABLE, -
(M2) (m2c)

1 INVERNADERO 71.29 I 71.29

9 ALMACEN 47.70 | 47.70

3 DOCENTE 310.28 | 310.28- COMUNIDAD QEmaDR®

4 GALLINERQG 0.00 (11.46) || 0 Dlﬁmﬂﬂﬂ?:?gf%g%gmsmY

5 AVIARIO 0.00 (30.17) |l 0 7 8 N[W. 2005

6 ASEOS 33.48 | 33.48 pocument

7 DOCENTE 4420.25 VARIAS | 1048%:éwko

8 PORCHE ABIERTO |0.00 (99.56) |- 0

TOTAL 4883.00 10958.50

RESTANTE(*) - 117164.00 29986.50

(*) De acuerdo con la edificabilidad y ocupacién méximas definidas en la

ordenanza correspondiente a Equipamiento y sefialadas en ebpuntg 2.2 1 0 1AL TE POR

PLERD OOL AYIZ, 7o FECHA
17 08,0 Y PROVI 1‘.:~;.'.L;i;’i~iTE
PARCELA B. USO GLOBAL: EQUIPAMIENTO DOCEP\!‘I; = LA e hE‘ . }{7’; N i
SUPERFICIE: 5.066,37 m2 ST |
\FEDIFICIO  |USODETALLADO | SUPERFIGIE | ALTURA | SUB? A—
COMPUTABLE |\ 1t UIDA
(M2} oV ({COMWUTABLE
{(m2c)
1 ANTIGUAVIVIENDA [164.87 ( 164.87
2 COBERTIZO 214.71 1 429.42
3 RUINAS 0.00 (22.14) || 0
A PORCHE 274.48 | 0
5 ASEOS 43.00 I 43.00
6 DOCENTE 558.40 VARIAS 11551.83
7 COBERTIZO 101.98 | 101.98
a VIVENDA SIN USO 120.00 1 240.00
TOTAL 1477 .44 2531.10
RESTANTE() 2069.02 4055.18
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De los cuadros anteriores se deduce el escaso aprovechamiento materializado

en ambas parcelas, de aproximadamente un 40% sobre el total permitido por la

ordenanza de aplicacién en la parcela (Equipamiento).

En la actualidad el Colegio La Salle tiene en proyecto la ampliacion de las
instalaciones para convertir el colegio en un centro de alta categoria, con altas
prestaciones en sus usos docente, deportivo y de servicios. Para conseguir la
el mejor funcionamiento de conjunto se plantea la unificacion de todas las
instalaciones en la parcela A, de capacidad suficiente tanto para las
edificaciones como para los espacios libres y deportivos al aire libre previstos.

De esta forma la parcela B no es necesaria para la concrecion de los objetivos

que el colegio tiene previstos.

la trama urbana que rodea la parcela de referencia esta consolidada,
predominando las edificaciones residenciales con tipologias colectivas vy

unifamiliares.
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2.2. CONDICIONES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS VIGENBESMENTO N

INFORMANTE
La calificacion de la parcela, de acuerdo con las condiciones detalladas en el
Capitulo X de las Normas Urbanisticas vigentes -CLAVES DE ORDENANZA'Y

APROVECHMIENTO- y el plano P-2b —CALIFICACION Y REGULACION DEL

SUELO- es de Equipamiento Privado, con las siguientes condiciones de

aplicacion sobre la parcela (articulos 10.120 2 10.132): occenm DOSUMENTD e onery
Lol q-r,:

ACUERTQ AE{JF‘Tﬁ DO EOE

P?E?fﬁ&‘i&r Iﬂ 'Z.Q]ml or
“ SECCION 9. CLAVE 8. EQUIPAMIENTO. :L ?é‘i‘;f%:.p OT GENEH ‘:““

S
Art. 10.120. Definicién. Corresponde a los espacios destma% H%ﬂ‘i@ﬂ ; LH
de dotaciones, publicas o privadas, necesarias para el adecuado e : e

de la ciudad y que quedan reflejadas en la serie de planos
Calificacion y Regulacion del Suelo. RS
Art. 10.121. Parcela minima. En el suelo urbano la parcela minima sera: i
En dotaciones privadas: APROBANG 1H1714AL fw'T © POR

| ""H
. 2.500 m2 en nuevas parcelac:iones o la cata%i{ra'!; Ee&isfen‘ie ér es y li?E

"

menor que aquella. #ﬁﬁ"ﬂ“ h’im AP 10‘115.
) _ L
Art. 10.122. Otras condiciones de parcela No se fuan/ LT v

rrrrrr

de casco antiguo sera igual al fondo de parcela; en el resto sera libre.
Art. 10.124. Ocupacidn maxima de parcela. En el area de las claves de

ordenanza de manzana cerrada y ensanche sera del 100% de la superficie de
parcela neta; en el resto del suelo y en las unidades de ejecucion sera del 60%

de parcela neta, y en el Suelo Apto para Urbanizar sera la que establezca el
Plan Parcial correspondiente.
Art. 10.125. Superficie maxima construible. En el suelo urbano sera de 1,3

m2/m2 y en el Suelo Apto para Urbanizar sera de 1m2/m2.
Art. 10.126. Altura maxima de la edificacion. La altura maxima de la edificacion
sera de 2 plantas (baja + 1) con un maximo de 8m. Excepcionaimente para

centros de EGB y BUP se permitiran 3 plantas (baja + 2).
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lUso principal.
Art. 10.127. Uso dotacional. Permitido en todos sus grad%%é

una plaza de aparcamiento cada 75 m2 construidos.

arantizar

Art. 10.128. Uso publico comercial. Permitido en categorias 3% y 4° en edificio
exclusivo. Deberd garantizar una plaza de aparcamiento por cada 50mZ
construidos.

Usos complementarios.

Art. 10.129. Uso residencial. Permitido en la categoria primera con un maximo
de una vivienda de 150m2 de superficie total por parcela, siempre que se
destine a guarda y custodia de las instalaciones.

Como excepcion a lo anterior en parcelas de uso escolar y superficie superior a
1Ha se permitira la construccién de un nico bloque de 8 viviendas adosadas al

servicio del centro.

Art. 10.130. Uso zona verde. Permitido en todos sus grados.

Art. 10.131. Uso aparcamiento. Permitido en su categoria%%@lﬁ%h ‘Cbbiééﬂﬂb’c_ﬁ*”:f PEE
PL[TD L AYT D, IS S
y/0 uso publico). | 17 05, gF Y pnavIE i LEENTE

FH‘ 17 010,86,

Art. 10.132. Uso industrial. Permitido en edificio exclusivo.”t !

SUPERFICIE DE LA PARCELA: 5.066,37 m2
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA: 5.066,37 X 1,3 m2/m2 = 6.586,28 m2c

La gestion de la zona de actuacion es por actuacion directa, al tratarse de

suelo urbano consolidado no incluido en ninguiin ambito de ejecucion o gestion.

Por tanto, para su desarrollo, deberan redactarse dnicamente los oportunos
provectos de edificacion, que en todo caso deberan contemplar las obras

necesarias para completar la urbanizacién del frente de la parcela a la via
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Dentro de la parcela de referencia, dos de las edificaciones existentes
(edificaciones 1 y 8 del topografico adjunto) pertenecen al Catalogo de
Bienes Protegidos de las Normas Subsidiarias. Asimismo debe mencionarse
que se encuentra catalogada, con proteccidn estructural, la edificacion principal
del Colegio La Salle, situada frente a la parcela de estudio (edificacion 7 de la
parcela A del topografico adjunto). En dicho documento se recogen las fichas
individualizadas de estos dos edificios, que se adjuntan como anexo de la
presente documentacion. Se acomparian también fotografias recientes de
ambos elementos.
Ambas edificaciones se protegen en nivel ambiental, proteccion aplicada a los
siguientes elementos:
- “Edificios o elementos que reunen constantes tipologicas
caracteristicas de determinadas épocas constructivas o de areas de
la ciudad.

- Edificios situados en areas de calidad media 0 escasa, incluso en mal

ic re(inarkL PREARY MENTP o
estado de conservacion, que reu arkL FeunSt %

4,4 jE';'aul
URBANISHO GE %ZO 1",
E AL

.!"' "i.

interesantes. Madrid, ..
EL atChLTA Jf'ﬁ

- Espacios urbanos de calidad destacada.” EL JEFE DE;HR“*« LA o
DE URBANISME

*E;af aamcrog%

Dentro del nivel de proteccién ambiental, la pmtecmoﬁ”go?f?:;;__.

BIEN PROTEGIDO A-4. NIVEL AMBIENTAL. GRADO 1°.
BIEN PROTEGIDO A-6. NIVEL AMBIENTAL. GRADO 4°.

-".r
Rx.f

Las Determinaciones a aplicar sobre los elementos ﬁ,l'O‘lEQ ,,-,:‘]
g ﬂr i 3

sefialadas en el los grados de proteccion del Catélo&wsm 145 sigl.géntes:

N T 2N/
- Se permitiran obras encaminadas a adecuar*j_waiﬁdl igaciones a las

i T T P,

necesidades de habitabilidad y uso actual que no afecten a la

envolvente exterior aungue supongan la reestructuracion WAMANE REMABRID

DIRECCION QENERAL OE URBANISMO Y
del elemento. PLANIFICACION REGIONAL

2 8 NOV. 2005

Determinaciones para €l grado 1°: DOGUMENTO INFOR
- Se permitiran las obras permitidas en los niveles integral ¥ estru
INFORMANTE

ast como la reestructuracion.
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- Asimismo se permitira, previo informe favorable de la Direccion
General de Arquitectura, las obras de ampliacion que reGinan todas
las condiciones:

a) No implicar aumento de altura del elemento catalogado.
" b) No implicar aumento de ocupacion en planta cuyos efectos
sean visibles desde la via publica.
c) No existir determinaciones de proteccion de parcela contrarias
a la ampliacion solicitada. |
d) No rebasar la edificabilidad asignada por la ordenanza de zona

al conjunto de edificaciones finales en la pardg|eREsEnTE Dccuwjﬁm UE IRETO °

UEEDG;EE;{'EPFL A
L!FEBA r*;i Ku’
Eﬁfdn{i j rﬂ
; seCRATAR ‘ "i;".:lf "" hf’“C{
Determinaciones para el grado 2°: EL JEFE OF AREA FE 14 pot "
—= D J DE URBAN!SMO | CHISION

- Los bienes catalogados con esta proteccion podfaif Reegpuet

ademas de las obras permitidas para los grados anteriores, de{obt
de ampliacion, previo informe favorable de la Direccion Gernefa
Arquitectura, que den lugar a aumento de ocupacion en planta wsm[e

desde el espacio publico, siempre que reunan el rﬁs&qg:l@]qonqlpqugsmz PM :
PLEND DDLU AYTI. 7 (5044
17 05,81 ¥ ?’EQ-TJ"%'MH.'; LULHTE
CEN FERay 1710 0L

del grado anterior.

Determinaciones para el grado 3°.

- Los bienes catalogados con esta pmé irani-ser gbjeto,

ademas de las obras permitidas para los g ' ' r‘ es, de obras

de ampliacion, previo informe favorable.e eneral de

IIIIIIIIIIIII

Arquitectura, con aumento de altura pero sin aumento de ocupacion
visible desde espacios piblicos; sin rebasar la edificabilidad asignada

por la ordenanza de zona al conjunto de edificaciones finales en la
GOMUNIDAD DE MADRID

parcela y siempre que no exista una protecciéon de la parcela que lo

ENNRAL DR URBANSMO Y
impida. DIREC H%me X GIONAL

L

Determinaciones para el grado 4°;

- Los bienes catalogados con esta proteccion podran sereDh

INFORMANTE |
de las obras permitidas para los grados anteriores, de obras” de
ampliacion, previo informe favorable de la Direccién General de

Arquitectura, con aumento de altura y ocupacion visible desde espacios
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publicos; siempre y cuando concurran las circunstancias restantes de

edificabilidad suficiente y de ocupacion de parcela.
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E]_ Ljd:ﬁh;ﬂi ;LJ)} BARA H,F ta oo SOCUMENTO INFO

(REK Gaeaynian 40 33308, de B4 juiio}

3.1. JUSTIFICACION Y DESCRIPCION . ;Pussﬁm”‘“"

1-’ P _‘i ,i'

La conveniencia y justificacion de la modificacion’ {auntuat propuesta viene

determinada por la concurrencia de una serie de factores%mma son:

A) El crecimiento del municipio desde la aprobacion de las Normas Subsidiarias
en 1994 se ha venido desarrollando progresivamente de forma que en la
actualidad la capacidad del viario del casco urbano es insuficiente, debido
principalmente a que como elemento de centralidad es un lugar de obligada
circulacién y aparcamiento. Por otra parte la seccion de las calles es reducida

oues en las Normas Subsidiarias no se planteaba la ampliacion de las mismas

a fin de no desvirtuar la trama tradicional del Casco Antiguo\ 4 LwiAIALNENTE POR
AP ROD: ALTE
Por otra parte el crecimiento del municipio continua, prqduqiendme' de ’fmrm% *’; .
| DAL <
que los problemas de circulacién y aparcamiento 1éﬂn UéEI r%?ﬁtro urbanq se
EN FER .

agravan progresivamente. RiA,

En relacion con el trafico peatonal es lmport”ante séng ( quel}
xﬂ L\
citados van en detrimento de la adecuada dlmensu!m ;

tratamiento de las mismas, para conseguir los d

oblemas

del correcto

#0s peatonales

con calidad ambiental.
Estas circunstancias ha provocado qfie a dia de hoy deban plantearse
mecanismos para regular el trafico y por otra parte para dotar al centro de
Grifion de una cantidad suficiente de plazas de aparcamiento publico y privado
que de cabida a los crecimientos actuales y previstos en el futuro.

Algunas de las actuaciones gue se estan ilevando a cabo en la actualidad son
las siguientes:

- Creacidbn de un aparcamiento publico con capacidad para
aproximadamente 65 vehiculos en el denominado Area de
Centralidad.

- Obras de renovacién y mejora de la pavimentacion del casco antiguo.

- Estudio de la circulacion del municipio a fin de optimizar su
funcionalidad.

8p
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_mecanlsmn de regulacion del tf@{l;ggEmo INEG

S . £l. TECNICO
La creacion de aparcamiento pﬁblicb’ en zbnas 'estratégicas del casco es
de las medidas que se plantean como necesanas para ‘contribuir a la mejora
del funcionamiento del centro urbano, ya que se cansngue un dobie objetivo: la
evidente dotacion de plazas de aparcamiento y la consecuente transformacion
de determinados tramos viarios en los que puede suprimirse el aparcamiento
en superficie y por tanto mejorar el trafico rodado y peatonal.

La parcela de referencia se considera, en relacion con la consecucion de esfos
objetivos perseguidos, idénea para la ubicacién de una zona de aparcamiento
publico con las caracteristicas y capacidad necesarias para resolver
adecuadamente la demanda de plazas de aparcamiento sefialada
anteriormente. Este planteamiento se concreta en la presente propuesta por
una parte mediante la imposicion, como carga de urbanizacion para el
desarrollo de la parcela, de la ejecucion de un aparcamiento subterraneo de
3750 m2c¢ de superficie con capacidad para aproximadamente 150 vehiculos.
Por otra parte se convenia que del total de estas plazas, una parte se destinara
a cubrir la dotacion de las viviendas a ejecutar (1 plaza por vivienda segun Art.
10.15 de las N.U. y 1,5 plazas por cada 100m2c o fraccién segun Art. 36.6.c)
de la LSCM), siendo el numero de plazas que exceda del del numero de
viviendas resultantes de cesion para el Ayuntamiento, para destinarse a plazas
de uso publico. En base a lo expuesto se estima el nivhe#d 0¥ plagasi de: &'amen PaR

PLENG OLL AYTo. 71 FUoHA
al Ayuntamiento en 90 unidades. 17,805,045 Y 75300 1CHAL TTE

EN i'FF:‘u 1?".?.3;55‘

B) En segundo lugar, se justifica la propuesta

la escena urbana y preservar las edificaciones o

Actualmente las dos edificaciones pmtegldzgsﬂse SRoyeffan e estado de

abandono y consecuentemente en fase de deteﬁ@\rﬁypmig;ésw _Esto es debido

L
principalmente a la falta de capacidad financiera de la propiedad para acometer
la deseable restauracion de dichos elementos. Otro motivo es la compleja

adaptacion de estas edificaciones a usos docentes en una parcela alejada de

las zonas administrativas de! centro, cuyo uso podria ser el (nico posible en las

circunstancias actuales.

BD
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La escena urbana actual es diferente en relacion con ambos biengduMedTo Incor
edificacién situada en la calle Mayor presenta dos fachadas de intagggglgsrorte
INFOEMANTE
alineada por su exiremo con las que configuran la alineacion de esta calle, y la

oeste que recae sobre un pequefio espacio libre arbolado situado en el interior
de la parcela, que delimita con la calle Mayor con un cerramiento diafano de
cierto interés por contribuir a la visualizaciéon adecuada del conjunto. La ofra
edificacién queda en una posicion de borde muy cercana a la confluencia de
las tres calles a que da frente la parcela, con un retranqueo insuficiente para su
correcta implantacién como elemento singular de cierto interés tipologico. El
cerramiento que presenta es también inadecuado para su correcta
visualizacion, compuesto por un muro de fabrica enfoscado y pintado, ciego en
toda su altura, de aproximadamente 2 metros. Esta zona de |a pargﬂgcg&sultgh o FJE oaw

ACUERDG AL OFTH 00 = {0
por su opacidad, inadecuada desde el punto de vista de |a escena urbans l"("qﬁ D}Kll ,l
3 l 2
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Con la propuesta se trata de preservar los valores de ambos blen%’%p@? | ’1@&&&,. 233105, de 6 do juik
=T

la escena urbana. Se plantea una alineacion que libere como espacio b
todo la zona oeste de la parcela, incorporando, como equipamiento pﬂblicé_‘: .
cesion, la edificacidn catalogada. Se convenia ia obligacion de preservarif*.pdf
parte del Ayuntamiento de Grifion, dicha edificacion, -que; sedestinara, ﬂmguﬂl [1?
uso dotacional de caracter publico. La proteccion dé“ Ia edﬁi%am& S(el t?r{tqrﬁo

an Hu

se recoge en la ficha modificada de! elemento protegjdo Am A 1714 US.
PP TARITA,

e c:n Antiguo,

estableciéndose la obligacion de su rehabilj cuon‘*man?té éhdo en todo caso Y

como minimo, mediante la oportuna restauracion, las fachadas norte y oeste.

;:‘1 | - [ ale -
"1 o i A

Ademas, con objeto de preservar el entorno se protege parte de la parcela,

recogiendo esta proteccion en la ficha modificada del elemento protegido A-6.

También cabe mencionar gue con el planteamiento propuesto, al retrasar la
alineacion de la parcela por sus fachadas sur y este se mejora la calidad
ambiental de la trama urbana, credndose un espacio viario para la ejecucion de
una rotonda que contribuye a la regulacion del trafico en un punto estratégico

del centro urbano y generando un espacio libre adecuado para la zona,

BD



actualmente muy congestionada. Liberando este espacio se incrementa la

puesta en valor del edifico principal del colegio, de alto valor arquitectonico.

C) Por ultimo se incluye, como medida de orden social y a pesar de tratarse de
una dotacion privada, la obligacion por parte del Colegio La Salle, de
contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la cantidad y
calidad de las dotaciones que se suprimen. Esta medida se lleva a cabo
mediante el compromiso de ejecucion, en los plazos que se sefialan en el
Convenio Urbanistico de desarrollo de la parcela, de las edificaciones
necesarias que suplan las instalaciones con que actualmente cuenta el centro
en la parcela de referencia. Estas nuevas instalaciones se van a llevar a cabo

en la zona sur de la parcela principal del colegio.

Todos los compromisos expuestos, para el desarrollo de la parcela objeto de
modificacion, se materializan en el Convenio urbanistico que forma parie

inseparable de la presente modificacién puntual.
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3.2. CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS NORMA

MODIFICADAS PUNTUALMENTE

EL PRESENTE PDPUI‘tﬂ”W"‘"! UF ’WE JETD DE

ACUERDD &) JGF?T!- e i

unaw:&m 2 l &
Eﬁ?dr.ﬁﬁ iﬁi ﬁ }t rmﬁ
L UEDH "5"‘ D i o -‘l.. HiICO
El JEFE ”"*L -*IFEE#& '.} 5,:-1 eI

DE URB NSNS - ” 210N

S(P’§: : I"ﬁil ﬁfﬁié' Am f.:fsi fUiiﬂlJ
e

De las condiciones de ordenacién que se proponen y que se sefialan en los.

planos que forman parte de la presente modificacion, se obtienen las slgmentes o

superficies y usos:

"_. '.: - . -
-"q. - T o .. . .
=
-
- -
= a F

SUPERFICIE DE LA PARCELA 5.066,37 m2

DESTINO DEL SUELO ORDENANZA DE COMUNIDAD DE MADRID
APLICACION e AL o8 Lra

PUBLICO DE CESION ESPACIO LIBRE 1.047.61 2 8 NOV. 2005

PUBLICO DE CESION EQUIPAMIENTO 174.31 SOCUMENTO INFO

PUBLICQO DE CESION VIARIO 381,91

EL TECNICO™ 7 A

TOTAL SUELOS DE CESION |1.603,82 m2 v
PRIVADO CASCO ANTIGUO 3.462,55
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (*) 4.702,80 m2c
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS BAJA + 1
NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS (**) 61 viviendas

(*) Se obtiene por aplicaciéon del parametro de fondo maximo edificable y

nimero maximo de plantas. No se incluye la superficie vividera del espacio

bajo cubierta al no computar, en aplicacion de lo establecido en las Normas

Urbanisticas.

(**) Se obtiene considerando viviendas de 100 m2¢ y un aprovechamiento (no

computable a efectos de edificabilidad) del espacio bajo cubierta de un 50% del

de la planta inferior.

| as condiciones de aplicacion de las distintas claves de ordenanza de suelo

urbano para los distintos usos publicos y privados resultantes de la

modificacion propuesta, se establecen en el Capitulo X de las Normas

Urbanisticas vigentes

que se concretan en las siguientes secciones y arti'@]ui S ey ',,51 %: g |

—~CLAVES DE ORDENANZA Y APROVECHMIENTO-

nang (a1 IALIHERTE POR

"l FFFHA




Seccion 2. Clave 1. Casco Antiguo.

Se regula por lo establecido en los articulos 10.4 a 10.24 de las Normas
Urbanisticas con la precision en el articulo 10.12 referente a altura maxima que

sera de dos plantas (baja + 1) mas aprovechamiento bajo cubierta.

Seccion 8. Clave 7. Parques y zonas verdes.

Se regula por lo establecido en los articulos 10.107 a 10.119 de las N@fiR@%p oe MaDRID

Urbanisticas. SIRECCION GENERAL DE URBANISMO
o1 ANIFICACION REGIONAL

2 8 NOV, 2005

Seccion 9. Clave 8. Equipamiento.
DQCUMENTO IN
Se regula por lo establecido en los articulos 10.120 a 10.132 de las Normas

. =L TEGCNIDO
Urbanisticas. NED /6

La gestion de la parcela de actuacion se realizara, por tratarse de un suelo

urbano consolidado no incluido en ningtin Ambito de ejecucién, redactando los
siguientes instrumentos de desarrollo, al margen del Convenio Urbanistico que

se tramita conjuntamente con la modificacion puntual de las Normas:

Proyecto de Reparcelacion: a efecto de establecer el reparto de beneficios y
cargas de la ordenacion resultante asi como la materializacion de las cesiones

de suelo para equipamiento, espacios libres y viario, todos ellos de destino

publico.

Proyecto de Urbanizacion: donde se concretaran las obras necesarias para
dotar a las parcelas resultantes de todos los servicios urbanos, incluyendo el

tratamiento adecuado de los espacios libres ptblicos.

Proyecto de obras de edificacion, que defina las obras de la edificacion sobre y

bajo rasante asi como las de actuacién sobre los edificios a preservar.
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LCOMUNIDAD DE MADRID

RIRECCION GENERAL DE LURBANI
PLANIFICACICEIH REGIONALSMO Y

3.3. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

La modificacion propuesta, en la medida que sustituye un sue
equipamiento privado por otro de uso caracteristico residencial, y en relacion
con el Art. 29 d) v 25.1 ¢) del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo
de la Ley del Suelo y Ordenacion urbana, RD 2159/1978, debe contemplar el
incremento de espacios libres requerido por el aumento de poblacion, a razon
de, al menos, 5 m2 por habitante.

En la modificacion propuesta se da cumplimiento al citado requerimientc con

la obtencidn de un espacio libre pablico de 1.047,61 m?EL F({p&\@:f Dgyﬁﬁgﬁlw OBIETO DF

viviendas x 5m2/hab x 3,25 hab/vivienda = 991,25m2). ﬁgggﬁgﬁé"ﬁp%m g Al j jrei

Pt
ElL SECRETYAR! u"_., J?JHSO
EL JEFE EIE a;ﬁrﬂi TE, :w; {ON

Por otra parte, en relacién con las determinaciones sobre '-*a .-u i ;dﬁ juiio)

supone, tal como se ha sefialado en los puntos anteriores, una dlsmmu '
la superficie construida de la parcela respecto de la que le mrresponde

actualmente, por lo que no conlleva, (en caso de considerarse de aplicacion los

estandares minimos para redes generales en el planeamiento general vigente

no adaptado a dicha ley en este supuesto) incremento g la §yp§rﬁqi¢ﬂqt§ﬁy§!?r o2

para redes generales, ya que éste se determina Gnicarfiehtd eh:funeian deFIes ST
17.0S.04 Y PROYVIS Y, LLlETE
metros cuadrados de superficie edificable de cualqmer Lﬁo FESiA 171505,

consolidado y en los sectores de suelo urbamzabl Ctoriz
rr;eE:llda que se cambia la
calificacion de la misma, el cumplimiento de la reserva de suelo para redes
locales, que es, segln el articulo 36 de al menos 30 m2 de suelo por cada 100

metros cuadrados edificables de cualquier uso. En la presente propuesia se

ha considerado para la zona de actuacior

cumple esta reserva segun los siguientes calculos:

- Superficie edificable maxima: 4.702,80 mZc
- Reserva de suelo minima para redes locales (30m2s/100m2c):

1.410,84 m2 o
B
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Reserva de suelo minima para red local destinado a espacio libre
publico (50%): 705,42 m2

Superficies de cesion de suelo para redes en la propuesta de

modificacion puntual. COMUNIDAD DE MADRID

Red local de espacios libres: 1.047,61 m2 > 731,90 mg_ . . . GENBRAL DE URBANISMO Y

- Red local de infraestructuras (viario ptblico): 381,90 m2 PLANIFICACION REGIONAL

2 8 NOV. 20

DOCUMENTO |

- Red local de equipamiento: 174,31 m2
-  Total redes locales: 1.603,82 m2 > 1.410,84 m2
INFORMANTE

Por tanto se cumple la dotacion de redes locales en la modi

propuestia.

Por Udltimo cabe sefialar que en la memoria justificativa de las Normas
Subsidiarias actuales, Titulo 11i.29 punto 5.2.3., se hace referencia al sistema
de equipamientos de forma genérica, sin establecerse ningun calculo de
estandares minimaos para el municipio. Dnicamente se mencionan las zonas de
equipamiento publico reservado en el suelo urbano y urbanizable sin concretar
su uso especifico ni su superficie concreta, sefialandose la prevision de las
Normas de salvaguarda y mantenimiento del uso publico actual, posibilitando el
cambio de un tipo de equipamiento a otro, manteniéndose la compatibilidad de

los equipamientos publicos y privados.
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Para la tramitacion del expediente odlﬁcamél*i‘“‘ﬁiﬂﬂﬁﬁl cluyendo el

Convenio Urbanistico adjunto) se estara arlg__ln_d;cadq en los articulos 57 y 67
de la Ley del Suelo 9/2001 de la Comunldaddemadrld De forma resumida se

procedera como se indica a continuaciéon:

- Aprobacion inicial adoptado por el Pleno del Ayuntamiento.
Publicacion en BOCM y periddico de maxima difusion.

- Informacion publica (minimo un mes desde publicacion). Periodo de
alegaciones. Simultaneamente deben solicitarse los informes de
organismos que por razon de la posible afeccidn de los intereses
pubiicos por ellos gestionados se consideren necesarios.

- Aprobacion Provisional municipal con las modificaciones que
procedieran en su caso. Si dichas modificaciones significasen un
cambio sustancial en el documento aprobado, se abriria un nuevo
periodo de informacion pablica y requerimiento de informes.

- Remision del expediente completo incluyendo los informes favorables
emitidos por los organismos sectoriales, a la Consejeria de
Urbanismo de la Comunidad de Madrid para su aprobacién definitiva.

ARPROTATT HITIALMENTE PD

PLELD 850 AYY >, "I TECH:®

P70, 00 ¥ PRIV TUL M LMENTE
3.5. CONDICIONES AMBIENTALES e

- -LJQL ':Lun‘ Thic LA,

J'I

En el desarrollo de la parcela objeto de la preSente\nm r;lon Huntaal, tendra

F
L

en cuenta todas las condiciones recoquas an;:"f“*. xé")m acustico de fecha
mayo de 2005 denominado “ESTUDIO ‘fs.c; :lgqj A MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIA 1AS X' PARCELA DELIMITADA
POR LAS CALLES MAYOR, INMACUILLADA Y AVENIDA DE PORTUGAL.
GRINON. MADRID.” Asi como en el informe emitido sobre el mismo por el
Servicio de Calidad Atmosférica de la D.G. de Calidad y Evaluacién Ambiental
de la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

Particularmente se tendran en cuenta las siguientes medidas correctoras:
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- La fachada oeste de la futura edificacidn residencial dispondra de
cerramientos cuyas caracteristicas constructivas garanticen un
aislamiento bruto a ruido aéreo de al menos 17 dBA, de forma que en
el interior no se superen los niveles sonoros establecidos en los
criterios de calidad acustica interior (Art. 13 del Decreto 78/99) fijados
en 35 dBA durante el periodo Dia y en 30 dBA durante el periodo
Noche.

- El uso final a que se destine la edificacion protegida situada al oeste
del ambito debera ser compatible con un area tolerablemente ruidosa
(Tipo 1H).

- En el plano de zonificacidén acustica se ha asignado una sensibilidad
Tipo Il a la mayor parte de los espacios libres, salvo los primeros 7 m
hacia la Avenida de Portugal, calificados como area de Tipo lll. Se
debera tener en cuenta esta delimitacién a 1a hora del disefio final de

estas zonas verdes.

Asimismo se tendran en cuenta las recomendaciones adicionales de caracter

general recogidas en el punto Xl del Estudio Acustico.
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