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Modificacion Puntual | (MP-004/08) de las NNSS de Grifién en terrenos del Canal de Isabel i

1. INTRODUCCION Y OBJETIVOS

El presente informe se emite en cumplimiento de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de
Residuos de la Comunidad de Madrid, que recoge en su Titulo VI, Articulo 61 las siguientes
especificaciones:

- Entre la documentacién a aportar en la tramitacion de los planes urbanisticos debers
incluirse un Informe de caracterizacién de la calidad de! suelo en el ambito a
desarrollar en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos.

- No se podrén ejecutar desarrollos urbanisticos en los ambitos que incluyan suelos
contaminados.

Debido a que en el ambito de aplicacion, UE-30 en el municipio de Grifion, se prevén
cambios de usos, se pretende con este estudio detectar indicios de contaminacion en los
suelos. Los resultados obtenidos se utilizaran como blanco ambiental para caracterizar la
situacion predperacional. Este blanco ambiental puede servir con posterioridad como base
de comparaciéon en el caso de detectarse episodios de contaminacién, o de realizarse
nuevos estudios 0 auditorias ambientales scbre la calidad del suslo.

La caracterizacién de los suelos se ha realizado teniendo en cuenta los siguientes puntos:
- Contexto geografico, geolégico, edafologico, e hidrogeolbgico.

- Uso actual del suelo y del agua subterrdnea en el entorno: actividades desarroliadas,
iIngustria, zonas de especial interés ambiental.

- Estudio histérico del emplazamiento y sus inmediaciones: datos y cartografia
histérica, estudios de cambios morfologicos y de uso a partir de fotografias aéreas.

- Descripcion de las actividades que se va a llevar a cabo: identificacion de los

elementos potencialmente contaminantes. - 0" ES T INALMENTE EN

Anejo NI, Caracterizacién de Suslos



Modificacion Puntual (MP-004/08) de las NNSS de Grifién en lerrenos del Canal de Isabel 1]

2. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS

Delimitacién del Ambito

La delimitacién del ambito de la modificacién propuesta es andloga a la delimitada por la
UE-30 a, b y ¢, del planeamiento vigente, pero ajusténdose a la realidad parcelaria existente
con el fin de dejar fuera del ambito establecido en las NNSS a pequefias partes de parcelas
colindantes que forman parte de chalets existentes y que resulta innecesaria su inclusién. La

maodificacion de la delimitacion del ambito con respecto a las NNSS vigentes se concreta en
las siguientes areas:

1.  Se ajusta la delimitacion en el borde norte del Ambito a la realidad cartografica actual.

2. Se ajusta la delimitacion en el borde nordeste del ambito al limite de las parcelas de
propiedad del Canal de Isabel il.

3. Se recoge la totalidad del suelo de la calle Qlivar del Patron frente al ambito de
ordenacion.

4.  Se realizan pequefios reajustes en todo el perimetro del &mbito a la cartografia actual.

Ordenacién Pormenorizada del Ambito

La presente modificacién propone una nueva ordenacion pormenorizada de los usos en el
ambito de la UE-30, que mejora la del planeamiento vigente. Por un lado, amplia la parcela
donde se localiza la ETAP vy, por otro, redistribuye las parcelas para uso residencial
unifamiliar y las convierte en pequefios bloques multifamiliares para viviendas protegidas.
También ordena y, en su caso crea, las superﬁcies de cesion de equipamientos y zonas
verdes y red viaria y, por Gitimo, ensancha la calle Olivar del Patrén en el frente del ambito
de ordenacién para igualario con el resto de la calle.

TTRSA )T P ouIS T INALMENTE EN
' 2¢.08.20089
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Modificacion Puniual (MP-004/08) de Ias NNSS de Grifién en terrenos del Canal de Isabel 0

Clasificaciéon Pormenorizada del Suelo

Red viaria
La red viaria se compone de:

»  Una superficie de 6.182 m? correspondiente al tramo de la calle Olivar del Patrén al
oeste del ambito y por la cual se accede a la ETAP.

» Una superficie de 3.404 m® correspondientes al viario interior del ambito, y
prolongacion del paseo de la Atalaya, que lo estructura y enlaza con la trama urbana
existente en su entorno, calles del Tomillar y Amapolas.

»  Una superficie de 2.244 m* correspondientes a tres dreas de estacionamiento publico
que complementan al resto de superficie de red viaria y se apoyan, una en la calle

Olivar del patrén en su extremo norte y las dos restantes a ambos lados del viario
interior.

En total la red viaria suma una superficie de 11.830 m?, igual a la que establece las NNSS
vigentes.

Red de Zonas Verdes y Espacios Libres

Para el uso de zonas verdes las Fichas de las vigentes NNSS no contemplan superficie de
suelo alguna, y la modificacién prevé 10.201 m? superando en 7.984 m? respecto al
estandar de cesidn establecido en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid 9/2001.

Las zonas verdes comprenden cuatro parcelas:

»  Una superficie de 6.360 m*, situada en el borde sureste del &mbito ¥ que actia de
separacion entre el suelo urbano consolidado correspondiente a la urbanizacién

“Rosales I" y el equipamiento y una parcela de uso residencial del interior del Amhito
AONPROSRA0 POV ES [IHALK NTE EN
/oS DLENT @ ECHA 21.09.2009
» Una segunda superficie de 705 m? que rkmiz e Amaneila\\8dAsuelo urbano o .}
A .- é:-:-:;ﬂ:i u
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consolidado existente entre la calle Tomillar y la calle Amapolas.

>  La tercera superficie de 1.225 m?, que remata el borde del &mbito en contacto con el
suelo urbano consolidado v enlaza con el suelo no urbanizable comdn.

> Y la cuarta superficie de 1.911 m® localizada al norte del ambito entre la parcela

destinada a infraestructuras de abastecimiento donde se ubica la ETAP y una parcela
de uso residencial.

Red de Equipamientos Sociales

En cuanto a los equipamientos locales la Modificacion mantiene la superficie de suslo
destinada a equipamiento escolar definida por las NNSS vigentes y que corresponde a
8.480 m?, si-bien de acuerdo con lo establecido en el articulo 36.2.b) 2° de ia Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid 9/2001, se califica de forma genérica como “equipamientos” y

sera el ayuntamiento el que asigne el uso especifico, en funcién de las necesidades de Ia
zona.

Se iocaliza al sureste del ambito, rodeada por la franja perimetral de la zona verde que linda
con el suelo urbano consolidado.

Uso Dotacional para Infraestructuras No Viarias

Las NNSS califica de forma impropia como equipamiento la existente ETAP, cuando por su
finalidad, deberia haberla clasificado como infraestructura de abastecimiento o depuracion,
como exige ahora la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid 9/2001 en su articulo 36.2).
En la modificacion se recoge bajo la calificacién de infraestructura la superficie de suelo

ocupada por la ETAP y las infraestructuras que forman parte de la Arteria Aductora de
Campo de Pozos de Guadarrama.

La superficie total de la parcela de la ETAP es de 22. 398 ,m Sggqrgngg@q e Mm" .
superficie destinada a este uso por las NNSS vigentes. /% ‘
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Asimismo se califica como infraestructura energética el suelo correspondiente para la
localizacion del Centro de Transformacién de energia eléctrica que es de 50 m*®. Localizado

en el extremo mas sureste de la parcela de la ETAP.

El total de suelo destinado a la red de infraestructuras no viarias suma una superficie total
de 22.448 m*,

Residencial. Edificacion Multifamiliar de Proteccion Publica para Arrendamiento con
Opcién a Compra (VPPA-OC)

La modificacion propone una nueva redistribucion de las superficies de suelo destinadas a
uso residencial asi como un cambio de clave de ordenanza, estableciendo una nueva,

“Edificacion Multifamiliar de Proteccion Publica para Arrendamiento con Opciéon a Compra

(VPPA-OC)”, que adecue su regulacién a esta tipologia especifica de vivienda protegida.

NNSS VIGENTES fl MODIFICACION PUNTUAL
Superficie Superficie
Fonas edificable s"f;!:fie edificable
(m%e) : (m°e)
Superficie total del ambito 65.642 66.267
Superficie . : 14.775 14.775
lucrativa hasicanclal 23.107 (37 viviendas) ‘ 13:308 (195 viviendas)
Infraestructura
Shaciariniants 22.229 21.840 : 22.398 21.840
Infraestructura | 22.448
. energia \ 50 45
Superficie no eléctrica |
lucrativa Viario 11.830 | 11.830
Zonas verdes - 50.310 | 10.201 | 55 544
Equipamientos |
Sailalas 8.480 8.480

Esta zona se distribuye en cuatro parcelas a lo largo de la red viaria del ambito de

ordenacion.

La primera, de 2.713 m?, se localiza en el extremo noroeste del ambito lindando con una

parcela de zona verde.

PR yTAAE PG IS I TNALNENTE BN
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La superficie total de la zona de uso residencial es de 13.308 m?, que supone el 20% de Ila
superficie total. La superficie edificable adjudicada en esta zona (14.775 m“e) no se altera
con respecto a la establecida en las NNSS vigentss.

APROIATD P 0" ISIINALMINTE EN
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3. DESCRIPCION DEL MEDIO FisICO
3.1. LOCALIZACION

La Unidad de Ejecuciéon UE-30, con una superficie de 66.267 m?, se localiza en el extremo
mas noroeste del casco urbano de Grifion. Esta Unidad de Ejecucion limita por todos sus
lados con zonas urbanas ya consolidadas, con excepcion de su zona noroeste que limita

con suelo clasificado como No Urbanizable Comun.

S:tuamén de la UE-30 (en ju) dentro del término municipal y casco urbann de Grifi6n.

La UE-30 esta circundada por su lado mas occidental por la calle del Olivar del Patrén y en
por el suroeste se encuentra el Paseo de la Atalaya, que atraviesa el sector con sentido
noreste. En la actualidad el tramo que discurre en el interior del sector de este paseo de la

P07 | TR
Atalaya no se encuentra realizado, por lo que se corta en H gwlbjnqd;g %HUE 351 HE “ﬂ IDEQE N

LA s&c«frw
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B - o 59
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to aérea del entorno de la UE-30.
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Modificacion Puntual (MP-004/08) de las NNSS de Grifién en terrenos del Canal de Isabel I/

32 CONTEXTO GEOLOGICO Y RELIEVE

Las rocas sedimentarias constituyen el substrato geolégico del término municipal de Grifién,
en concreto estos sedimentos terciarios neogenos mitolégicamente son arcosas ocres
claras, que presenta una permeabilidad de baja a media. Las arcosas comenzaron a
depositarse en el Oligoceno y durante todo el Mioceno alcanzaron potentes espesores.
Estan constituidas fundamentalmente por niveles de arena gruesa, que en las facies del
borde de |la cuenca contienen cantos en diferentes proporciones, asi como bloques aislados
de piedra y pequefios niveles de arenas finas. Las facies contiguas hacia el interior de la
cuenca -arcosas arcillosas compactas rojas y arcosas pardas- presentan alternancia
irregular de niveles con gravas y bloques en matriz arenosa gruesa con niveles de gravas
finas y arenas gruesas.

Con respecto al relieve de la zona de estudio cabe destacar que la UE-30 se localiza entre
las curvas de nivel de 680 m sobre el nivel del mar al norte y 675 m sobre el nivel del mar al
sur. El tratamiento hipsométrico del ambito presenta una zona practicamente llana en el que
presenta en el norte alturas de entorno a los 680, en la zona central alturas de 678 m y en el
sur de 675 m. Con respecto a las pendientes se observa que la zona de estudio es

practicamente llana donde domina las pendientes en el 1y el 3 %.
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Modificacion Puntual (MP-004/08) de las NNSS de Grifién en terrenos del Canal de Isabel |l

3.3. CONTEXTO Y CARACTERISTICAS EDAFOLOGICAS

Para la determinacion de los tipos edafoldgicos y sus caracteristicas en la UE-30, se ha
optado por utilizar la nomenclatura y clasificacién de suelos de la FAO. Asimismo, para el
analisis e identificacion de las diversas asociaciones de suelo, se han seguido los estudios
realizados por el CSIC y editados por la Consejeria de Medio Ambiente, que dieron como
resultado el "“Mapa de Asociacion de Suelos de la Comunidad de Madrid (1990)”. De esta
forma todo el ambito de estudio se localiza sobre el tipo de suelo denominados Luvisoles
calcicos que presentan una textura arcillosa o franco-arcillosa, pobres en materia orgénica,

de permeabilidad media, alta retencién de agua y practicamente sin piedras en el horizonte
B.

Considerando el mapa agrolégico de la Comunidad de Madrid la zona de estudio se localiza
en la codificacion 3sc, que corresponde a tierras con severas limitaciones que reducen la
gama de cultivos y/o técnicas de manejo, estas limitaciones fundamentalmente son por un

lado por el poco espacio para la zona radicular y por la climatologia de la zona.
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3.4. CONTEXTO HIDROGEQOLOGICO E INVENTARIO DE PUNTOS DE AGUA

De forma general, la zona de estudio se localiza sobre la Cuenca Hidrografica del Tajo, pero
mas concretamente cabe desatacar que dentro de la UE-30 no se localiza ningan tipo de
cauce perteneciendo a la cuenca de escorrentia det Arroyo de la Pefuela, localizado muy
alejado al sureste del ambiio de estudio (1,6 km de distancia en linea recta,
aproximadamente).

Hidrogeolégicamente toda la zona de estudio dentro de la Unidad Hidrogeologica
denominada Madrid-Talavera o también conocido como acuifero del terciario detritico de
Madrid, por estar contenido en las arenas arcosicas qué se extienden entre la ciudad de
Madrid y la Sierra.

D 0™AIY P OIS NALMENTE EN
PLEITS_ FECHA 21.00.2008
RN AR A . |

Ansjo . Caracterizacion de Suelos ' 11



Anejo il. Caradlerizacién de Susios

DOVQPORSVSROSVCIRICOITRDICOETIEOSEPROOESOETOSOSOGISOEVYSGSIEGSEOOISGEOSIRTXEMEVPOIBSEEYS

Madificacion Puntual (MP-004/08) de las NNSS de Grifién en terrenos del Canal de fsabel Il

4. ESTUDIO HISTORICO DEL EMPLAZAMIENTO Y SUS INMEDIACIONES

El estudio histérico del emplazamiento se ha realizado considerando tanto datos histéricos
como siguiendo la evolucion de la zona mediante el uso de fotografias aéreas, en concreto

las fotografias de los afios 1956 (escala original 1:5.500), 1975 (1:5.500), 1991(a escala
1:56.500) y 2006 (1: 1:5.500).

La vegetacion original del término municipal de Grifion ha sufrido cambios histéricos de
considerables proporciones. La presencia de estas formaciones vegetales potenciales no se
dan en la zona, ya que histéricamente todo el término municipal de Grifién presentaba un
aprovechamiento agricola de cereal de secano. Sin embargo, la presién sjercida por los
usos urbanos en los ultimos afios, ha provocado la desarticulacion de este paisaje
tradicional, con la disminucién de las zonas agricolas.

La ocupacién directa de los usos urbanos, y el paulatino proceso de abandono, que ha
supuesto el incremento de las zonas de erial y matorral, fenémeno que ha sucedido en la
UE-30, que al localizarse en practicamente todo su perimetro circundada por usos
residenciales del casco urbano este uso tradicional ha sido suplantado por una cubierta
vegetal tipica de eriales, con la consiguiente colonizacién de especies adventicias, entre las
que destacan el cardo comun (Cardus carpetanus), el cardo borriquero (Silybum marianum),
la borraja (Borrago officinalis), el hinojo (Foeniculum vulgare), ia verdolaga (Portulaca
oOleracea), etc., asi como Anthemis arvensis, Lolium rigidum, Papaver rhoeas, y Polygonum
aviculare, Triticum asstivum, Cirsium arvense y Silene vulgaris.

Para un estudio histérico mas detallado del d4mbito se realizara una descripcion de las
caracteristicas del uso territorial en cada uno de los anos considerados.
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Usos del suelo en 1956

: - .J.'-.I. ! -
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Fotografia aérea del afio 1956 del UE-30 (escala original 1:5.500).
El sector se enmarca en rojo y en azul la zona de ubicacion de la actual ETAP

Como se observa en los usos desarrollados en el afio de 1956 son plenamente tradicionales
en consonancia con la vocacion agricola de este municipio en el ano que se considera. Se
observa que toda la superficie del ambito de actuacién, asi como los terrenos aledafios al

mismo, se encuentra con aprovechamiento de cultivos de herbaceas en secano.
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Usos del suelo en 1975

(A6 200 - 4 €89 L0y, ’-lk'

' _MIJ ;_ _-:j H‘ { *‘:.r:rjﬁ _: ,- ._' 4

.". : : @ - ey B . £ Mg il i } :':ﬁm....-.." Fs.
Fotografia aérea del aino 1975 del UE-30 (escala original 1:5.500).
El sector se enmarca en rojo y en azul la zona de ubicacién de la actual ETAP

En este ano se observa que los usos tradicionales han sido modificados en las proximidades
al ambito de estudio, ya que en diferentes zonas se van desarrollando diferentes
emplazamientos urbanos. De igual forma en el interior de la UE-30 se observa que se ha
producido en la mayor parte de su superficie un abandono de los usos agricolas que se

realizaban en el afio anteriormente considerado, con la generacién de nuevos caminos en
su interior.

i>4 1P IS NALAENTE EN
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Usos del suelo en 1991
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Fotografia aérea del an :5.500).
El sector se enmarca en rojo y en azul la zona de ubicacién de la actual ETAP
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En el afno de 1991 se observa que la tendencia del desarrollo urbanistico de los alrededores

del ambito se ve incrementada con la aparicion de nuevos sectores ya construidos.

En el interior de la UE-30 se observa que se empieza a desarrollar la ETAP con la presencia
de diferentes edificaciones. En el resto de los terrenos del ambito se observa que han

sufrido el total abandono de los usos agricolas.
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Usos del suelo en 2006

LR o o R S A I Y A
Fotografia aérea del afio 2006 del UE-30 (escala original 1:5.500).
El sector se enmarca en rojo y en azul la zona de ubicacion de la actual ETAP

l" &

En la fotografia aérea mas actual se observa que el desarrollo urbano entorno a la UE-30 es
el maximo de tal forma que tanto el este, oeste y sur del ambito limitan con los diferentes

recintos urbanos de Grifion.

En la zona interior del ambito de estudio se observa que los terrenos donde se ubica la
ETAP en este ano se estan desarrollando diferentes obras de adecuaciéon, que fueron
iniciadas en agosto del afio 2005. Como consecuencia de estas obras se observa que en las
zonas mas proximas a la parcela donde se localiza la ETﬁi’ﬁp{Qqept%lq bﬂc%rgltjlﬁgﬁ? EE
aridos para el desarrollo de las obras realizadas en las ins%lmﬁéne:s,@ tratamiento de agua
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No obstante, estos almacenamientos de aridos que se observan en la ultima fotografia

aérea (2006) no estan presentes en la actualidad, ya que fue adecuada toda la zona donde

se desarrolld esta acumulacion de materiales inertes, como se observa en las fotos

siguientes:
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Conclusiones de los usos del suelo

Del analisis histdrico realizado en la paginas precedentes se puede observa que la UE-30 en
el primer afo considerado presenta un uso iradicional con aprovechamientos agricolas que
en su totalidad eran de cultivos de herbaceas en secano, sin embargo en el esto del anélisis
se observa que el crecimiento del casco urbano de Grifion supuso el abandono de los usos
agricolas, de tal forma que los terrenos del Ambito pasaron a sustentar un erial en el que se
incremento la red de caminos.

o,

En el interior de la UE-30 se observa que las primeras instalaciones de la ETAP se observan
en el afio de 1991, observandose en el Ultimo afo considerado las obras de ampiiacién de
estas instalaciones, que como consecuencia se observa que en el resto de los terrenos del
ambito se localicen acimulos de aridos necesarios para el desarrollo de las obras.

No obstante en la actualidad los terrenos de la UE-30 no presentan ningun tipo de
modificacién como consecuencia de esta acumulacion de éridos, ya que los responsables

de las obras de ampliacion de la ETAP restauraron todas las areas afectadas por este
almacenamiento de inertes.
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5. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD QUE SE VA A LLEVAR A CABO:
IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS POTENCIALMENTE CONTAMINANTES

La modificacion puntual de las normas subsidiarias que se prevé en los terrenos de la UE-30
es €l uso residencial.

Los impactos sobre el suelo derivados de la aplicacion de la modificaciéon se van a deber,
principalmente, a la ocupacion de los suelos por edificaciones y las infraestructuras
asociadas a la urbanizacion de los terrenos (redes de conduccion y viario).

La pavimentacién de las vias y la constitucion de nuevos segmentos de la red de
saneamiento suponen la practica total eliminacion de las posibilidades de contaminacion a
los suelos exceptuando las zonas verdes y espacios libres que la ordenacién prevé. En
estos puntos existe riesgo de contaminacién por fertilizantes o fitosanitarios empleados en
las tareas de jardineria. Teniendo presente que su gestion se realiza por parte de los
correspondientes servicios municipales se puede establecer un riesgo para la salud humana
moderadamente bajo.

APROTATT P gvISIONALMENTEEN
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8. INVESTIGACION DETALLADA DE LA CALIDAD DEL SUELO

Del estudio del uso actual y pasado, asi como del andlisis de las posibles afecciones
derivadas de la aplicacion de la modificacién puntual propuesta, se desprende que no es
necesaria la realizacién de estudios de mayor alcance tanto en el presente documento como
en documentos posteriores, ya que no estéd previsto que en los terrenos del sector se
desarrolle ninguno de los siguientes usos:

»  Nuevos desarrollos industriales: La ordenacion del sector promueve exclusivamente
usos de tipo residencial.

»  Ambitos en los que se prevé un cambio desde uso industrial a otros usos. Los terrenos
del sector no han acogido ninguna actividad de tipo industrial.

No obstante, en los casos en que se prevea la implantacién de alguna actividad que pudiera
generar sustancias contaminantes se debera realizar previamente un muestreo en los

terrenos a ocupar para el establecimiento del blanco ambiental.
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CONCLUSIONES

La Modificacion Puntual de las NNSS de la UE-30 de Grifion prevé un desarrollo parai
los terrenos englobados dentro del mismo de tipo residencial.

El estudio histérico del emplazamiento realizado considerando tanto datos histéricos
como siguiendo la evolucion de la zona mediante el uso de fotografias aereas, ha
puesto de manifiesto que los usos agricolas que se observaron al principio del analisis
fueron abandonados paulatinamente dejando pasoc a la implantacion de eriales. De tal
forma que la UE-30 constituye un solar con vegetacion herbacea muy nitréfila rodeado
de usos urbanos de tipo residencial. Cabe destacar la implantacién de una ETAP que
es observa en el aito de 1991 y que en el dltimo afio analizado se observa que se

encuentra en plena fase de ampliacién de las instalaciones.

Ninguno de los aprovechamientos presentes en el ambito de actuacion en las décadas
estudiadas se incluye entre las “Actividades Potencialmente Contaminantes” del Anexo
[ del Real Decreto 9/2005, por lo que los riesgos derivados de la implantacién de los
usos previstos por el nuevo plan pueden considerarse nulos.

Los impactos producidos por la clasificacion y calificacion del suelo que se derivan del
plan futuro se van a deber, principalmente, a la ocupacion de los suelos por
edificaciones y las infraestructuras asociadas a la urbanizacion de los terrenos (redes
de conduccidn y viaric). Ademas de este impacto principal, también cabe citar la
presencia de zonas verdes y espacios libres, en los que puede haber un riesgo de
contaminacion por fertilizantes o fitosanitarios empleados en las tareas de jardineria.
Teniendo presente que su gestion se realiza por 'parte de los correspondientes
servicios municipales se puede establecer un riesgo para la salud humana
moderadamente bajo. ' '

Como resultado del presente estudio se desprende que no es necesaria la realizacion

de estudios de mayor alcance tanto en el presente decnme

. Al
posteriores, ya que no esta previsto que en jqs tefren

njo como en documentos

ninguno de los siguientes usos:
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» Nuevos desarrollos industriales; La ordenacién del sector promueve
exclusivamente usos de tipo residencial.

» Ambitos en los que se prevé un cambio desde uso industrial a otros usos. Los
terrenos del sector no han acogido ninguna actividad de tipo industrial.
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