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Por ofro lado, se ha constatado la ausencia en la totalidad del término municipal de restos

argueologicos de ningun tipo por lo que no procede catalogacion alguna.

IX. OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL ESTABLECIDOS

Los objetivas de proteccion ambiental que guardan relacion con el proyecto, son los que establece la
normativa de aplicacion, y que se resumen a continuacién (los objetivos de proteccion de los

aspectos tratados en los proyectos sectoriales se recogen en detalle en cada uno de ellos):

- En este tipo de actuaciones, se deberan incluir medidas para el ahoiro de agua potable, sin

existir limitacion cuantificada.

- Se debera regular la gestion de las redes de colectores y emisarios promovidas o

encomendadas por el Excmo. Ayuntamiento de Grifign de Madrid.

- Se deberan establecer medidas especificas de proteccion para animales y plantas existentes,
especialmente aguellas que figuren en los catalogos de flora en la categoria de arboles

singulares.

- Se deberan establecer areas de sensibilidad aclstica en funcién de logs usos caracieristicos,
tanto para ambientes exteriores como para ambientes interiores y garantizar el cumplimiento
de los correspondientes niveles sonoros ambientales fijados ¢ asociados a las diferentes

areas.

- Se deberan establecer medidas y acciones encaminadas a disminuir la contaminacion

luminica.

- Se deberan promover iniciativas encaminadas a la aplicacién de criterios compatibles con la

eficiencia energética y la utilizacién de combustibles progedentes pde il rG N AibEaLT b

menos contaminantes.

X. ESTUDIO INICIAL DE VARIABLES AMBIEN LEVANTES

A continuacion se analizan las diferentes variables ambiefitales que, bien por su importancia
especifica 0 bien por su fragilidad ante el proyecto concreto, adquieren especial relevancia en este
Estudic de Incidencia Ambiental. Se han utilizado distintos alcances para cada una de ellas ya que,
debido a las caracteristicas del proyecto, hay variables que adquieren gran importancia frente a otras
gue no son relevantes para el estudio, bien por no verse afectadas significativamente, o bien por no

estar presentes en el ambito de estudio. APPNBAND
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CALIDAD DEL SUELO

CALIDAD DeL SUBSUELO

Debido a la poca extension del ambito y, sobre todo, al uso bien documentado del tipo de actividad
desarrollado con anterioridad sobre la superficie de la parcela, se considera muy improbable que los
suslos presenten indicios de contaminacién segun Ley 52003 de Residuos de la Comunidad de
Madrid, de 20 de Marzo, debido a que la actividad principal de la fabrica de muebles se desarrollo
fundamentalmente en la parte occidental de la parcela, donde la mayor parte del suelo se encuentra

pavimentado por una solera de hormigon, evitando la posible contaminacion edafica.

Por otro lado y, a través del estudio sectorial de caracterizacion de |la calidad del suelo en la zona, se
determina gue l0s suelos no resultan incompatibles con el uso urbanc planificado, ya que las
analiticas de las distintas muestras analizadas, tanto de sustancias organicas como inorganicas,
dieron lugar a valores inferiores a los niveles de evaluacidén adoptados para el diagnostico de la
contaminacion. Unicamente en algunas de las muestras realizadas, el Cadmio y en menor proporcion,
el Zinc, dieron valores superiores a los limites, situacidén que se asocia a las condiciones naturales

propias y caracteristicas de los suelos presentes en la zona de estudio.

Por otro lado, durante el muestreo edafico no se tuvo acceso a la parte central de |la parcela, gue sirve
de almacén descubierto de bobinas eléctricas y otros materiales. En esta zona, por tanto, ho puede

establecerse un juicio sobre la existencia o no de contaminacion.

Las concentraciones obtenidas en las analiticas se podrian considerar los valores de blanco
ambiental del suelo, determinando la situacion actual del é’arnl::litt:::ﬂi Eﬂeﬂsﬂﬁio QM9 &N FRPMIGIgnes

naturafes. El uso residencial previsto para el area de estudio, tampeco @9 sugcefitiold dded producir

alteraciones en la calidad edéfica. LA SEC ETARIA

ALTERACIONES DE LA MORFOLOGIA

Respecto a las alteraciones geomorfolGgicas, geolégicas y ed rea de estudio, las

acciones susceptibles de causar impactos sobre dichas varigbtés, se limitan’a los movimientos de

tierra necesarios para el vaciado y posterior ubicacion de las futuras viviendas y las distintas

operaciones de excavacion y cimentacidn para su instalacion, asi como a las actividades

desarrolladas de la construccion de las infraestructuras asociadas.

Si bien estos movimientos seran importantes y alteraran geomortoldégicamente el terreno, esta
alteracion sera temporal ya que los propios edificios de viviendas futuras restituiran el modelado
original compensando la alteraciéon producida durante la fase de obras. No cbstante, cabe destacar
que las caracteristicas geomorfoldgicas del area de estudio no pueden determinarse como de
considerable valor natural. - A -PPUB- ADD
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CALIDAD DEL SUELO. CONCLUSIONES

Los posibles cambios en las caracteristicas del suelo del &mbito de actuacion como consecuencia del
desarrollo de la Modificacién Puntual propuesta, no modificaran fa calidad del suelo, unicamente

supone la pérdida de parte del material de subsuelo,

CALIDAD ATMOSFERICA

Debido a la escasa magnitud del proyecto, no se estima necesaria realizar un estudio de
contaminacion atmosférica detallado ya que el escenario futuro, respecto de la situacion actual
(alternativa cero), no implica la incorporacion de usos que incrementen significativamente las
emisiones de contaminantes atmosféricos en el ambito de estudio. La contribucion de los usos
previstos a la generacién total de emisiones a escala municipal se considera poco significativa y por
tanto, no producird modificacién alguna respecto a la calidad atmostérica actual.

No obstante se recuerda que la modificacion propuesta plantea la sustitucion de un uso industrial por
otro residencial, con lo gue se elimina la posibilidad potencial de desarrollo de actividades ligadas al

uso industrial, cuya aportacién a la contaminacién atmosférica si puede resultar mas significativa.

Puede concluirse por tanto, que la eliminacion de una actividad industrial cuyo desarrollo puede llevar
implicito afecciones atmosféricas, de caracter variable segln el tipo de industria establecida (emision
de particulas, gases contaminantes, etc.), trae consigo la mejora de las condiciones y calidad del aire

de la zona.

Como consecuencia de la actuacion proyectada, se produciran Unicamente aquellas emisiones
propias o asociadas a un uso antrdpico y enmarcadas dentro de un ambito urbano, tales como las
emisiones derivadas del funcionamiento de la calefaccion y A.C.5. domesticos, el aire acondicionado
o el aumento del trafico de vehiculos. No chstante, la aportacion de estos contaminantes atmosféricos

en un entorno urbano resulta despreciable a escala municipal y mas adn en el caso de qonsiﬂ%rﬂ su
»3) 05 "EIVISHINAL
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aportacion global a la calidad de la atmésfera en general.

£

t A SECRETA

CONTAMINACION LUMINICA

En el ambito de estudio, como consecuencia de la existencia ctividddes humanas yl_..-ﬂe la
ubicacién de edificaciones, existe un sistema de alumbrado publico. La modificacion del
planeamiento, aungue propone la incorporacion de nuevas zonas verdes y la construccion de nuevos
edificios de viviendas, no supone una reestructuracion significativa del viario que forma parte de la
zona de estudio y por tanto no derivara en un incremento significativo de la contaminacién luminica

respecto a la situacién actual. ~ APPOBADO
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Las medidas determinadas para patiar la afeccién luminica deberian establecerse a escala global vy
sistematica, ya que la aplicacion de medidas preventivas y correctoras en parcelas de dimensiones
tan reducidas como el caso que nos ocupa, apenas es perceptible sobre la calidad del medio

ambiente en general.

No se estima necesario, por tanto, realizar un estudio sectorial completo sobre esta variable, debido a

la escasa relevancia de las actuaciones en un entorno de suelo ya consolidado en el escenario actual.

PAISAJE

La propuesta de Modificacion Puntual implica una variacion de las caracteristicas visuales basicas del
paisaje, debido fundamentalmente a la construccion de nuevas edificaciones tras el derribo de las
actuales. Dentro de las caracteristicas visuales que se verdan modificadas destacan el color, 1a forma,
la textura y el espacio. €&l paisaje pasard de ser del tipo edificacion dispersa a paisaje de corona

periurbana.

Las actuaciones que se proponen en la Modificacién Puntual afectan a esta variable ambientai debido

principaimente a:

- Un cambic en los componentes bidticos del paisaje, por la introduccién de zonas verdes de

caracter antrépico y la eliminacion de vegetacion de crecimientp statusalg sin alteraciéfii ALMER I L

gz PLERD 0D7.08.08
- La alteracion del modelado paisajistico por la introduccion a Wﬁ%ﬁ entos (nuevas

edificaciones), que afecta al parametro forrma del paisaje. Las caradteristicas del relieve no
van a sufrir modificaciones relevantes.

- Disminucién de la capacidad potencial de alteraciones del paisg) ruydo o los olores.

- Meiora de las caracteristicas de fragmentacion, ya que el 10 de uso asegura el desarrollo

de actividades semejantes a las posibilidades del entorno (uso residencial).

Las modificaciones globales del paisaje serdn minimas, ya que en la parcela de estudio ya se han
alterado las condiciones naturales por la presencia de las instalaciones de una antigua industria, por
lo que no se considera necesario realizar un estudio sectorial especifico sobre el d::uaisaje, aunque si

APTBAT

avaluar como se vera afectado por la Modificacion Puntual. IN CiALMEN TF

CPuk PLENu 27.03.2007
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Tras la aplicacion de la Modificacion Puntual propuesta, es decir, en el €

TARIA,
RUIDO

Q, S€ prevé un
aumento del trafico en las dos vias identificadas como fuente de ruidos_ (M-404 y Avenida de Europa).
Tras la evaluacion desarrollada con los supuestos determinados, se prevén niveles de inmision que

seran inferiores a los 55 dBA Dia e inferiores a los 45 dbA Noche, excepto en la franja este de la

30D
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parcela, al igual que ocurria en el escenario preoperacional o actual. En ningln caso, se superaran

igualmente las 50 dBA Noche.

Se concluye por tanto la no afeccién en el futuro en la totalidad de las manzanas destinadas a uso
residencial, ya gue los niveles mas elevados previstos en el ambito (franja en la zona este), ocuparan
areas con usos menos sensibles que se localizaran ademas a modo de franjas o espacios de
transicién evitando la incompatibilidad por colindancia de usos y alejando las principales fuentes

sonoras préximas de las futuras viviendas del sector.

Entre el ambito de estudio y el Poligono Industrial La Estacién, ubicado al este, existe una zona de
transicién acustica formada por la localizacion de varias parcelas destinadas a zonas verdes,
infraestructuras urbanas y una restriccion de niveles sonoros impuesta para las industrias de primera
inea a los valores limite correspondientes con un uso Tipo lll. Todo ello, resulta efectivo para
garantizar la compatibilidad y colindancia de usos propuesta en relacion a los niveles de ruido

previsios.

El andlisis acustico determina la obtencién de niveles de ruido acordes con la legislacion aplicable,

concluyéndose:

s |as fuentes de ruido consideradas generaran en el interior del ambito niveles sonoros
compatibles con el uso propuesto, por Io que no se generardn afecciones acusticas

sobre la parcela de actuacion.

» ¢| trafico rodado asociado al desarrollo de la futura actividad no generara ningun tipo

de afeccidn aclstica sobre los terrenos colindantes.

De este modo, atendiendo al andlisis acustico realizado para la definicibn de ambos escenarios
(preoperacional y postoperacional), la situacion aclstica global es totalmente favorable a la

implantacién de los usos previstos a través de la Modificacion Puntual propdestag A ) D

IN, CJALMENTE
Puk PLENU 27.03.2007
LASECRETARIA,

W
o

los potencialmente generados durante el funcionamiento de la fabrica dgfiuebles (Moy en desuso).

GENERACION DE RESIDUQS SOLIDOS URBANOS

Como resultado de la Modificaciéon Puntual propuesta, se produciran residuos e vlgala diferente a

Se pasaré por tanto de la posible generacidn de residuos asociados a actividades industriales a la de

resicduos sélidos urbanos.

La nueva generacién de residuos a causa del desarrollo urbanistico (materia organica, envases
ligeros, vidrio, papel/cartén, textiles, madera, metales y escombros, principalmente) debé'ran ser
asumidos por servicios de recogida del Ayuntamiento de Grifién (Madrid). Los residuos de podas
procedentes de las areas verdes, se asimilan a urbanos, recibieﬁ?‘ii@lﬂrﬁﬁgg' f’gtfu@ﬂ’cﬁ “g’;ﬁ@s‘[ﬁn

que los residuos sélidos urbanos por parte del Ayuntamiento. LA SECRETARIA

B
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La propuesta de la Modificacion Puntual establece la disposicion en el ambito de un numero
aproximado de viviendas de 26. Estimandose una media de 3,25 habitantes por vivienda en el
municipio de Grifién, atendiendo a datos estadisticos publicados'', se prevé que las nuevas viviendas
alberguen aproximadamente 85 nuevos habitantes. El impacto del resto de nuevos usos propuestos

(zonas verdes) sobre el volumen de residuos generados, se considera despreciable.

Segun el Plan Nacional de Residuos Urbanos 2000-2006, la produccion media de RSU en Espafa es
algo mas de 1,2 Kg/dia 6 438 Kg/afio. Es decir que el total de nuevos residentes generarian 37.230
Kg./afio de RSU.

Atendiendo a los indicadores ambientales publicados por el INE:'

CANTIDAD DE RESIDUOS RECOGIDOS POR PERIODO Y CLASE DE RESIDUOS (KG./HAB/ANQ)

Ao 2004 Residuos mezclados™ | Papel y Cartén | Vidrio | Envases mixtos

Comunidad de Madrid 566,0 20,3 9.4 23,6

Por tanto, se estima que se generaran 48.110 Kg./afo de residuos urbanos mezclados, 1.725,565
Kg./afio de papel/cartén, 799,0 Kg./afio de vidrio, y 2.006,0 Kg. de envases mixtos. Todos estos
residuos generados deberan ser gestionados por los servicios de recogida municipal, suponiendo
gue en los equipamientos existentes se mantiene el mismo volumen de generacion de residuos que el

actual. LYY SADS s dd bl QNALMERTE
FO« FLERD, B7.08.08

LA SECRETARIA
IMPACTOS SOBRE LA POBLACION \Q, .!f

MEDIO SOCIOECONOMICO

Se estima gque los cambios que introduce el planeamiento respecto.ee la situacion actual (“alternativa
cero”) son considerados positivos en cuanto a las afecciones sobre el medio socioeconomico. Estas
mejoras que introduce el planeamiento respecto de la situacion actual residen en unificar la
calificacion del suelo, para de esta forma armonizar los volumenes edificatorios resultantes con los

existentes en la zona. Es por tanto que de manera indirecta el cambio a un uso residencial puede

APPOBADD
IN.CIALMENTE

PUR PiENy 27.03.2007
LASECRETARI A,

provocar un aumento en la poblacion del municipio.

"' Censo de pablacion y vivienda. INE, 2001.

12 |nstituto Nacional de Estadistica, 2006.

'3 Se definen como aquellos residuos domésticos generados en los domicilios partictilares, comerciosstficinas y servicios, vias
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Otro de los aspectos del medio socioecondmico que se va a ver afectado en este caso de manera
directa es la construccién de viviendas, que da respuesta a la necesidad actual de la poblacién, que

aumenta con el paso de los anos.

La propuesta no altera la funcionalidad y el disfrute del sistema de las redes de infraestructuras, ya
que se encuentra en un dmbito ya consolidado en la actualidad y con unas redes de infraestructuras
que hacen viable la solucién propuesta. Las zonas verdes dotan al area residencial de mayor valor
para la poblacién, en cuanto a la mejora de las condiciones de calidad de vida, en especial para el
sector infantil v el grupo de edades mas elevado. La Modificacién Puntual propone entre ofras

medidas, aumentar estas zonas verdes en 625 m-,

Por dltimo, cabe destacar un dltimo parametro que es la actividad de la poblacién. Por la eliminacion
del uso industrial en la parcela, la creacidén de puestos de trabajo como consecuencia de la puesta en
marcha de nuevas industrias, va a verse eliminada de manera directa. Nos obstante, recordamos que

la industria que estuvo en funcionamiento en el ambito de estudio, cesé su actividad en el afio 2000.

SALUD HUMANA

A través de diferentes estudios se ha constatado la relacién existente entre la contaminacion y los
efectos para la salud. Los aumentos en la contaminacién del aire se han ligado a afecciones

pulmonares y cardiacas en grupos de riesgo y personas especialmente vulnerables.

El balance de efectos sobre la salud humana del proyecto debe ser objeto de analisis ya que se va a
introducir una modificacién respecto a la calidad del aire tanto por emision de materia como de
energia (ruido). A continuacién, se pasara a analizar la propuesta desde el punto de vista de la salud
humana, sin ser necesario realizar un estudio sectorial especifico ya que se estima que la

envergadura del proyecto no |o requiere.

Tal como se detalla en el apartado de calidad atmosférica, las emisiones a la atmdsfera variaran
ligeramente en cuanto a tipologia en el caso de llevarse a cabo el planeamiento urbanistico previsto
respecto de la alternativa cero (situacion actual). Dicho cambio o modificacién de emision no es

significativa a escala local o municipal por lo que no se estima sl diché v fb[HéH W 5 a ener

_ FoR PLENO 7.08.
repercusion sobre la salud humana.
L p SECRETARILA
De igual modo, el estudio acustico indica que no va a existir ninguna afeccior ' sociada a la

de |os residentes que lo ocupen.

Por otro lado, el incremento de zonas verdes dara lugar a dos aspectos que influyen positivamente en

la salud humana;

= Se producirdn aspectos positivos sobre la salud fisiolégica como consecuencia del efecto

fotosintético de las nuevas zonas verdes. Se produce un incrirpgﬁ%_ Elﬁ ﬁnuevas superficies

dedicadas a zonas verdes con respecto a la situacion actual._' IN.CHALMENTE
Puk PiLENU 27.03.20
LASEGREFARTA.
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Positivo
Incorporacién de zonas verdes Permanente COMPATIBLE

Corto plazo

Las acciones del proyecto ademas de dar origen a un cambio en la tipologia del suelo {(de industrial a

residencial), generaran entre otros 10s siguientes impactos en las caracteristicas actuales del mismo:

»  Modificacion de su morfologia: movimientos de tierras, producidos en la fase de obras. Los
movimientos de tierras seran paliados al finalizar la fase en que se producen, ya que se

utilizaran los materiales extraidos para el rellenc posterior.

= Pérdida de recursos edéficos y recursos geoldgicos. Se considera un impacto moderado
sobre el medio, ya que se produce la pérdida de parte del suelo y de los materiales ubicados

en el subsuelo (tierras).

=  Alteraciones de la calidad del suelo en fase de obra, producidos por las labores de

mantenimiento de la maquinaria. Dicho impacto desaparecera tras la finalizacion de las obras.

* Posible contaminacion del suelo por la utihzacion de fitosanitarios en el mantenimiento de las
zonas verdes. Este impacto se minimiza aplicando medidas preventivas encaminadas a un uso

racional de los fertilizantes empleados.
pyrwR 07.08.08

NETRbAO. que seran

FOx
»  Durante la fase de cbras, se produciran alteraciones de las pentgeriéd

devueltos al estado original tras la finalizacion de dicha fase.

Las actuaciones gue se proponen en la Modificacion Puntual, se considergr qQgelaciones de suelo

urbano, creando nuevos edificios residenciaies y espacios verdes que n un impacto sobre
la calidad del suelo, resultando de consideracion unicamente la pérdida de matenal. La valoracion de
este impacto se considera moderada, ya que depende del establecimiento de medidas preventivas y

buenas practicas de obra que minimicen la afeccidn sobre |0s recursos geoldgicos.

Por dltimo, |la incorporacion de nuevas zonas verdes supone al mismo tiempo un cambio en las
caracteristicas del suelo. La incorporacion de vegQetacidon asociada a estas areas afectara
positivamente a las propiedades del suelo, ya que favorecera la fijacion de nutrientes al mismo, la
aportacion de materia organica y reducira al mismo tiempo la pérdida de suelo debido a la erosion,
Por todo ello, este cambioc se considera como positivo ya que favorece una mejora de la calidad del

suelo en determinadas zonas del ambito de estudio.

APPOBADD s

IN, CIALMENTE -

PUR PLENU 27.03.2007
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RESUMEN VALORACION DE IMPACTOS

ACTUACIONES DE PROYECTO

Demolicion de las edificaciones actuales

VARIABLES DEL MEDIO
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Construccion de nuevas viviendas

Incorporacion de zonas verdes

Leyenda:

Positivo .
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Xil. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS PARA MINIMIZAR
IMPACTOS

£l objetivo de este capitulo es definir y describir todas aquellas medidas tendentes a evitar, minimizar,
corregir o compensar los impactos moderados identificados en el capitulo anterior (situandolos en un
nivel compatible), o a reponer los posibles elementos afectados como consecuencia de la ejecucion

de la actuacién proyectada.

De la misma forma y en relacién con impactos compatibles, también se incluyen en este capitulo,
referencias a aquellas recomendaciones y buenas practicas de operacion de posible aplicacion,

tendentes a minimizar ¢ anular dichas atecciones, por leves que sean en origen.

CALIDAD ATMOSFERICA

Se estima conveniente realizar una serie de recomendaciones encaminadas a asegurar y garantizar

la calidad del aire en el ambito de estudio:
Se recomienda que se vigile el cumplimiento de la legislacion vigente relativa a:

»  Emisiones con arigen en el tréfico rodado. En concreto, las medidas que deben adoptarse
contra la contaminacion atmosférica causada por tas emisiones de los vehiculos de motor
(Directiva 98/69/CE; Directiva 39/96 def Parlamento Europeo y del Consejo).

» Niveles de inmision. Keal Decrefo 1073/2002, sobre evaluacion y gestion de calidad def aire

ambiente, en relacion con el SO,, NO,, NOX, particulas, Pb, Benceno y CO.

Durante el movimiento de tierras, si éste coincide con periodos secos, se deberd evitar la generacion
de polvo y particulas a la atmdésfera. Para ello, se regaran los caminos de obra sin revestir mediante
aljibes y/o mangueras, asi como las tierras que vayan a ser removidas y sean susceptibles de

producir polvo.

A continuacion se incluyen las siguientes recomendaciones especificas para las nuevas edificaciones

vy su trafico inducido, principalmente encaminadas a reducir la contaminacion atmosférica mediante:
» utilizacion racional de la energia

= incorporar al proyecto de ejecucion las medidas de ahorro y eficiencia energética que no
comprometan la funcionalidad del mismo, como son:

. considerar un alto nivel de aislamiento térmico en todos los

cerramientos y maternales.

. proveer de aislamiento térmico las tuberias de agua caliente y los
APRIBADS CohtilictdE Bt dinitracion, para limitar las pérdidas de energias del mismo.
Fo§  FLIXE §7.98.08 APPOBADO
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» incentivo del desarrollo y uso de las energias rencvables
. utilizacién de energlia solar para la produccion de agua caliente

« ytilizacién de combustibles mas adecuados que optimicen el uso de la energia y produzcan

menores emisiones contaminantes.

. utilizacion de gas natural como fuente energética primaria, al producir

menor numero de emisiones contaminantes que otro tipo de combustibles
= utilizacion del arbolado como sumidero eficiente de CO, y fuente de oxigeno al medio.

» incorporar la programacion necesaria para controlar el funcionamiento de los aparatos de
refrigeracion y calefaccién con un sistema de gestién adecuado que produzca un eficaz
funcionamiento de los mismos con el correcto uso de la energla.

Alguna de las medidas anteriormente enunciadas son de obligado cumplimiento y se encuentran
actualmente reguladas a través del Cédigo Técnico de la Edificacion™. Ademas, desde enero de
2007, el cumplimiento de algunas de estas medidas es necesario para la obtencion del

correspondiente certificado de eficiencia energética de los edificios de nueva construccion.

CALIDAD ACUSTICA

Del anélisis en detalle realizado en el “"Estudio Acustico de |la propuesta de Modificacion Puntual de
las NNSS de planeamiento de Grifién de Madrid en el sector APD-16 “Enclave industrial Cascante”
(Ref: TMA 524/02), se concluye la viabilidad de la modificacion planteada por cuanto los niveles de
ruido previstos en el ambito en los escenarios considerados (preoperacional y postoperacional), se
encuentran por debajo de los valores limite fijados por la normativa de aplicaciéon (Decreto 78/1999)
atendiendo al uso propuesto y siempre y cuando se mantengan las siguientes prescripciones desde

el punto de vista acustico:

« mantener la franja de transicién entre el ambito objeto de actuacion y el Poligono Industrial
La Estacidn localizado en sus proximidades

= [imitar los niveles de emisién acustica de las industrias de primera linea como las propias de
un drea de sensibilidad Tipo Ill, asegurando asl la colindancia y compatibilidad entre usos y
la no afeccién sobre las zonas mas sensibles del ambito (tal y como guedaba establecido a

través del Avance del Plan General de Grifién). APPOBADD
I NI CEALMENTE
-PHR PLENU 27.03.2007
| 'LASECR TARLA,
14 Real Decreto 31472006 paret kB4 se adhiidna Eﬁé&é;i&é* tcnico de la Edificacion f\
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Se presentan a continuacion una serie de medidas preventivas a modo de recomendaciones de
carécter general destinadas a garantizar gque ninguna fuente de ruido no considerada en los modelos
de calculo genere niveles sonoros por encima de los niveles maximos permitidos por fa hormativa de

aplicacion.

= Para las diferentes labores de recogida de basuras, se recomienda la adopcion de
sistemas de recogida silenciosos: vehiculos semipesados e insonorizados, cubos de

hasura de cierre silenciosg, etc.

»  Se fomentard la utilizaciéon de sistemas de limpieza no contaminantes acusticamente, o
que cuenten con sistemas que disminuyan en lo posible las emisiones sonoras,
prohibiéndose expresamente la utilizacion de sistemas de recogida por impulsion de aire

(hojas secas).

=  Conitrol de la velocidad del trafico por los viarios internos, utilizando cambios en la
sefalizacién en cuanto a color o textura del pavimento. Se utilizaran igualmente badenes

cada 50 m aproximadamente.

»  Utilizacidon de materiales uniformes en la construccidon de las nuevas calzadas,

recomendando el empleo de materiales porosos.

CALIDAD DEL SUELO

Con caracter previo al inicio de las futuras obras de urbanizacién y a fin de evitar contaminacion
posterior sobre el suelo objeto de actuacion, se recomienda proceder a la retirada y gestion
adecuada de los residuos que se encuentran actualmente sobre los suelos, principalmente los

situados en la zona central de la finca y los acopios de materiales de la parte occidental.

Las principales afecciones previstas estan relacionadas con la pérdida de parte del material de suelo

y subsuelo, mas gue con la alteracion de las caracteristicas del mismo.

Se recomienda por tanto, adoptar el conjunto de medidas necesarias para evitar el inicio de procesos
erosivos, a través de la siembra de herbaceas y matorrales en futuras zonas ajardinadas o en aquellos
lugares en los que sea posible, con objeto de asegurar la restauracion y recuperacion de zonas de

uso temporal e instalaciones provisionales durante la fase de obras.

Ademas, todos los residuos inertes generados en el desarrollo de la fase de obras, se gestionaran en
un vertedero autorizado, realizando las labores de mantenimiento de la maquinaria en talleres

acondicionados para ese fin con objeto de evitar riesgos de posible contaminacion en |a zana.

Como medidas especificas para evitar la contaminacién del suelo en las futuras zonas verdes, se
debera tener un especial cuidado a la hora de elegir los compuestos que se van a utilizar para realizar

los diferentes tratamientas, fitpsanitarios, 49 dagis, |gdecuacion, y época de tratamiento, asi como la
FOR L\ FLEND 07.08.08 APPOBAQO
LA SECRETARIA
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facilidad de dispersién en el medio que tenga, y la aplicacion en fecha, cantidad y composicion de los

fertiizantes adecuados.

HIDROLOGIA, ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION

En este caso se trata de recomendaciones de caracter general destinadas a minimizar los posibles
impactos que se originardn sobre la red hidrogréfica y las estructuras de abastecimiento y

ganeamiento localizadas en la zona.

» Se recomienda establecer medidas que minimicen el consumo de agua en los puntos de

CONSUMO.
- Colocar aparatos sanitarios de bajo consumo en las futuras viviendas.

- Instalacion de sistemas de fotodeteccion en todo tipo de surtidores de agua: griferias,

urinarios, etc.

- Incorporar en los inodoros sistemas que dispongan de regulacion de caudal

individual para ajustar el mismo a las necesidades.

- Instalacion de baterias termostaticas en los grifos de agua caliente para adecuar la

demanda térmica a la necesidad de cada usuario.

- Incorporar sistemas de control en los vaporizadores, para que estos funcionen sélo

cuando sea necesario.
» Disponer de sistemas de deteccion de fugas de agua para un rapido control de las mismas.

» Incorporar las disposiciones necesarias para mantener la infraestructura de saneamiento en
un estado Gptimo para impedir la pérdida de agua de abastecimiento o la contaminacion de

las aguas subterraneas por infiltraciones del exterior que van a verterse en la red general.

Para la situacion futura, se asume que las aguas residuales y pluviales generadas por los desarrollos
propuestos por la Modificacién Puntual, se verterén a la red de alcantarillado municipal existente,

entendiéndose que el impacto de la nueva ordenacién podra ser absorbido por |a red.

APPRBADD
N CLALMeNTE
POR PLEND 27.03.2007

FLORA Y FAUNA LASECRETARIA,

Para que las nuevas edificaciones afecten en la menor medida posible a la Yegetacién arbérea
existente, se proponen las siguientes recomendaciones, de aplicacion en los ca

posible:

« proteccién de la vadeldaioh ntqugﬁnb‘ 5,?3 gﬁph;% e“;:[agr Eodio do mallas protsct) 95/.
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»  siembra y plantacion de nuevos ejemplares en lugares adecuados para ello, creando nuevas

zonas verdes 0 espacios ajardinados.

» durante la fase de obras, limitar las zonas de actuacién a lo estrictamente posible, sin invadir

terreno fuera de lo necesario,

RESIDUQOS

Respecto a la generaciéon de residuos que se ocasionara como consecuencia del desarrollo de Ia
Modificacién Puntual, es preciso separar las fases de construccién y acondicionamiento de |os

desarrollos previstos en el planeamiento y la fase de uso y disfrute de los mismos:

= ¢n la primera, se generard un volumen de tierras sobrantes consideradas residuos de
construccion vy demolicion {ademés de la recogida de los residuos acumulados en la
actualidad en la zona) segun la Ley 5/2003 de Residuos de la Comunidad de Madrid (residucs
de naturaleza fundamentalmente inerte generados en obras de excavacion y nueva
construccion) que tras su reutilizacion en la adecuacion del ambito debera cumpiir lo
dispuesto tanto en el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion como el Plan
de Gestién Integrada de los Residuos de la Construccién y Demolicion de la Comunidad de
Madrid 2002-2011.

Durante la fase de obras, es fundamental establecer un cédigo de buenas practicas que sea
adecuadamente difundido entre los contratistas de las obras y deméas operarios, que asegure
una adecuada gestién de los residucs generados, asi como la prevencion de derrames de
sustancias contaminantes (aceites, productos quimicos, etc.) utilizadas durante el desarrollo

de las diferentes actividades que se ejecutaran en esta fase.

Todos los residuos inertes y de construccion generados, asi como los procedentes del material
no utilizable del movimiento de tierras, se gestionaran en vertederos de inertes autorizados y

registrados.

= por otro lado, los residuos sélidos, la mayoria de ellos con tipologia de urbanos, generados en
las nuevas 4areas a desarrollar con el planeamiento, se gestionaran mediante recogida
selectiva que se organizard en estrecha colaboracion y coordinacién con el propio
Ayuntamiento de Grifidn de Madrid, debiéndose instalar contenedores para envases, para

papel y cartén y para vidr asc,dg e meceddridd APPBA B0
A'ﬁ’aﬁ%?ﬁm 05 08 |N: Ci ALMENTE
PGR P ENY 27.03.2007
LASECRETARIA,
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« Disefio de los sistemas de alumbrado publico evitando la emisién de contaminacion luminica
hacia el firmamento (denominado sistema de difusiéon hacia el cielo), fomentando que el haz de

luz del sistema de alumbrado se dirija hacia puntos estratégicos.

»  Correcto dimensionamiento de la necesidad de alumbrado publico, sin dar lugar a una
iluminacion excesiva ni orientacion de focos de luz hacia lugares calificados como intrusos,

como por ejemplo viviendas privadas o lugares donde no es necesaria la iluminacion.

»  Limitacién de la intensidad de luz emitida controlando la potencia eléctrica, regulacion horaria
y estacional del régimen de funcionamiento, y el control de la distribucion espectral de las
lamparas utilizadas, evitando que estas emitan fuera del rango donde el ¢jo humano es
sensible a la radiacion luminica, son medidas accesorias que no solo reduciran el gasto

gléctrico sino que contribuirdn a paliar las consecuencias de la contaminacion luminica.

SALUD HUMANA

A continuacién se enuncian algunas recomendaciones que deberan asumir los responsables de las

obras a desarrollar en el futuro para la puesta en desarrollo del cambio de uso proyectado. Asli, se

recomienda:

» Durante la demolicién y derribo de las antiguas edificaciones, se recomienda establecer un
orograma de medidas de prevencién y proteccion adecuadas para los trabajadores, a efectos
de su proteccion frente a sustancias 0 elementos nocivos que se pueden originar Como
consecuencia de estas operaciones (por ejemplo, emisién de amianto y ofros materiales

nocivos y peligrosos).

APPOBADD
|Ni CIALMENTE
PuR PLENG 27.03.
LASECRETARIA.
XIll. CONCLUSIONES SELRE

'

En primer lugar, cabe recordar que para elaborar un estudio de las implicacierH
0y
relacionada con el estado actual del medio receptor, analizando las actuaciones que se derivan de io

ambientales del

planeamiento urbanistico aqui recogido, se debe realizar un diagnéstip pe tener informacion
planeado y detectando, con la precisién necesaria, sus efectos sobre dicho medio a través del

estudio de la propuesta.

En el caso objeto de estudio, la propuesta de Modificacién Puntual de las NN.SS. de Grifién, en la

Comunidad de Madrid, plantea un cambio del uso de suelo caracteristico, pasando de industrial a

residencial. |
o LPROBRDE rRnv S IDNALMENTE
FDA riTHE G7.08.0%
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Pese a que las diferentes actuaciones propuestas generan distintas alteraciones sobre las variables
ambientales analizadas, no existen impactos clasificados como severos o criticcs, con lo que,
siguiendo las correspondientes medidas preventivas no intensivas, sera posible la recuperacion de

todas las variables afectadas tras un corto periodo de tiempao.

En ningun caso se han considerado necesarias la aplicacion de medidas correctoras para reponer

posibles elementos del medio afectados como consecuencia del desarrollo de la actuacion.

De la misma forma, también se ha considerado adecuado incluir recomendaciones y referencias a
aquellas buenas practicas de operacién de posible aplicacion, tendentes a minimizar o anular dichas

afecciones, por leves que sean en origen.

A su vez cabe destacar la existencia de varios impactos de caracter positivo, generalments
relacionados con la cesién de parte de la superficie del &mbito a la incorporacion de nuevas zonas

verdes, asi como a las repercusiones sociceconémicas que produce la modificacion.

Como conclusion global de este Estudio de Incidencia Ambiental, se considera que la alternativa
propuesta por la Modificacion Puntual de las NN.SS. de planeamiento de Grifion de Madrid, frente a la
alternativa cero descrita (situacion actual), es en su conjunto viable desde un punto de vista

ambiental.

XIV. RESUMEN NO TECNICO DEL ESTUDIO

Este documento constituye la memoria del Estudio de Incidencia Ambiental que TMA ha realizado
sobre la propuesta de Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Grifidn, Madrid, en el
ambito de la parcela APD-16 “Enclave industrial Cascante”, donde se ubica la antigua fabrica de
muebles incoba, S.L., con el fin de verificar la adecuacién de dicha propuesta de Modificacion

Puntual a la normativa ambiental de aplicacidn.

Fl presente documento considera para su desarrollo todas aquellas prescripciones y conclusiones
incluidas en varios estudios sectoriales de aplicaciéon y que forman parte del conjunto de trabajos que

conforman la Modificacidn Puntual objeto de estudio:

» “Estudio Acustico de la propuesta de Madificacién Puntual de las NNSS de planeamientoﬂe

. _ . WP2384D7 Ay S I0HALHER
Grifion de Madrid en el sector APD-16 "Enclave industrial L.ascantg 'y Enerp; 200 . fgsvalor
Medio Ambiente S.L. Ref :TMA 524/02 Ac. LA SECRETARIA

8 para la Modificacion
asgante™.Febrero 2007. ATP

» “Estudio Hidrolégico en cumplimiento del Decreto 170/98 y R
Puntua! de las NNSS de Grifién. APD-16 “Enclave indu

Ingenieros Consultores S.A.

» ‘“Estudio de la calidad de! suelo en |a fabrica de muebles Incobasa. Modificacion puntual del

APD-16 del PGOU de Grifién (Madrid)”. Octubre 2005. CovitecmBREPARB A D[
 INICIALMENTE -
POR PLENU 27.03 2408
WA SECRETARTA,
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Fl objetivo principal de este Estudio de Incidencia Ambiental, consiste en obtener la informacién y
datos oportunos sobre el estado actual del medio receptor (biodiversidad, poblacion, salud humana,
fauna, flora, tierra, agua, aire, factores climéticos, ruido, residuos, contaminacion luminica y paisaje),
analizado las actuaciones que se derivan de la propuesta de Modificacion Puntual, con el fin de pader

evaluar, con la precisién adecuada, sus efectos sobre dicho medio.

i ambito objeto de estudio esta situado al suroeste del casco urbano de Grifion de Madrid, al ceste
del poligono industrial La Estacion. Tiene una superficie aproximada de 0,95 hectareas, estando el
suelo clasificado como Suelo Urbano Consolidado. La Modificacion Puntual que se propone consiste
en la adecuacion del planeamiento vigente (NN.SS. de planeamiento de Grifion de Madrid) a la
realidad socicecondmica y urbanistica actual del dmbito, proponiendo la sustitucion de un uso
industrial por otro residencial, permitiendo unificar la calificacion del suelo, para de esta forma

homogeneizar los usos y volumenes edificatorios existentes en la zona.

Por tanto, el uso caracteristico del ambito pasard a ser el residencial, con cesiones asociadas a zonas

verdes e infraestructuras y servicios urbanes, siendo el nimero méaximo de viviendas propuesto de 26.

Al mismo tiempo, la Modificacién Puntual tiene como objetivo la eliminacion de un uso que puede
levar asociado actividades industriales dentro de un ambito urbano consoclidado, donde las parcelas
adyacentes cuentan con un uso residencial asignado (aunque en la actualidad esten ocupadas por

tierras de cultivo en abandono).

Actualmente, el ambito de estudio estd ocupado por las edificaciones antiguas que albergaban la
fabrica de muebles Incoba, S.L., determinando una zona de la parcela con uso residencial, tal como

se puede observar en el Reportaje fotografico (Anexo |1}

Tras el estudio y diagnéstico de todas las variables ambientales del medio existentes en la actualidad,

se puede afirmar que la parcela propuesta se asienta sobre terrenos donde existe vaegetacion natural

de escaso interés floristico, y no se ubica en ninguna zona de especial proteccion o con habitats de
interés comunitario. En cuanto a la vegetacién y la fauna presente, no se han detectado especies

protegidas que residan en esta zona.

Atendiendo al andlisis acustico realizado para la definiciéon del escenario actual y futuro con la
Modificacion Puntual aprobada, la situacién acUstica global es totaimente favorable a la implantacion

de los usas previstos.

En la parcela propuesta no se encuentran Bienes Inmuebles de Interés Cultural de la Comunidad de
Madrid, ni yacimientos arqueolégicos. La parcela si que invade parte de la via pecuaria Vereda
Toledana, sin embargo, la Modificacién Puntual tiene en cuenta las medidas de proteccion

necesarias. Tampoco se produciran afecciones scbre la salud humana que residira en un futuro.

- 2
WPROGABE “RDLISIONALMENTE ?El%?iES"NTF
FOR  Felne Lmﬁ_ﬁa_gg NSRS eI E
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En cuanto al medio socioecondmico, éste se vera favorecido por la creacion de nuevas viviendas que
indirectamente aumentaran la actividad de los habitantes, mejorando igualmente la calidad del medio

incluyendo areas verdes.

Las acciones propuestas en la Modificacién Puntual podrén afectar a otras variables ambientales,

generando impactos negativos sobre ellas. Dichas variables ambientales son principalmente:

- aumento de las emisiones de contaminantes a la atmdésfera, producida Unicamente en fase de

obras, considerandose despreciable frente a la calidad atmosférica global.

- la calidad del suelo, mediante la pérdida de suelo vy riesgos de contaminacion en fase de

obras.

- gestién de residuos al variar la tipologia de residuos generados durante la fase de obras y el
incremento en la generacién de residuos domésticos tras el desarrollo de la modificacion
propuesta, con la consecuente eliminacion de la produccion potencial de residuos

incdustriales.

Con el fin de evitar, minimizar, corregir o compensar los impactos negativos identificados vy
enumerados en el listado anterior se han descrito en el Estudio de Incidencia algunas medidas,

incluyéndose también buenas practicas y recomendaciones, CoOmo son:
- riego de los caminos de obra para evitar la generacion de polvo.
- fomento de uso de combustiblies menos contaminantas.
- gestidn de residuos inertes en un vertedero autorizado, durante fase de obra.

- revegetacién y creacién de nuevas zonas ajardinadas para evitar la pérdida de suelo y al
creacion de nuevas zonas verdes o espacios ajardinados, en aquellas zonas donde sea

posible.
- proteccion de la vegetacién que no se elimine por medio de mallas protectoras.

- gestion de los residuos sélidos urbanos generados mediante recogida selectiva que se

organizara en estrecha colaboracién y coordinacién con el propio Ayuntamienta de Grifidn.

- correcto diseflo y dimensionamiento de los sistemas de alumbrado sin dar lugar a una

iluminacién excesiva.

- control de la velocidad del trafico y utilizacién de materiales porosos en el pavimento, con el

fin de reducir al minimo la afeccion sonora.

PR
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ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE
PLANEAMIENTO DE GRINON (MADRID) €N EL SECTOR APD-16 “ENCLAVE INDUSTRIAL CASCANTE’

Analizados los impactos imputables a la propuesta de Modificacion Puntual aqui recogida, el equipo
redactor del presente Estudio de Incidencia Ambiental ha estimado que el impacto global de la
Modificacién Puntual de las NN.SS. de planeamiento de Grifién de Madrid, frente a la alternativa cero
descrita (situacion actual), en su conjunto es de magnitud COMPATIBLE con el medio circundante,
tanto con el medio fisico como el medio biclégico vy el medio socicecondmico, siempre y cuando se

garantice la aplicacién de las oportunas medidas preventivas propuestas.

Tasvalor Medio Ambiente S.L., TMA
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ANEXO |. EQUIPO REDACTOR

El presente trabajo ha sido redactado por el siguiente equipo técnico:

Director Técnico de /los trabajos

»  Guillermo Garcia de Polavieja. Arquitecto y Urbanista. Director Tecnico de TMA

Técnico Especialisia

« Alicia Villazan Cabero. Licenciada en Ciencias Ambientales. Coordinadora de proyectos de

TMA.
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ANEXO Il. MAPA DE UBICACION DE LA PARCELA APD-16 “ENCLAVE

INDUSTRIAL CASCANTE”
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ANEXO IIl. REPORTAJE FOTOGRAFICO
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REPORTAJE FOTOGRAFICO

La numeracion indica dénde se han realizado las fotografias que se muestran a continuacion.
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Fotograffa 1: Vista general de la parcela APD-16, tommada desde el limite suresle. 5¢ abservan .;as infraestructuras
de la antigua fabrica de muebles Incoba, S.A.
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Fotografia 2: Vista sureste de la parcela, donde existen algunos drboles del género Eucalyptus. Se observa /a
parte oriental del dmbito de estudio, alquilada en la actualidad para uso residencial.

01 23 1126

o
i

Fotografia 3: Acumulacion de bobinas y otros maleriales en la parte central de la parcela.
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Fotografia 4: Bobinas depositadas sobre el suelo desnudo. Se observa como la parte oriental ael ambito, en
primer plano, no presenta acopio de matleriales.
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Fotografia 5: Vista de la nave aislada de la parte oriental, destinada a uso residencial. Delalle de vegetacion

arborea del género Finus y vehlculo abandonaao.

Fotografia 6: Vista norte de las antiqguas instalaciones de la fdbrica de muebles Incoba, S.L.
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Fotografia 7: Pozo de captacion de agua, ubicado en la parte oriental del APD-16.
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Fotografia 8: Tanques de almacenamiento ubicados sobre e/ suelo de la parcela, junto con las bobinas y otros

malteriales.
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Fotografia 9: Vista sur de la parcela, donde se observan /las antiguas instalaciones de la fdbrica de muebles
Incoba, S.A. y la zona de acopio de materiales.
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Fotograffa 11: Puerta de acceso a la parte central de la finca, por la parte sur. Se observan chatarras, tuberias y

bobinas acumuladas sobre el suelo.
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Fotografia 12: Arboles ubicados en la zona de acopio de chatarras y otros materiales.
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Fotografia 13: Vista suroeste de la parcela. Zona residencial ubicada en la parte occidental. Se observan palets y
otros elementos acumulados en el exterior.
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Fotografia 14: Zona residencial, donde se observa una piscina en desuso. Existencia de numerosos drboles en la
parcela, del género Pinus.

Fotografia 15: Vista noroeste de la parcela, donde puede verse el muro identificativo de la fabrica de muebles,
Incoba, SL.., as/ como las infraestructuras que posela la antigua rabrica.
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