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.  INTRODUCCION

Este documento constituye la memoria del Estudio de Incidencia Ambiental que TMA ha realizado
sobre la propuesta de Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias de Grifidn, en la Comunidad
de Madrid, en el 4mbito de delimitacion del Area de Planeamiento en Desarrollo APD-16, sita en el
camino de Talavera de la Reina a Madrid (via pecuaria Vereda Toledana); con el fin de verificar la

adecuacion de dicha propuesta de Modificacion Puntual a la normativa ambiental de aplicacion.

El presente documento constituye la memoria del Estudio de Incidencia Ambiental requerido por la
Ley 22002 de Evaluacion Ambiental de fa Comunidad de Madrid y, para su desarrollo, se han
considerado todas aquellas prescripciones y conclusiones incluidas en varios estudios sectoriales de

aplicacion en el presente analisis:

« Estudio Acustico, elaborado conforme al Decreto 78/1999 sobre Régimen de Proteccidn
contra la Contaminacién Acustica de la Comunidad de Madrid. (Documento realizado por
Tasvalor Medio Ambiente S.L. Enero 2007").

» Estudio Hidrolégico y de gestién de infraestructuras sanitarias, en cumplimiento del Decreto
170/1998 sobre Gestion de infraestructuras de saneamiento de las aguas residuales de la
Comunidad de Madrid. (Documento elaborado por ATP Ingenieros Consultores S.A. Enero
2007%).

» Estudio de caracterizacién de la calidad del suelo, en cumplimiento de la Ley 5/2003, de 20
de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrld SD‘ﬂCUrﬁﬁthg dasgrmetiade por

Covitecma S.A. Octubre 2005°). p Uﬂ CLENG 07.08.08
LA SECRETARIA

ANTECEDENTES

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Grifitn de 1994 ¢ hito de estudio a través

del Plano de Calificacién y Regulacion del Suelo con la tigdlogia de suelo Industrial (seccidon 5),
categoria cuarta. A través de la citada figura de planeamiento, se determina para la zona de
actuacion, tal y como se refleja en el articulo 9.26, la posible admision en el area de industrias de
explotacién de recursos naturales o formas de energia, asi como actividades ciasificadas como

peligrosas que no pueden implantarse en el medio urbano.

Por otro lado y a efectos urbanisticos, el area de estudio se clasifica como Suelo Urbano Consolidado.

' “Estudio Acustico de la propuesta de Modificacion Puntual de las NNSS de planeamiento de Grifién de Madrid en el sector
APD-16 “Enclave industrial Cascante”. Gifién (Madrid)”. Enero 2007. Ref :TMA 524/02 Ac

2 “Estudio Hidroldgico en ELIITIplIrI‘IIEFII:ﬂ del Decreto 170/38 y RD 1664/98 para la MDdIfICEG las NNSS de Gridon.
“ABOTRR (%
APD-16 “Enclave industrial Cascante™ .Febrero 2007. ATP Ingenieros Consultores S.A.
N EiﬁLH"iTF
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La Modificacion Puntual plantea la sustitucion de la calificacion actual como suelo industrial (segun las
NNSS vigentes) por la de un uso residencial, pasando a ser de aplicacion las especificaciones
normativas asociadas a este tipo de uso segun la normativa de planeamiento existente. El cambio
propuesto quedaria justificado tal y como aparece descrito en detalle en el apartado IV del presente

estudio.

Il.  PLANTEAMIENTO GENERAL DEL ESTUDIO

Las implicaciones ambientales del planeamientc urbanistico obligan a elaborar un Estudio de
Incidencia Ambiental para identificar, describir y evaluar los posibles efectos sobre el medio ambiente

derivados de su desarrollo, incluso en el caso de una actuacion tan limitada como la gque nos ocupa.

Para ello, se debe obtener informacion asociada al estado actual del medio receptor, analizar las
actuaciones que se derivan de lo planeado y detectar, con la precisién necesaria, sus efectos sobre

dicho medio a través del estudio de la propuesta.
En este sentido, los trabajos desarrollados en el presente estudio atienden:

» por un lado, a la elaboracion y redaccién del Estudio de Incidencia Ambiental, siguiendo las
directrices de los articulos 16 y 21 de la Ley 22002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambrental
de la Comunidad de Madrid, segun especificaciones del procedimiento de analisis del

planeamiento urbanistico de la referida ley.

» por otro, a la realizacion de ios estudios sectoriales pertinentes y complementarios segun
especificaciones del procedimiento de analisis del planeamiento urbanistico de la referida ley;
siempre y cuando se considere que la actuacién propuesta va a modificar el estado ambiental
del ambito de estudio en ese aspecto concreto. El presente Estudio de Incidencia Ambiental
incorpora todas las determinaciones y conclusiones obtenidas en cada uno de los analisis en
detalle efectuados sobre cada una de las variables de interés evaluadas a través de los

citados estudios sectoriales.

Respecto a las acciones del proyecto susceptibles de producir impactos sobre el medio, se ha
entendido gue éstas seran, principalmente, las que se deriven cgeP 2I:SEB Aeﬂﬁctﬁﬁuﬁqtirm&ma‘éiﬂﬁa
durante la fase de ‘explotacion’ de la actividad, es decir, a pgnir d | i Kindliadibn Y8e las

transiormaciones que en dicha Modificacion Puntual se plantean: lokindtdié Léﬂ de suelo que

pasara de industrial a residencial.

En ocasiones puede hacerse referencia a las posibles afeccio erivadag de la fase de obras

previa al funcionamiento de la propuesta de planeamiento y que son necesarias para la ejecucion del

3 *Estudio de calidad det suelo en la fabrica de muebles de Incobasa. Mﬂdﬂiﬂﬂﬂiﬂﬂ%ﬁﬁt%ﬁd%l&&qw-ﬁg PGOU de Griftdn
(Madrid)". Octubre 2005. Covitecma S A, I [ | N _:ﬁ,_i-
R PiEW. 27.03 200D
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cambic de calificacion propuesto.

Por otro lado, las variables ambientales que atendiendo a la normativa aplicable de la Comunidad de

Madrid requieren estudios sectoriales propios, son:
» Caracterizacion en materia de acustica de la actuacion y su entorno.
= Hidrologia y saneamiento de aguas.
» (Caracterizacion de la calidad del suelo, dada la pre-existencia de una actividad industrial.

Cada uno de estos aspectos ha sido abordado en un estudio especifico tal y como se ha detallado en

el apartado de introcduccion del presente informe.

I1l.  OBJETIVOS

Los objetivos generales de este Estudio de Incidencia Ambiental son:

= Describir las actuaciones derivadas de la Modificacién Puntual de planeamiento en el ambito
de la parcela APD-16, donde se ubicaba la antigua fabrica de muebles INCOBA, S.L., vy

realizar un estudio que evalle las implicaciones ambientales de dicha Modificacion.

» (Caracterizar aquellos factores ambientales que se han considerado como relevantes y son
susceptibles de sufrir Ios mayores efectos como consecuencia del cambio de uso propuesto, a

partir de las conclusiones de los estudios en detalle de cada variable ambiental.

= Definir una serie de actuaciones y medidas preventivas y correctoras con el fin de mitigar los

efectos detectados sobre |0s factores ambientales estudiados.

»  Como compendio de lo anterior, elaborar el Estudio de Incidencia Ambiental correspondiente,
segun las directrices de los articulos 16 y 21 de la Ley 22002, de 19 de juiio, de Evaluacion
Ambiental de ja Comunidad de Madrid, en |o referente al procedimiento de analisis ambiental
de los instrumentos de planeamiento urbanistico general, incluidas sus revisiones vy

modificaciones.

Por tanto, el desarrollo del presente Estudio de Incidencia Ambiental tiene por objeto ultimo evaluar la
compatibilidad del modelo de ocupacién proyectado a través de la Modificacion Puntual, con el
mantenimiento de los valores naturales presentes en el mismo, asi como establecer una serie de
condiciones y prescripciones con la finalidad de minimizar en la medida de lo posible los efectos
ambientales derivados de las intervenciones propuestas.

?ERUBAUU

nBav 1S I ONALMENTE i CITALMENTE
APR:{HAE?EHENJ'?‘M.BB - -:PURS--.Fi._EH:j 27.03 2007
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IV. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA Y SELECCION DE
ALTERNATIVAS

La propuestia de Modificacion Puntual de las NN.SS de Planeamiento de Grifidn se justifica
atendiendo a los criterios establecidos en la L.ey 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid
(articulos 37 al 42), y a su modificacién en la Ley 2/2005, de 12 de abiril.

Atendiendo al Plano de Calificacién y Regulacién del Suelo de las NN.SS de Planeamiento
actualmente en vigor, las parcelas adyacentes al ambito APD-16 cuentan con un uso residencial, ya
sea del tipo semi-intensivo ¢ extensivo, si bien en la actualidad se encuentran sin edificar y aparecen

ocupadas por tierras de cultivo en desuso y abandono.

Asi, la calificacién actual del ambito, industrial, es muy diferente a la otorgada para las parcelas
adyacentes. Como consecuencia, se origina una disparidad en las ordenanzas de aplicacion de
dichas zonas, que produce unos aprovechamientos urbanisticos muy diferentes y que genera una
discontinuidad en la zona respecto a la tipologia de usos. Con la propuesta de Modificacion Puntual,
se lograrfa unificar la calificacion del suelo para de esta forma armonizar los volimenes edificatorios
resultantes con las potencialmente existentes en la zona. Cabe destacar por otro lado, que {a zona de
estudio ya dispone de un sistema de redes de infraestructuras que hacen mas facil y viable la

solucidn propuesta.

En cuanto a la justificacién de caracter ambiental, al producirse un cambio de usos de suelo de tipo
industrial a tipo residencial, disminuye de manera sustancial la capacidad potencial de contaminacion
del area de estudio, ya que las posibles actividades contaminantes y nocivas para el medic ambiente
en general que se pueden producir y aparecen asociadas a un ambito industrial, no son comparables

a las actividades de un medio residencial en cuanto a peligrosidad, persistencia, efc.

La justificacién social de la modificacién propuesta deviene de la necesidad de dar respuesta a la
demanda de vivienda por parte de la poblacion. Atendiendo al interés general de la poblacidn y a la
funcién social de la propiedad, el nimero de habitantes de Grifién ha ido en aumento en los dltimos
afos, en parte debido al aumento de la inmigracién procedente de la capital Que adquiere viviendas
nuevas en busca de una mejor calidad de vida, lejos de la aglomeracién urbana de |la metrépoli. El
cambio de uso de industrial a residencial da respuesta a dicha necesidad de vivienda, una

disponibilidad imperante enire |la poblacién del municipio.

Debido a la pequefia superficie del ambito y a o reducido de |la intervencion que se plantea (0,95
hectédreas) no se ha contemplado ninguna otra alternativa al proyecto a excepcion de la “alternativa

cero”, es decir, y su probable evoluciéon en el caso de la no aplicacion de la Modificacion Puntual.

En definitiva, se va a analizar |la alternativa que refleja la situacion actual del ambito o “alternativa

cero” (escenario preapel'a"c@cﬂ'%&)ﬂﬁenté 2%, l*a[j é&%ﬁﬂi@ﬁ Hue se desarkMB@Bh Hso de aprobarse la

0 de Incidencia Ambuerﬂal (%%ﬁlgﬁé:l%?glapﬁac?gal)z GED

LASEL ETARIA

R
Maodificacién Puntual Obj(-giﬁll]
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V. MARCO NORMATIVO

Existen varios procedimientos determinados como instrumentos para la proteccion y conservacion de
los recursos naturales y la defensa deal madio ambiaenta. Como ya se ha expuesto con anterioridad, la
normativa de aplicacion principal es la citada Ley /2002 de Evaluacion Ambrental de /a Comunidad

ade Madrid, aunque otras normativas regulan aspectos concretos del estudio.

En dicha ley, se especifican los tres tipos de procedimientos ambientales a los gue han de someterse
los planes o proyectos de la Comunidad de Madrid, entre los que se incluye el Estudio de Incidencia

Ambiental.

A continuacion, se incluye un resumen de la legislacion aplicable en materia de medio ambiente tanto

a escala internacional y europea, como a escala nacional, autonémica y locat.

LEGISLACION INTERNACIONAL Y EUROPEA

-  Convenio RAMSAR relativo a Humedales de importancia internacional, especialmente como

habitat de aves acuéticas, realizado en Ramsar, Iran, el 2 de febrero de 1971,

- Convenio CITES sobre Comercio Internacional de Especies Amenazadas de ta Fauna y Flora

Silvestres, hecho en Washington el 3 de marzo de 1973.

- Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacion de las
aves silvestres (y Directiva 91/244/CEE de la Comision, de 6 de marzo de 1991, de

modificacion de la anterior)

- Convenio de Berna relativo a la conservacion de la vida silvestre y del medio natural en

Europa, realizado en Berna el 19 de septiembre de 1979.

- Convenio de Bonn sobre la conservacion de especies migratorias de |la fauna silvestre, hecho
en Bonn el 23 de julio de 1979,

- Directiva 98/69/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 13 de octubre de 1998, relativa
a las medidas que deben adoptarse contra la contaminacion atmosférica causada por las
emisiones de los vehiculos de motor y por la que se modifica la Directiva 70/220/CEE del

Consejo.

- Directiva 1999/96/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 13 de diciembre de 1999,
relativa a la aproximacion de las legislaciones de los Estados miembros sobre las medidas
que deben adoptarse contra la emision de gases y particulas contaminantes procedentes de
motores diésel destinados a la propulsion de vehiculos, y contra la emision de gases

contaminantes procedentes de motores de encendido por chispa alimentados con gas natural

0 gas licuado dehgefrgieo destingdos 4 /a P§qrpulsion de velfpdliORA i la que se modifica la

Directiva 88/77FORE del Coisejd./ . 08 .08 INi CLALMENTE
o L A EEEETART]A | POR PLEN. 27.03 2007
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LEGISLACION ESTATAL
-  Decreto 833/1975, que desarrolla ta Ley 38/1972 de proteccion del ambiente atmostérico.

- Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece |a relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de

suelos contaminados.

- Real Decreto 1193/1988 de 12 de junio, que modifica el Real Decreto 1997/1995 de 7 de
febrero, legislacion ésta que transponia ia Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 12 de mayo de

1992, relativa a la conservacion de los habitats naturaies y flora silvestres.

- Ley 4/1989, de 28/3/1989 de Conservacion de los Espacios Naturales y de |la Flora y Fauna

Silvestres.

- Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo por el gue se regula el Catalogo Nacional de

Especies Amenazadas.
- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
- Real Decreto 1664/98, de 31 de enero, por el que se aprueba el Plan Hidrologico del Tajo.

- Real Decreto Ley 9/2000, de 6 de Octubre, de modificacion del Real Decreto legisiativo
1302/1986, de 28 de |unio, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el gue se aprueba el texto refundido de la

Ley de Aguas.

- Real Decreto 1073/2002, de 18 de octubre, sobre evaluacion y gestién de la calidad del aire

ambiente en relacién con el didéxido de azufre, didxido hqﬁe ﬁliﬁrPE?nq,E ﬁljﬂﬁ gﬁ% Lrgitﬁ'ﬁq?nﬁ,

particulas, plomo, benceno y monoxido de carbono. PO« PLEND 07 .DB.08
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-  Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- Real Decreto 1513/2005, por el que se desarrolla la Ley 37/ o, en lo referente a-la

evaluacion y gestion del ruido ambiental.

- Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion 05 efectos de determinados planes y

. . __.A_PPDBA i,
programas an el medio ambiente. N CLALMENTE
CPuR PLEND 27.03.2007

n

LEGISLACION AUTONOMICA L AS EC "TARI A,

- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de Ia Comunidad de ¥

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madnd

- Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Cﬁmunldad de 'adrld

- Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catalogo Regional de Especies

Amenazadas de Fauna vy Flora Silvestres y se crea la categorfa de Arboles Singulares. BD

~ Pagina 8 de 61 | | TIVIA
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- Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo.

- Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de

aguas residuales de la Comunidad de Madnd.

- Decreto 78/1999, de 27 de mayo, de régimen de proteccidon contra la contaminacion acustica
de la Comunidad de Madrid.

- QOrden 1638/2004, de 12 de julio, del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacién del
Terntorio, por la que se modifica el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y

Flora Silvestres de la Comunidad de Madrid, en su categoria de "Arboles singulares'.

- Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la
Comunidad de Madrid.

VI. METODOLOGIA

Como metodologia base se ha seguido la descrita en la Ley 22002 de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid, y en concreto los articulos 15 y 16 sobre el desarrollo de los Estudios de
Incidencia Ambiental y el articulo 21 sobre el procedimiento de analisis ambiental del planeamiento

urbanistico.
El trabajo metodolégico especifico, ha seguido |0s siguientes pasos:

= Andlisis y diagnostico de los aspectos ambientales relevantes, realizado a partir de las visitas
al ambito, la consulta de las partes implicadas y el estudio de toda {a informacién vy

documentacion disponible.

= Estudio del proyecto. Se ha evaluado la problematica urbanistica del ambito y la situacién que

se pretende resolver con la ejecucion y desarrolio del proyecto propuesto.

= Jdentificacion de impactos en los factores ambientales estudiados. Para cada factor ambiental

y para cada uno de los Estudios Sectoriales, se ha realizado la modelizacion del Froyect? l}/ |El
APA8ADD NROVISTONALMENT

valoracién de los posibles impactos en funcién de su naturgleza, pppgaraggo 3 sggacion

preoperacional y postoperacional. LA SELRETARIA

fan fencaminadas a fla
/

= (Conclusiones, destacando el alcance y valorando |la gravedad de (0s impactos producidos y la

= Recomendaciones y propuestas de medidas correctoras.
minimizacion de los impactos identificados, asi como a estgk mendaciones y buenas

practicas de operacion de posible aplicacion.

mitigacién de los mismos por |la puesta en marcha de las medidas correctoras propuestas.

=  Resumen no técnico del estudio en términos faciimente comprenmb!eﬁ_.. PEATMTMTYF
’ b : .:l-.-r' : . _.I_.-J.-u '__L L,-..- i:'! E L
ST R T

1 LT b P -r;. o E-E_ oy 2 D D ?
T R o 3 S PP,
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VII. PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento general vigente en el municipio de Grifidn son las Normas Subsidiarias aprobadas
definitivamente en 1994, con fecha de publicacidon en el BOCM el 20 de octubre de 1994,
Actualmente se encuentra en elaboracion el Plan General del municipio, estando los trabajos en fase

preliminar de redaccion del documento de Avancs.

Las Normas citadas establecen como uso asociado al ambito de estudio el industrial, tal y como

consta en el Plano de Calificacion y Regulacion.

La clasificacion de la parcela APD-16, segun el Mapa de Clasificacidon del Suelo a escala 1:5000 de
las NN.SS., es de Suelo Urbanc Consolidado. La parcela recibe una calificacion de uso industrial,
categoria 4, cuyas ordenanzas de aplicacién vienen desarrolladas en el Titulo X de [as Normas

Urbanisticas vigentes, seccion 6, entre los articulos 10.78 a 10.96.

L OCALIZACION

El ambito objeto de estudio esta situado al suroeste del casco urbano de Gniion, en el término
municipal con el mismo nombre, perteneciente a la Comunidad de Madrid. Tiene una superficie

aproximada de 0,95 hectdreas vy sus limites son los siguientes:
- Norte: con terrenos de cultivo clasificados como Suelo Apto para Urbanizar (SAU-2)

- Sur: existen igualmente tierras de cultivo con la misma clasificacion (S5AU-2), vy

aproximadamente a 100 m direccidn suroeste, se encuentra la carretera M-404.

-  Este: linda con la Vereda Toledana, también denominada Camino de Talavera de la Reiha a
Madrid. Junto a ella, se encuentra el SAU-4, actualmente en desarrollo. A mayor distancia se
sitia la Avenida de Europa, que sirve de limite oeste del Poligono industrial La Estacién,

situado aproximadamente a 50 m de la parcela objeto de estudio.

- Qeste: rodeado por tierras de cultivo clasificados como Suelo Apto para Urbanizar (SAU-2).

Ver Anexo Il. Mapa de Ubicacion del sector APD-16 "Entorno industrial Cascante”.
WP sDy TF) SIONALMENIL

fOR reERG 0/ .08.08 i
LA SECRETAR]A APPOBADD
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peligrosas que no pueden implantarse en el medio urbano.
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=

Ambito objeto de estudio sector APD-16 “Entorno indysirial Cageante 1y 15 1 QN ALMENTE
R rrENg 07,08 .08

LA KEEETARIA

N.SS. del municipio de

ESTADO ACTUAL

El ambito objeto de actuacion a través de la Modificacion Pdnie

Grifidn, se encuentra situado a nivel geografico al sure€ste del munigipio, dentro de una zona

escasamente edificada, proxima a un area industrial denominada Poligono Industrial La Estacion.

A nivel topografico, la parcela de actuacion se encuentra delimitada unicamente por su lado este con
el trazado correspondiente a la via pecuaria Vereda Toledana. El resto de delimitaciones, norte, sur y
oeste, no se encuentran proximas a ninguna red viaria, sino que se ubica en el interior de una zona de
tierras de cultivo sin edificaciones préximas (SAU-2). La parcela presenta una pendiente natural en

direccion oeste-este, con un desnivel maximo aproximado de 2,5 metros.

En la parcela APD-16 pueden establecerse tres zonificaciones claras en funcion del uso que poseen y
de la situacion actual en que se encuentran. Las tres zonas cuentan aproximadamente con la misma

superficie, destacando ligeramente la parte central respecto a las colindantes®.

APFOBADD
IN.CiALMENTE
PUR PLENY 27.03.2007

° Las zonas respectivas se denominan A (occidental), B (parte central) y C (oriental) L A S E R E TA R I A ’
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ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE
PLANEAMIENTO DE GRINON (MADRID) EN EL SECTOR APD-16 “ENCLAVE INDUSTRIAL CASCANTE'

En la parte occidental, denominada A en el Mapa de Ubicacion de la parcela (Ver Anexo ll), se
encuentran las instalaciones de la antigua fabrica de muebles Incoba, S.L., que ceso su actividad en
el afio 2000. El suelo se encuentra en su mayoria cubierto por una solera de hormigon, encontrandose

abundancia de arboles en la zona no pavimentada, y una piscina actualmente en desuso.

En la parte central, de mayor tamano, existen instalaciones utilizadas en la actualidad como almacen
de bebidas. La parte exterior de las naves, se utiliza como almacén de bobinas eléctricas, tuberias y
otras chatarras, que se apoyan directamente sobre el suelo desnudo, con presencia de algunos

arboles dispersos. El acceso principal a la finca se encuentra en la parte sur de esta zona central.

La parte oriental, colindante con la Vereda Toledana, cuenta actualmente con un uso residencial. Esta
cubierta con vegetacion herbacea y arbustiva propia de un suelo abandonado, sin cultivo ni

mantenimiento. En esta zona existe un pozo de captacion de aguas.
La totalidad de la parcela APD-16 se encuentra vallada en sus limites, impidiendo el acceso al interior.

El estado actual del ambito de estudio se puede observar a través de la imagen que se incorpora a

continuacion, correspondiente al ano 2007.

ELOnALMENTE
[ .08 .00
Imagen 1: Detalle Ortofoto Esc. Aprox. 1:4.000. Afio 2007°.
APPQOBADD
IN.C1ALMENTE
Pux P*ENU 27.03.2007
® Fuente GoogleEarth (http://earth.google.es/) LAS ELR E TA K1A,

Pagina 13 de 61




ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE
PLANEAMIENTO DE GRINON (MADRID) EN EL SECTOR APD-16 “ENCLAVE INDUSTRIAL CASCANTE"

PROPUESTA DE ORDENACION

Se ha dispuesto de la informacion grafica y de los principales parametros de aprovechamiento
relativos a la ordenacidn de la propuesta de Modificacion Puntual, proporcionada por el equipo
recdtactor del planeamiento (GPA Arquitectos, S.L.). En paginas posteriores se reproduce un plano de

ordenacidn con la clasificacidn propuesta de usos del suelo.

Las Normas Subsidiarias (NN.SS.) de Planeamiento de Grifidén, que datan de 1224, califican el ambito
de estudio como de uso industrial, siendo su clasificacién como Suelo Urbano Consolidado. La
Modificacién Puntual proyectada plantea el cambio de uso a residencial, con objeto de dar respuesta
a la demanda creciente de vivienda entre la poblacidn, disminuyendo las situaciones y caracteristicas

potenciales de producir alteraciones en el medio ambiente de ia zona de estudio.

En definitiva, el uso caracteristico del ambito sera el residencial con cesiones asociadas a zonas

verdes e infraestructuras y servicios urbanos. El nimero maximo de viviendas propuesto es de 26.

Se plantea la demolicién de las infraestructuras existentes a |la actualidad, pertenecientes a la fabrica
Incoba, S.L, asl como de otros elementos situados en el ambito de estudio, y descritos en el apartado

anterior.

Los parametros de la presente modificacidn son los siguientes:

SUPERFICIES DE SUELOS SUPERFICIE (m?)

SUPERFICIE DEL AMBITO 9.518,11
SUELO LUCRATIVO COLONIA UNIFAMILIAR 1.254,03

COLONIA MULTIFAMILIAR 3.960,00
SERVICIOS (CENTRO DE TRANSFORMACION) 35,00
REDES PUBLICAS LOCALES A | ZONA VERDE 590,00
OBTENER INFRAESTRUCTURAS 2.067,93

SERVICIOS URBANOS 787,32
REDES PUBLICAS INFRAESTRUCTURAS 407,91
GENERALES A OBTENER
REDES EXISTENTES (YA RED SUPRAMUNICIPAL H P\éigxm% 592 . ONALMENTE
OBTENIDAS) PECUARIA, USO VIAPECUARIA o [ 1 40 _07.08.08

LA S .EEETA?’IA

APROVECHAMIENTO Y NUMERO MAXIMO DE VIVIE

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (*) 3.900,63 m°c

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 26

(*) Edificabilidad y superficie construida variables, segun parcela. 91 iy ' ALY
IN, CiALMENTE

A continuacién se reproduce un plano con la ordenacion propuesta en el se@gry - P FN i 27 .03 . 2007

LASECRETARIA.
s 3D

Pagina 14 de 61




SUPERFICIE
SUELO m2
TOTAL DELIMITACION AMBITO o . 9518.11
SUELO LUCRATIVO| 3.1 COLONIA UNIFAMILIAR GRADO 1 1254.03
M—2 COLONIA MULTIFAMILIAR BAJA DENSIDAD GRADO 2 3960.00
TOTAL 5214.03
SERVICIOS (CENTRO DE TRANSFORMACION) & 35.00
REDES PUBLICAS
CEiSiER LOCAL (RL) ZONA VERDE (ZV) " 590.00
INFRAESTRUCTURAS (1) 2067.93
SERVICIOS URBANOS 787.32
TOTAL 3445.25
GENERAL (RG) INFRAESTRUCTURAS (1) 7 407.91
TOTAL 407.91
TOTAL 3853.16
REDES o
E%FGEBW;EN;DAS) RED SUPRAMUNICIPAL VIA PECUARIA. USO VIA PECUARIA PEIC 415.92
TOTAL 415.92
</ \ | | ALINEACIONES
% =S EL GAU-2 ssm————— | ) . | DELIMITACION ZONAS DE ORDENANZA
A\ NS S S s S dase o 1 1 . W e = \ PARCELACION NO VINCULANTE
—__\\?m® il T L \
L u{”””mﬂ‘muum_nr il \ .
— . 1 X
e, 1\ | | : “’v— \ N* aAProxiMaDO| ORDENANZA | SUPERFICIE EDIFICABI— SUPERFICIE
\ B ', o bl m = A ¢ '. VIVIENDAS DE SUELO LIDAD CONSTRUIDA
\ \ ‘” | il 2Lk 2l &, | | MANZANAS M1 a 14 M—2 1254.03 0.9 1128.63
[l v V2 | LUCRATIVAS
R W L*;' AR AR x M1b 4 3.1 1320.00 0.7 924.00
\ lad : 1 . | ‘ VoV ﬁv?vvv?v?v % -
J 11 132Q.00 ";2 | ' g pamsY M2 8 31 2640.00 0.7 1848.00
| l I \n ! ) 4 '
| | :_ — L T, QUL N 57
S | (TS |
YN\ \ '2?5.9mfﬁfumnn1m g - |
VA : | | TOTAL 26 5214.05 3900.65
\ L\ | |
AN % ] APPTBATDD )
Y % NN § N, CILALMENTE
‘ﬁ?;i ; PuR PLENu 27.03. 2007
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ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE
PLANEAMIENTO DE GRINON (MADRID) EN EL SECTOR APD-16 “ENCLAVE INDUSTRIAL CASCANTE"

VIIl. ANALISIS PREVIO DE ASPECTOS AMBIENTALES RELEVANTES
DEL MEDIO RECEPTOR

A través de este apartado, se efectla un diagndstico con relacion a la situacion actual que presenta el
ambito objeto de actuacion respecto al conjunto de variables ambientales susceptibles de suirir
cambios como consecuencia de la modificacion propuesta. El estudio de la situacion actual incluye la

posible evolucion de la parcela en el caso de no realizarse la Modificacion Puntual propuesta.

En el desarrollo del presente informe, se atendera a todos aquellos resultados, conclusiones y las
medidas preventivas o correctoras oportunas de cada uno de los estudios sectoriales de analisis de
las variables mas importantes, susceptibles de ser afectadas como consecuencia de la ejecucion de

la ordenacion proyectada a través de la Modificacion Puntual.

A continuacioén se reproduce el Plano 2 — Usos Actuales, con la situacion actual existente en el sector.

sPRIAGADD oy IS HONALMENTE
PO riEND 07.008.08
LA SECRETARIA

APPOBADD
CIN.CIALMENTE

Pui PLENY 27.03.2007
LASERRETARIA,
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ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE
PLANEAMIENTO DE GRINON (MADRID) EN EL SECTOR APD-16 “ENCLAVE INDUSTRIAL CASCANTE"

CLIMATOLOGIA

De forma genérica y desde el punto de vista bioclimatico, el municipio de Grindn al igual que el resto
de la Comunidad de Madrid, pertenece al piso mesomediterraneo, horizonte superior, con ombroclima
seco Inferior (Rivas-Martinez, 1987), lo que supone la existencia de una €poca estival larga y de

caracter muy seco, donde P<2T. (Ver figuras siguientes 1y 2)

Climograma 2004

135,3 24,5 25,6

oc mm

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

s Precipitacion —@— Temperatura

Figura 1: Valores de temperaturas medias mensuales y precipitaciones lotales por mes

Climograma historico

- 56,0 56,0
30 52’0 L ) GO

29:= - 50
20 - - 40
oc 15 30 mm
10 - I 20
5 n 10
0 - -0

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
WnPROBADLD PROVISIONALMENTE
FOR PLEND OF .08.08

mmm Precipitacion —&— Temperatura

LA SECRETA
Figura 2: Valores medios de temperatura y precipitacion mensual en el periodo 1 %

Por otro lado y a modo de resumen caracteristico, se detallan<y—analizan! & continuacion los

pardmetros climaticos de la estacion meteorolégica mas préoxima y representativa respecto al area de

estudio. En concreto, se aportan los datos obtenidos de temperatura y precipitacion de la estacion

APTOBADO

IN: CLALMENTE

Pux PLENG 27.03.2007
LASECRETARIA,

wiIVIA

localizada en la Base Aérea de Getafe.
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La marcada continentalidad del clima en la zona, acentuada por la irregularidad y escasez de
precipitaciones, son factores fundamentales que influyen en el desarrollo de la vegetacion arborea y

en el desarrollo agrario en la zona.

EVAPOTRANSPIRACION POTENCIAL. METODO DE THORNTHWAITE

La evapotranspiracion potencial (ETP) se define como el agua que vuelve a la atmdésfera en estado de
vapor a partir de un suelo cuya superficie esta en su totalidad cubierta de vegetacion y en el supuesto

de no existir limitaciéon en €l suministro de agua para lograr un crecimiento vegetal optimo.

Se trata de uno de los elementos que se emplean para la caracterizacion del régimen de humedad v,
para el método de calculo de Thornthwaite se tienen en cuenta las temperaturas medias mensuales y

la latitud del lugar, resultando una ETP mensual expresada en mm/mes.

E F M| A M J JI A S Q N D | Afo
ETP(mmymes) | 11.3 | 152 | 295 | 440 | 77.4 | 1198 | 157.0 | 1402 | 976 | 549 | 232 | 121 | 7822

Tabla 4: ETP media mensual (mmy/mes). Método de Thornthwaite

Con objeto de analizar mejor el régimen de humedad en el area de estudio, se representa el grafico
gue se muestra a continuacion en el que se comparan los datos de las medias de las precipitaciones
mensuales y la ETP media. vy apg 005 iONALMENTE
0w PLCNO 07.08.049

POBADD
CTALMENTE

' —— Pl PLENY 27.03 2007
ONDEFMAMJJAS LASECR&LARM,

Gréfico 1: Diagrama comparativo entre precipitaciones y EHV

Atendiendo al gréfico adjunto, se detecta la presencia de un periodo de déficit hidrico entre Abril y

Septiembre, mientras que a partir de primeros de Noviembre hay excedente de agua.
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Como consecuencia de la magnitud y el caracter de la Modificacion Puntual objeto de estudio, no se
considera necesario el desarrollo de un estudio climatolégico de la zona, ya que la ejecucion
planteada no supone 0 va a originar en sl futuro variacion de los factores climatolégicos a escala [ocal

0 municipal asociados en {a actualidad al ambito de analisis.

GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA

Desde el punto de vista topogréfico, la parcela APD-16 cuenta con un ligero desnivel descendiente
hacia el limite este, gue deja en la parcela un terreno con una pendiente muy poco acusada (en torno

al 1,5 %), que podria calificarse de practicamente Hlano.

La finca objeto de la actuacion, se encuadra en el relleno Mioceno de la fosa del Tajo (Terciario
detritico de Madrid), en una transicidn entre las facies detriticas de borde de cuenca y las

intermedias.

Atendiendo al Mapa Geolégico de Espana’, los componentes geolégicos del area de estudio
pertenecen al periodo Terciario Superior Pontiense, La litologia dominante son las areniscas
feldespaticas que se integran dentro del conjunto denominado Facies de Madrid. Los depdsitos
feldespaticos pueden ser seguidos con continuidad por toda la zona QOeste de la Comunidad de
Madrid.

Litolégicamente esta unidad esta constituida por una aiternancia de arenas, gravas finas y gravas con
m&as o menos niveles de fangos arcillosos y con un claro predominio de las arenas. Los niveles del
terreno arcillosos cuentan con una potencia inferior a dos metros y coloracién rojiza y la cementacion
de las arenas es escasa en superficie, aumentando en profundidad. En algunas zonas se %cﬁcmm e

3 n PROVILS
depositos procedentes de la edad cuaternaria, de origen diluvial funt::lEsnrrféi;!rlfhis}ala:frﬂé3;#{:6—3E k0 .07.98.08

fracturados hundidos del zécalo Hercinico acaecida durante la sedimé 5n o, posteriormente, por

rejuegos O reactivaciones de antiguas fracturas del zécalo o £ uevas lineas de fracturacion
(neotectdnica). Como consecuencia y resultado de todo ellof4os materiales Miocenos de la zona
presentan una disposicion subhorizontal, con ligerisima inclinacién hacia el centro de la cuenca y con

los lineamientos morfoestructurales que pudiera condicionar los rios Manzanares, Jarama y Tajo.

Sobre los terrenos del ambito se desarrollan preferentemente sueios formados por arenas arcillosas,
arenas limosas y arcillas, no siendo extrafia de forma puntual la presencia en ocasiones de suifatos en

ellos y esporadicamente, de materia organica, o que les confiere una alta aptitud para el cultivo.

APPOBADD
N CIALMENTE

| .3} N
! Mapa Geoldgico de Espafa. Escala 1:50,000. {Hoja 581 Navalcarnero 18-23 .Hoja 582 Getafe E%z%b N Jo£ 7 * ﬂ 3 2 U E ?

RETARIA,
- aD
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USOS DEL SUELO

Por otro lado, tal y como se pudo constatar a través de la visita_de

Imagen 2: Detalle Mapa Geoldgico de Espafia (Ho}é”ﬁé?%@iT V | A

o .;-_giéctuada al ambito vy,

atendiendo al Mapa de Suelo y Vegetacién®, la zona de estg;ﬁo/esté ocupada por usos urbanos,

caracterizados por uso industrial predominante rodeado de usos agropecuarios en abandono.

® Fuente: Instituto Geolégico y Minero de Espafia. Escala 1:400.000 (http://www.igme.es/internet/def
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En la siguiente imagen, del detalle del mapa citado anteriormente, se puede observar el predominio
de cultivos de secano con intercalacién de zonas de cultivo en regadio, cuya extension se esta viendo

reducida con el paso de los anos.

Tk S 2z, tize

" - L I
AL LAETS AT A T

Imagen 3: Detalle Mapa de Suelo y Vegetacion. Escala 1:400.000. IGME.

En el entorno colindante con los limites norte, sur y oeste de la parcela APD-16, de tipo industrial,
existen eriales o tierras de cultivo actualmente en desuso, sobre los que ha crecido vegetacion
herbacea y arbustiva tipica y caracteristica de los suelos en abandono y en fase de degradacion. El
caracter agropecuario de las zonas adyacentes se fundamenta en el cultivo de secano. Esta tipologia
de cultivos se corresponde con la desarrollada y existente en la ma\’ﬁf'gp}a@.ﬂfn ﬁie ,|<T=}: szﬁle[%iﬁtﬁﬁj 1E
agraria del término municipal y, cuyas caracteristicas y forma de uso no yan a verse atectades gdmo

resultado de la ejecucién de la modificacion proyectada.

La parcela APD-16 no posee toda su superficie ocupada por naves de fi residencial,

sino que la mayor parte del terreno se encuentra sin ocupar y construir. ya se ha descrito
S

anteriormente, en la parte A de la parcela existe una extensa zih’é vime Fa a con una capa de
hormigodn, existiendo ademas una piscina abandonada. La parte'central y derecha (zonas B y C)
poseen suelo descubierto, sin pavimentar, en toda su superficie. La zona central se utiliza en la
actualidad como almacén de bobinas eléctricas, tuberias y otras chatarras, que se depositan
directamente sobre el suelo desnudo. Resulta destacable la parte C de la parceld, en la cual el

crecimiento de especies vegetales, especialmente herbaceas y arbustivas, es abundante.

APPOBADD
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HIDROLOGIA, SANEAMIENTO Y DEPURACION

HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

La parcela de actuacién no es atravesada en la actualidad por ningdn arroyo © cauce superficial
continuo de agua, encontrandose el mas préximo a 1.600 metros hacia el Este. Las masas de agua
superficial mas cercanas son el arroyo de Las Arroyadas v el arroyo de Las Pefiuelas, donde vierte el
anterior, que a su vez desemboca en el arroyo de Guaren, El sector de estudio APD-16 pertenece a la

zona hidrografica del Tajo intermedio.

Desde el punto de vista hidrogeoltgico, la zona de estudio se enmarca en la Unidad Hidrogeoltgica
denominada acuifero terciario detritico, y dentro de ésta, en la subunidad Madrid-Talavera (UH 03.05).

Dentro de esta subunidad se diferenciaran ademas dos formaciones acuiferas de interés:

» Formaciones acuiferas cuaternarias asociadas a aluviales y terrazas bajas conectadas

hidradlicamente a la red hidrografica, de alta permeabilidad y regimen libre.

»  Formaciones acuiferas terciarias asociadas a materiales detriticos (relleno de la fosa del Tajo),
con alternancia de materiales permeables por porosidad y otros menos permeables e

granulometria mas fina.

Atendiendo al Mapa Hidrogeolégico de Espafa, la zona de estudic se encuentra en la curva
piezomeétrica con cota 620 m.s.n.m,, tal y como muestra la imagen siguiente. Por otro lado, no existen
igualmente piezdmetros, sondeos de abastecimiento para la poblacion, manantiales o puntos de

control de la red de calidad, segun dicha publicacion.

En cuanto a la vulnerabilidad respecto a la posible contaminacion de acuiferos, el ambito de estudio
esta clasificado como poco vulnerable aunque requiere estudios complementarios con vistas a la
realizacion de vertidos. Los materiales en general, son clasificados como de permeabilidad media Por

AP uADd TRIVIGIDNAUMENRT
porosidad y poco permeables. FO< JFLEKG SB7.08.08

LA SE%iTAR A
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l FACIES DETRITICAS.
Unidad Madrid.

frecuencia aparecen lentejones de conglomerados.

FACIES CENTRALES O QUIMICAS.

Ausencia de materiales detriticos. Se diferencian dos unidades: La superior,
Villarejo, con calizas, margas y yesos. La Inferior, Vallecas, con yesos y margas
yveasifaras,

El conjunto tiene poco interés hidrogecldgico. A veces los yesos astan cars-
tificados y proporcionan caudales aceptables de baja calidad quimica. I

Imagen 4: Detalle Mapa Hidrogeoldgico de Espalia’.

APROBADD

IN. CIALMENTE
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? Mapa Hidrogeolégico de Espafia. Hoja 45. Escala 1:200,000. IGME, 1997.
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SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS

En el presente apartado se recogen Unicamente la descripcién general y las conclusiones obtenidas
en el estudio sectorial de hidrologia relacionado en apartados anteriores. El escenario futuro, en el
caso de lievarse a cabo la Modificacion Puntual planeada, se traduce en un sensible incremento de la
impermeabilizacién del area de estudio y un aumento de los caudales generados en la zona que

deben ser saneados.

El estudio hidroléqgico reviste una significativa importancia dentro de la Modificacién Puntual. Asi lo
confirma la normativa de |la Comunidad Auténoma de Madrid, Decreto 170/1998, de 1 de octubre, de

GGestion de las Infraestructuras de Sanesamiento.

Debido a las condiciones topograficas del area de estudio, la parcela drena sus aguas de forma
natural hacia el este. La Modificacién Puntual propuesta no supone la alteracion de ningun cauce del
Dominio Pablico Hidraulico, ni la construccién de instalaciones destinadas a albergar personas con

caracter provisional o temporal.

El abastecimiento de aguas se realiza por conexion a la red del Canal de Isabel |l, sin proyectarse

captaciones de aguas publicas.

La evacuacién de las aguas pluviales y residuales generadas dentro det ambito en [a situacidn futura,
se realizara mediante un sistema de saneamiento del tipo separativo, Este sistema de saneamiento se
debera conectar al que en la actualidad se esta ejecutando para el SAU-4, situado al este del ambito.
El saneamiento interior de este sector (red separativa) evacua sus aguas residuales a la red de
saneamiento municipal existente, de tipo unitario, v sus aguas pluviales a un nuevo colector

actualmente en fase de proyecto, cuyo vertido esta previsto en el arroyo de la Pefuela, al sureste del

término. YY) LpDd CRJFIAIONALMENTE
| 1 ].08
Las aguas residuales procedentes de la parcela APD-16 se recogeran %ni'e‘EsEi%t% [ h% Ig:tﬂrndef %\U_

4, que seran conducidas hasta la EDAR Torrejon de Velasco.

Tras la ejecucién de la Modificacion Puntual proyectada, el caudal mgz aguas fecales

de 1!3 (0,0011 m?%s).

58.de una tuberia de 300 mm de

-

provenientes del Aambito a conectar a las infraestructuras de saneamienje
Estas aguas seran evacuadas por €l limite este del sector a trav
diametro, hasta el colector de la red de saneamiento previsto para el SAU-4. La conexidn se realizara

en un pozo situado en la Vereda Toledana, de 400 mm de diametro.

Por otro lado, los caudales de agua de lluvia en la situacion futura comprenderan los recogidos en la
parcela APD-16 mas los procedentes de la parcela SAU-2, que se encuentra sin edificar y rodea la
parcela objeto de estudio. Seran recogidos por un colector de 400 mm de diametro, que se conectara
a la red de saneamiento de aguas pluviales del SALI-4. Se ha obtenido un caudal maximo de aguas

pluviales procedente del SAU-2 de 0,2 Ifs, para un periodo de retorno de 15 anos. Los caudales de
APPOBADD
IN: CLALMENTE
PGR PLE
LASECREWARIA,

Nu 27.03 2007
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aguas pluviales generados por la parcela objeto de estudio, asciende a un caudal total de 116 I/s

(0,116 m2/s), para el mismo periodo.

CALIDAD ATMOSFERICA

En la situacién actual, no existen el ambito de estudio focos significativos con afeccién directa a la

calidad atmosférica de la zona.

La antigua fabrica de muebles Incoba, S.L. se encuentra desde el ano 2000 en desuso,
desapareciendo por tanto en la actualidad las posibles emisiones relacionadas con su
funcionamiento, tales como las diferentes actividades asociadas a las operaciones de pintura y

barnizado.

Como consecuencia de todo ello y a la escala de trabajo actual sobre la que se fundamenta el estudio
de incidencia ambiental, puede determinarse la ausencia de afeccién sobre el medio ambiente

atmosférico 0 que ésta es despreciable a escala global.

CALIDAD ACUSTICA

El estudio de la contaminacién acustica se considera de gran importancia, tanto por las
caracteristicas del ambitc como por las de |la actuacion, por lo que se ha llevado a cabo un estudio
sectorial completo, ya referenciado en capitulos anteriores y de! que se incluyen aqui las principales
conclusiones (con la elaboracién del estudio sectorial asociado a la contaminacidén acustica se da
respuesta a la Ley 222002 de Evaluacion de Impacito Ambiental de la Comunidad de Madrid, la cual
en el articulo 21 especifico de planes, proyectos, programas ¢ actividades de planeamiento
urbanistico, indica la necesidad de compiletar |os Estudios de Incidencia AmﬁlentaL COn 10§ AFREGIOR1 ¢

aPRi
relacionados con la contaminacién acustica) e FLIKG ©7.08.08

SEC
Los planos de ruido estan incluidos en dicho estudio y no se repiten at!i&i va gqu

punto s su descripcion y la inclusién de las principales conclusiones.

La evaluacion de la situacion acUlstica se ha realizado teniendo en cuepd’los va\pr. 3 limite de niveles
sonoros que determina la normativa de aplicacion (Decreto 78/1998, de Régimen de Proleccion
Contra la Contaminacion Acdstica de la Comunidad de Madrid), para nuevos desarrollos urbanisticos
(articulo 12.1), criterio eéste seguido y requerido por la Direccion General de Calidad y Evaluacion
Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciéon del Territorio de la Comunidad de
Madrid en el caso de considerarse una Modificacion Puntual en la que se contempla un cambio de
uso, tal y como ocurre en el caso que nos ocupa. En el caso concreto de la zona de estudio, se
atiende para la evaluacion a los valores de 55 dBA Dia y 45 dBA Noche propios de un uso

caracteristico residencial. APPOBADD
leEiALPFNTF
PuRk P EHG 27.03 2007
LASEER TARIA, )
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En el analisis acustico realizado de la situacién actual, se han evaluado dos fuentes de ruido
principales asociadas al trafico rodado: el trafico que circula por la carretera M-404, cuyo trazado

discurre al sur del ambito de estudio, y el que circula por la avenida de Europa, al este.

Del andlisis acustico realizado de la situacién actual se deduce que, las vias circundantes generan en
el ambito, durante el pericdo Dia niveles de inmisién inferiores a los 55 dBA Dfa establecidos en la
normativa de aplicacién como limite para un area con la sensibilidad acustica propuesta para el
ambito de estudio segln su uso caracteristico ascciado. Durante e! periodo Noche en la situacion
actual se generan niveles de inmision inferiores a los 45 dBA Noche establecidos en la normativa de
aplicacion, excepto al este de la parcela donde se producen niveles superiores al citado, no
superandose en ningun caso los 50 dBA. En dicha zona este de la parcela, la modificacion puntual

planea la construccion de zonas verdes e infraestructuras publicas de menor sensibilidad acustica.

Por tanto, en el escenario actual ia totalidad del ambito queda libre de afeccion.

CONTAMINACION LUMINICA

Se trata de una variable ambiental referida al brillo o resplandor de luz en el cielo nocturno producido
como consecuencia de la reflexion y la difusién de |a luz artificial en los gases y en las particulas del
aire por el uso de luminarias 6 excesos de iluminacion, asi como ta intrusion de luz o de determinadas

longitudes de onda del espectro en iugares no deseados.

El area donde se plantea la Modificacion Puntual, es una zona de uso industrial rodeada de tierras de
cultivo calificadas de uso residencial, |ocalizandose en sus proximidades un poligono industrial. Se
trata de una zona dotada de alumbrado publico, correspondiente a l1a zona industrial sefalada y a las

infraestructuras viarias de acceso a la parcela.

No se estima necesario realizar un estudio sectorial completo sobre esta variable, debido a que se

considera que las actuaciones planificadas son de magnitud insignificante en relacion a las acciones
APROBADD PRAVISIOHALHERIE
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rifion, solamente una

susceptibles de producir afecciones luminicas.

VIAS PECUARIAS Y CAMINOS RURALES

Aungue son cuatro las vias pecuarias que atraviesan el término
de ellas se veria afectada por las actuaciones de la Modificacion Puntual. Se trata de |a via pecuaria
Toledana, clasificada como vereda, a la que se le confiere una anchura maxima de 20 m. Cruza el
término municipal de norte a sureste, atravesando el nicleo urbano. Se conoce también como Camino

Viejo de Talavera a Madrid. APPODBADD
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La Ley /71995, de 23 de marzo, de Vias Fecuarias, establece las directrices para la conservacion,
recuperacion y mantenimiento de las vias pecuarias, indicando la posibilidad de asignaries usos
compatibles siempre de caracter medioambiental o relacionado con el desarrollo sostenible. Dicha
Ley también especifica en su articulo 13 que cuando se proyecte una obra publica sobre el terreno de
una via pecuaria, se ha de asegurar que el trazado de esta mantenga sus caracteristicas y permita la

continuidad del transito ganadero.

La parcela objeto de estudio incluye aproximadamente 415 m? de superficie de la Vereda Toledana.
En la actualidad, no existe ninguna construccién edificada sobre la via pecuaria, tan solo se ve
afectada en la parcela APD-16 por la presencia de una valla que delimita el ambito. En cualquier
caso, no se encuentra ocupada toda la superficie de la vereda, permitiendo el paso a través de la

misima.

La Modificacién Puntual plantea la construccién de viviendas y una red de infraestructuras urbanas
que en ningun caso interfieren ni invaden el trazado de la Vereda Toledana, no resultando por tanto

afectada.

Cabe destacar que la Modificacion Puntual en la zona de la parcela colindante con la via pecuaria, la
parte mas oriental, planea la construccion de infraestructuras publicas y zonas verdes, cuya afecciéon

en caso de producirse seria notablemente menor a otros usos que pudieran darse.

APROBADD

IN{CLALMENTE
FLORA Y FAUNA CPGR PUENG 27.03.2007
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El andlisis de la flora presente en el ambito se ha llevado a cabo a partir de de campo en el

que se han identificado las especies presentes. Se ha comprob la 'exist ncia de especies
aléctonas y se han identificado aquellos individuos © grupos. que, por sus caracteristicas (porte,
estado fitosanitario general del arbol), pudieran estar clasificadas como especie protegida y/o
catalogadas como ejemplares incluidos en la categoria de drboles singulares de la Comunidad de

Madrid.

El andlisis de la vegetaciaon presente se realizé a través de diferentes puntos de localizacién en el
interior del ambito. Para mas detalle se recomienda consultar el Reportaje Fotografico adjunto en el

Anexo llf de este documento.

La vegetacién natural de la regién es el bosque mediterraneo de encina y alcornoques, pero
practicamente ha desaparecido en la actualidad. En la mayor parte de la Comunidad de Madrid, o
mas frecuente es la predominancia de especies subseriales arbustivas, que se corresponden en

general con dreas abandonadas, como es el caso del &mbito de agmaidmnpd FRIVISIGRAL ?;E NTE
. 08.0
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La parcela APD-16 posee bastante superficie con terreno no construido ni pavimentado, en donde
con el paso de los afios y la ausencia de alteraciones antrépicas, se ha permitido el crecimiento de
especies herbiceas y arbustivas propias de este tipo de medios. Esta situacion se produce
fundamentalmente en las partes A, la méas occidental, y C, la mas oriental, donde el suelo aparece
practicamente en su totalidad cubierto por una capa vegetal, con especies vegetales de escaso valor

floristico pertenecientes al género de las gramineas, entre otros.

En los limites este y sureste de la parcela pueden observarse aigunos ejemplares de especies
arbdéreas identificadas como Eucalypius globulus, un género utilizado en las acciones de repoblacién,

sin caracteristicas especiales de proteccién. Se detectaron aproximadamente cinco individuos.

Dentro de la zona este de la parcela, se detectaron 6 individuos del género Finus, ubicados en la
parte frontal de una edificacion de pequeiio tamafio, préximos al pozo de captacion. Arboles de este
mismo género se encontraron en la parte occidental de la parcela, junto a las antiguas instalaciones
de la fabrica de muebles. En esta parte la densidad arbdérea es mayor, localizandose
aproximadarmente 12 ejemplares adultos. Por la ubicacién de los gjemplares de Finus, puede

deducirse que se trata igualmente de una especie de repoblacion.

En la zona de almacenamiento de bobinas y otras chatarras, pudieron observarse algunos individuos
de arboles frutales, dificilmente identificables a priori por encontrarse sin hojas debido a |la estacion
invernal del momento de la visita de campo. No obstante, el numerc de ejemplares presentes era

bajo.

La mayoria de los 4rboles situados en el interior de la parcela se trata de ejemplares adultos

aparentemente sanos.

A modo de resumen cabe destacar que ninguna de las especies observadas en el ambito esta
incluida dentro del Catélogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres de la

Comunidad de Madrid, ni en su categorfa de "Arboles Singulares”. A"_P 2 BB ADC
| fL E‘é E-il--? l.%E!*?{E NTE
- LEND 27.03 2007
LASELRETARI A,

FAUNA

Dentro de las diferentes acepciones de fauna, todos los zoblogos onsiderar como tal
todo animal no doméstico. En la mayoria de los estudios se consideran unicamente los animales
vartebrados, no obstante, hay casos en que la inclusién de invertebrados estd aconsejada por tratarse
bien de especies en peligro de extincidn, bien de especies que ocasionan plagas o bien se trata de

especies indicadcras de la calidad ambiental.

Las poblaciones animales que se pueden constatar e identificar en un espacio antropizado, no
cumplen estos requisitos, y por tanto no se considera necesarloheﬁchtﬁrnlﬂn analis]
POR  TLRNG O
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su localizacién, ni por interés econdmico, ni Por ser especies interesantes en cuanto a su rareza o

abundancia, ni por sus niveles de proteccion.

Por otra parte, la actuacién no conlleva un cambio de habitat por lo que la fauna presente no se vera

afectada como consecusencia de la ejecucion de la modificacion proyectada.

BIODIVERSIDAD Y ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

El desarrollo de la red Natura 2000 conlleva la determinacidon de habitats y zonag medioambientales
clasificadas como Lugares de Interés Comunitario (L.IC's) vy Zonas de Especial Proteccion para las
Aves (ZEPA's), que han de regularse medianie planes especificos de ordenacion. Por otro lado,
segUn el convenio RAMSAR, se determinan zonas con el mismo nombre, que constituyen humedales

también de elevado interés ambiental.

En todo el término municipal de Grifdn no existe ninguna figura de proteccidon establecida, por tanto

el area de estudio en su modificacion puntual no va a afectar a ninguna zona de especial proteccion.

En cuanto a la atteracion de los hébitats, el planeamiento propuesto afecta a una pequeiia superficie
considerando que no va a influir sobre la riqueza de especies de seres vivos, ni sobre el nimero vy

tamafio de sus poblaciones, ni sobre |a diversidad biolégica de los propios ecosistemas urbanos de

los que forma parte. APPOBADD
IN, CiALMeNTE
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El paisaje del términc municipal de Grifion es similar al de los municigie€ antes, caracterizado

por zonas de escasas pendientes (alrededor del 1,5 %) donde destaci dnicamente el factor
vegetacion derivado de las actividades de cultivo, por lo que el paisaje se fundamenta por la

diversidad croméatica producida como consecuencia de los distintos cultivos que cubren los terrenos.

La Modificacion puntual no plantea la ampliacién en superficie de los terrenos afectados, sino que
propone un cambio de uso de la parcela, la demolicién de las estructuras presentes y la construccion
de viviendas en un entorno residencial. Es por esta razén que el paisaje urbano de Grifldn no se va a

ver afectado por dicha modihicacion.

Merece la pena considerar que a menor escala, los cambics propuestos de la Modificacion puntual
implican derribar edificios que estan actualmente en desuso, en un estado exterior poco cuidado,
impiando ademas la zona de acopic de chatarras, que resultan factores negativos en la valoracion

del paisaje. Por tanio, a menor escala, la aplicacién de |as, pgificacioness PrAAQiRdaY podria
considerarse una alteracion antrépica positiva para la valofdadén 8éf HRisdld, . 8dlifiddndolo como

LA SECRETAR]
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urbano.
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MEDIO SOCIOECONOMICO

En todo proyecto y/o actuacion urbanistica existe la necesidad de efectuar un andlisis y diagndstico
del medio socioecondmico, el cual determine las repercusiones que sobre la calidad de vida de los

ciudadanos pueda suponer el desarrollo de la actuacion propuesta.

El ambito de la Modificaciéon Puntual de las NNSS de Griiidn, no estd ocupado actualmente por
poblacién alguna, si bien se enmarca en un entorno de tierras de cultivo calificadas con un uso

residencial de tipo extensivo y semi-intensivo.

Desde el afio 2000 la fabrica de muebles Incoba, S.L. se encuentra parada, sin intencion de retomar
su actividad. El cambio a un uso residencial suplira la necesidad de la poblacion de adquirir vivienda,
debido al crecimiento del téermino municipal en los ultimos anos. En la siguiente tabla puede

observarse la poblacion de Grinion en el periodo 1996 -2006.

ARG POBLACION DEL MUNICIPIO DE
GRINON (MADRID)
1996 3.748
= jﬁﬁg APRAOAD0 PROVISIONALMENTE
2000 4.488 Fo%—{FLONG 07 .08.08
2001 5.040 L A ST&{ETAR
2002 6.008 M
2003 6.594 i~
2004 7.039 /4 \
2005 7.664 /
2006 8 236 /

Tabla 5: Tabla. Serie de poblacion periodo (1996-2008). Grifion (Madrid)'®

La evolucion demogréfica de Grifidn viene en gran parte determinada por los efectos de dilucién
metropolitana que, con cierto retraso respecto a municipios mas cercanos a la capital, llegan a esta
zona configurandola como una extension de la trama peritérica metropolitana, en la que se desarrollan

las actividades difundidas desde la capital, Madrid.

BIENES MATERIALES, ARQUEOLOGICOS Y PATRIMONIO CULTURAL

Segun el Catalogo de Bienes Inmuebles de Interés Cultural de la Comunidad de Madrid, en el ambito

de estudio no existen elementos protegidos por lo que no sera necesario un estudio detallado de

estos pardmetros. APFORBADD
IN.CIALMENTE
Puk PLENY 27.03.2007
LASECRE

0 Fuente. Instituto Nacional de Estadistica (http:\www.ine.es) Las cifras de 1996 estan referidas a 1 de sal

de enero.
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Por ofro lado, se ha constatado la ausencia en la totalidad del término municipal de restos

argueologicos de ningun tipo por lo que no procede catalogacion alguna.

IX. OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL ESTABLECIDOS

Los objetivas de proteccion ambiental que guardan relacion con el proyecto, son los que establece la
normativa de aplicacion, y que se resumen a continuacién (los objetivos de proteccion de los

aspectos tratados en los proyectos sectoriales se recogen en detalle en cada uno de ellos):

- En este tipo de actuaciones, se deberan incluir medidas para el ahoiro de agua potable, sin

existir limitacion cuantificada.

- Se debera regular la gestion de las redes de colectores y emisarios promovidas o

encomendadas por el Excmo. Ayuntamiento de Grifign de Madrid.

- Se deberan establecer medidas especificas de proteccion para animales y plantas existentes,
especialmente aguellas que figuren en los catalogos de flora en la categoria de arboles

singulares.

- Se deberan establecer areas de sensibilidad aclstica en funcién de logs usos caracieristicos,
tanto para ambientes exteriores como para ambientes interiores y garantizar el cumplimiento
de los correspondientes niveles sonoros ambientales fijados ¢ asociados a las diferentes

areas.

- Se deberan establecer medidas y acciones encaminadas a disminuir la contaminacion

luminica.

- Se deberan promover iniciativas encaminadas a la aplicacién de criterios compatibles con la

eficiencia energética y la utilizacién de combustibles progedentes pde il rG N AibEaLT b

menos contaminantes.

X. ESTUDIO INICIAL DE VARIABLES AMBIEN LEVANTES

A continuacion se analizan las diferentes variables ambiefitales que, bien por su importancia
especifica 0 bien por su fragilidad ante el proyecto concreto, adquieren especial relevancia en este
Estudic de Incidencia Ambiental. Se han utilizado distintos alcances para cada una de ellas ya que,
debido a las caracteristicas del proyecto, hay variables que adquieren gran importancia frente a otras
gue no son relevantes para el estudio, bien por no verse afectadas significativamente, o bien por no

estar presentes en el ambito de estudio. APPNBAND

AN, CIALMENTE
Py AUENU 27.03 2007

.TARlA. B

TIVILA
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