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Fecha {.8..
En contestacion a su oficio referenciado de entrada en el '_Registro General, de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, con el n®10/140900.9/07
el pasado dia 6 de marzo de 2007, por el que viene a interesar informe en relacion a
la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Grifién en relacion con la

- ordenacién de la Parcela C/ Chopo 54 Granja La Rinconera, debo significarle lo

siguiente:.

1. ANTECEDENTES

1.1, _Antec”ede'ntes_ administraﬁvqs_

Con N2 R.G. 1(')!140900.9!07 y fecha de registro dé entrad'a en esta ConSejeﬁa de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio 6 de marzo de 2007, el Ayuntamiento de

 Griién remite el documento de Modificacion Puntual a efectos de emision del
" Informe de Analisis Ambiental. '
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. o SwiEs COTEJADO
El dia 9 de abril de 2007 se solicita-al'Canal de-lsabel H-el informe dekgotgigestor
previsto en el articulo 7 del Degreto 1V( SGQJ@@ de actg‘ |

S

infraestructuras de saneamiento de aguagiresi uales de
Recibiéndose respuesta el dia 16de‘pcﬁub|§e de 2007 con,
10/562992.9/07 IR R _
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Grifién acuerda la aprobacion inicial de | dificacion Puntual de las Normas

Subsidiarias de Grifidn en relacién con la“érdenacion de la Parcela C/ -Chopo 54

Granja La Rinconera. La publicacién del acuerdo de pleno en el BOCM num. 47 de
24 de febrero de 2007, inicia el tramite de informacién publica establecido en el
articulo 57 b) de la Ley 9/2001 del Suelo, y el articulo 18 de la Ley 2/2002 de

'Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

El Ayuntamiento de Grifién no ha remitido a esta Direccidon General sugerencias o
alegaciones al documento, recogidas durante el periodo de Exposicion publica.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MDDIFICACIE)N PUNTUAL.

Segun el planeamiento vigente,- Normas Subsidiarias con aprobacién definitiva
segun orden de 29 de septiembre de 1994 publicada en BOCM de 20 de octubre de
1994-, el ambito objeto de modificacion es Suelo Urbano No Consolidado con uso
agropecuario sin estar incluida en ningan ambito de actuacidén. Con la modificacion
puntual se pretende integrario dentro de fa UE 34 La Rinconera. | |
Localizado at sureste del nicleo urbano, con una superficie total de 12.595, 11 m ,
se circunscribe a la parcela situada en la calle del Chopo 54. Limita al norte
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con la prolongacion de la calle del Chopo (Camino de los Llanos), al sur con el
~Arroyo denominado en este punto de la Arboleda y posteriormente de la Pefuela, al
este con Suelo No Urbanizable Comun del poligono 8, y al oeste con la UE 32 de las
actuales NNSS. .
Extsten dos naves de uso agropecuario de 2.100 m * y una vivienda unifamiliar de
200m 2 construidos sobre una zona vallada de 730 m?.

La modificacion puntual propone el cambio de uso de agropecuario a residencial
unifamiliar para la implantacion de viviendas pareadas o aisladas en parcela media
de 333 m ? concentrando la zona verde junto al arroyo

La modificacién plantea conservar la vivienda con una parcela adscrita de 730 m°y
demoler el resto

El area de estudio se localiza en una loma suave con una leve pendiente hacia el
Arroyo de la Arboleda. Dicho arroyo parte del casco urbano del municipio de Grifidn
y discurre en direccion sureste hasta abandonar el término municipal unido a los
arroyos del Pradc y el de las Arroyadas formando parte de la cuenca del Arroyo de
las Pefuelas."La zona de estudio se enmarca en la Unidad Hidrogeologica
denominada acuifero terciario detritico, y dentro de ésta, en la subunidad Madrid-
Talavera (UH 03.05).

Existen tres puntos de captacion de agua a 28, 110 y 130 m respectivamente

Se propone una red de saneamiento separativa de ,f.orf-'ﬂa \quedla red de fecales
conecte con la red general-existente en el PasepF_Carcapﬁ{%Lygailﬂé\!ﬁlwlales

directamente al arroyo de I3 A‘rbalecla ,en untpun‘ia al sur 13! gz&ugﬁﬁq@ ambito.
y : % f1 ki|d1__’11‘ Lt
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En el siguiente cuadro se describe el alcance de la propuesta: -

. TSITUACION ACTUAL | PROPUESTA
- | Superficie del ambito | 12,595, 11 m’°
S - | Residencial
| Uso _ Agropecuario | unifamiliar
S Edificabilidad | 4.806,83 m* 4.800,00 m *
o . '| zona verde - - 11.85317m* 1.853,17m*
viario 260556m2 | 269556m %

El nimero de viviendas pﬁapuésto asciende a 24:
3. INFORME AMBIENTAL

El presente informe ambiental se formula en base a la documentacion presentada, a
los informes técnicos pertinentes y tras realizar las consultas a las Administraciones -
publicas afectadas, en virtud de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluaciéon de
los efectos de determinados planes 'y programas en el medioc ambiente. Su
‘contenido es vinculante, de acuerdo con el articulo 20.7 de la Ley 2/2002, de 19 de
junio, de Evaluacién Ampfemtalde la Comunidag ez Masiid, por lo que las

- condiciones que contieng At clui@gg@g@ﬁ@‘ﬂqg@r@g@b%wpm para -
aprobacion definitiva. ¢ % /e \ O\ GRINON, oo 1.9-AG8 2008 -

las infraestructuras de saneamlento de aguas res les Comunidad de

ARt 1§ b

| | L i Vb Y o .
3.1. Cumplimiento del Decreto 170/1998, de t:leE bre gestion de
élL Y §a El?r'gglﬁ

SN .

| B SN
'Sin perjuicio de lo que esigble;
informes y autorizaciones pre 20  se puedan ocasionar
al Dominio Publico Hidraulico, conforme a lo establecido en'dl Texto Refundido de la
Ley de Aguas y Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y vista la documentacion
y el informe del Ente Gestor, en relacion con el Decreto 170/98, de 1 de octubre,
sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de. aguas residuales de la

Comunidad de Madrid, la incorporacion de los caudales de aguas residuales
procedentes del ambito de ia Modificacion Puntual al Sistema Integral de
Saneamiento (SIS), debera cumplir, segun informe de 11 de octubre de 2007 del

Canal de Isabel Il ,las siguientes condiciones: -

‘Madrid.

Respecto a la capacidad de depuracion del agua residual:

"En la actualidad el municipio de Grifion depura sus aguas
residuales en la EDAR del Guatén, en el término municipal de Torrejon de Velasco.
Esta instalacion se ha dimensionado para tratar las aguas residuales del suelo
urbano consolidado de varios municipios de la cuenca del Guaten, como son Grifon,
Torrejon de Velasco, Torrejon de la Calzada, Casarrubuelos y Cubas de la Sagra.
Cuenta con una capacidad inicial de tratamiento de 10.230 m-“/dia, con posibilidad de
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-ampllacu:m en el futuro

-De acuerdo con la documentacion remblda el caudal de vertido de las aguas |
residuales generadas por la "Granja La Rinconera", estimado de acuerdo con los

Normas para Redes de Saneamiento del Canal de isabel Il es de 23 m3!d|a que
puede ser candumdo a la EDAR del Guaten para su tratamlento

Respecto'a Ia red de saneam:ento.

La Modificacién Puntual propane red separativa, cumpllendo de
esta forma con la recomendacién del articulo 28.2 del Texto Unico de Contenido
Normativo "del Plan Hidrolégico de fa Cuenca del Tajo, que especiflca que los
proyectos de nuevas urbanizaciones deberan establecer preferentemente redes de
saneamiento separativas para aguas negras y pluwales |

Ademas, la Modificacién Puntual pmpone la evacuacion de las aguas negras por el

limite sur del ambito, mediante tuberia que debera tener 400 mm de diametro

- minimo de ac:uerdq con las Normas de Redes de Saneamiento del Canal de Isabel Il
~ hasta conectar con Un colector municipal existente de 700 mm de diametro. Al serla

red de gestion munlf.:lpal sera el Ayuntamlento quien debera pronunciarse sobre Ia

| c:apac:tdad de su red para admitir Ios vertidos procedentes de este ambito

Se .recue-rda que no debera incorporarse a los colectores, emisarios e instalaciones
de titularidad de la Comunidad de Madrid o del Canal de isabel Il un caudal de -
aguas residuales diluido "superiQr a cinco veces el pa%dal D%mta de las -aguas
residuales domésticas apaj@dﬁs{ COTEJA
R WWCEAT &;\(1 N SU ORIGINAL
Respecto dé"flﬁs .\teé qe“iﬁlﬁr@estructuras U Wﬁercusmn a los
nuevos desarrollos urbﬁnl,stléds. o
i cuan o deber de Idk
nangiacion de las inf
ferales y pargre
e --* impacld y la sobrecarga que
suponga la puesta en uso .del armibito de actuacion, de actferdo con lo establecido en
el Art. 18 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en Art. 16 de la
Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo y en el capitulo 1ll del Titulo 1i dei Reglamento
de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la | ey sobre Régimen de -
Suelo y- Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288]1978 de 25 de

agosto.

ICRETARIO |
promatores de la "Granja -

‘La unidad de actuacion de la "Granja La Rinconera" debera adherirse a la Adenda al

Convenio firmada entre el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Grifidn, con fecha
8 de junio de 2005, donde se definen las infraestructuras de abastecimiento,
saneamiento y depuracion necesarias para el desarrollo de los crecimientos
previstos en el municipio y se determinan el coste total de dichas mfraestmcturas Y
las cantidades a rEpercutir a cada uno de los sectores urbanizables.

e o BD

uras necesarias para
mejorar o ampliar tales
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_3 2. Cumplimiento del Decreto 78!1 999 de 27 de mayo, por el que se regula |
el regimen de proteccion contra la contammacton acustlca de la Comumdad de

Madrld

En relacu:m con el cumpllmlento de las condlcmnes establec:das en el Decreto
78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de proteccion. contra la
_ ccmtammamnn acustlca de la Comunidad de Madnd Se senala lo s:gmente

- Se cumpllran Ias medidas senaladas en el estudlc: acustico presentado u otras
acusticamente equivalentes asegurando el cumplimiento de tales medidas mediante
su incorporacion de la manera pertmente a Ias condlclones UFbElI"IIS’[ICBS del ambito.

- Si en fases postenores se . produjeran - modificaciones que alteraran las
| condscnnnes acusticas det ambito o que afectaran a las medidas correctoras
propuestas, se adaptara el estudio acustico a la nueva sltuamon con la adopcion, en
su caso, de nuevas medidas correctoras e e
En cualqu:er ‘Gaso, el 1entq ey E]”'é]eréaé?@ ak @ﬁé{"éompetenmas
‘venf cara el cumplifiento de todaﬁ -Ia\fmrmmdas, d&3d6deRB -con el principio de
prevencion de los efec:'tcas de Ia ccmt@ inacién acustica y en base a las prewsuones
del Decreto 78/1999. _,_ a - ELSP GRETARlO | |

puntual Ia presencaa en ocasiones de “sUlfatos en elios Y esmradlf:amente de-
maieria organica, lo que les confiere una alta aptitud para el cultivo. Si -bien del
estudio de caracterizaciéon de la calidad de suelo se desprende que no resulta
" incompatible con el uso previsto, seria recomendable prewamente retirar los
residuos existentes y gestionarlos adecuadamente
Segun informe emitido con fecha 12 de abril de 2007 por el Area de F’Iamflcamon y .
Gestion de Residuos, en lo gue a calidad del suelo se refiere, con caracter previo al .
“inicio de las obras de urbanizacién, se procedera a la retirada y gestion adecuada de
los residuos gque se encuentran sobre los suelos de la finca, sobre todo 108
existentes en la zona SE de la finca, donde se presume gue su potencia sea cercana
al metro.Se tendra en cuenta que , con el fin de asegurar el caracter de los residuos
acopiados ,se procedera a su caracterizacion mediante métodos adecuados
(inspeccion visual, organolépticos, analiticos in situ 0 en laboratorio) y- bajo la
supervision de los Servicios Técnicos municipales. Los residuos se ‘gestionaran
adecuadamente dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 5/2003, de Residuos
de la Comunidad de Madrid, al Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el
que se regula la eliminacion de residuos mediante deposnto en vertedero, vy a la
Decision del Consejo de 19 de diciembre de 2002 por la que se establecen los
criterios Yy procedimientos de admlsmn de los res:dur.:-s en los vertederos

(2003/33/CE).

En caso de detectarse residuos peligrosos o no peligrosos y conforme a lo
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establecldo en los Art. 3.4y 3.5 del Real Dec:reto 0/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los -
- triterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, se lievara a cabo
la- correspondiente investigacion del mismo al objeto de determinar si existe afeccion

de su calldad

Dado que en los ambltos residenciales es posible la lmplanta{:lon de actividades

potencialmente contaminantes del suelo, el documento normativo debera incluir en
su articulado el siguiente texto: En el caso de establecerse instalaciones sometidas
al Real Decreto 9/2005 de 14 de enero, por el que se establece la relacion de

~actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y.estandares para
la declaracion de suelos contaminados, tanto a la implantacién de nuevos
establecimientos como su clausura, se someteran a lo dispuesto en.el articulo 3.4
del mencionado Real Decreto, en su caso también se estara a lo dispuesto en el
articulo 5.3 (Anexo IV, epigrafe 72) de la ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion

Amblental de la Comunidad de Madnd
3.4. Conditiori{s para las zonas verdes.

En relacion con la distribucién, usos y regulac:on de los espacios verdes dentm de N
las redes pubhcas se tendran en cuenta Ias sngmentes prescrlpcmnes

| Se'asegurara la delimitacion y tratammnta de las zonas verdes y. espacios libres
como areas de ocio, diferenciandolas de los espacios de otro caracter, y en especial,
de los elementos lineales de proteccion de infraestructuras.
Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005 de 26 de d|(:|embre de
Proteccién y Fomento de! Arbolado Urbano de ia Comunidad de Madrid |
Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar
posibles afecciones de plagas pmcurando en todo caso que sean resrstentes y de
- facil conservacion. -
| Con ¢l objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, Ias especses vegetales a
implantar sean autéctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo,
limitandose en lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o
pradera ornamental, dado que su rmag nimiento supone grandes consumos de
agua, y-e aticos, sushtuyen&c@ésfa 0 J"Ef% Y@Eges a base de xerofltas que no -

& I!.t-_-;:u”# ’:' ﬁ":...-’r"t
requieren riegos, - o CUEEDR LR 0.

\ LAY !'mda_;d ....................

- Lo que Ie comunigo a los efectos previstos erblos articulos 3y 4 de ia Ley 9/2006 y
el art!t:ulo 12dé Im;ey 2/2002 SECRETAR

L | \o Madrid, 20 de noviembre de 2007
1 -:-k..‘.,ﬂ__;;;:-xézt'iﬁfr' - - ' | o | |
"o S EL DIRECTOR GENERAL DE

R4 EVALUACION AMBIENTAL
T e

Fdo.: José Triguero's_ _R'oldrigi:i

'SR ALCALDE -PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE GRINON
AYUNTAMIENTO DE GRINON Plaza del Generalisimo 1 28970 -Grifién
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