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ASUNTO: Informe exigido a efectos del cumplimiento del Art. 7 del Decreto 170/98, de
1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid, en relacién con la Modificacién Puntual

de las Normas Subsidiarias de Grifion APD-16 “Enclave I_ndﬁstrial Cascante”
en el término municipal de Grifidén

Ref.: SIA 104/07

Con fecha 24 de abril de 2007 y numero de registro de entrada en la Consejeria de Medio Ambiente y
Orden.acién del Territoric 10/265321.9/07, el Excmo. Ayﬂntamiento de Grifion ha remitido la
documentacidn relativa a la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Grifién APD-16
“Enclave Industrial Cascante” en el término municipal de Grinon, solicitando el informe

establecido en el Art. 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre mencionado.

La documentacién remitida desde ei punto de vista del cumplimiento del Decreto 170/98, de 1 de
octubre, sobre gestion de las infraéstructuras de saneamiento de aguas residuales de |la Comunidad de
Madrid, se le ha dado traslado al Cana!l de Isabel II, como Ente Gestor de las Infraestructuras de
Saneamiento, para la elaboracion de su informe que se incluira en el informe preceptivo y vinculante
de la Direccién General de _Calicléd y Evaluacion Ambiental referente a dicho Decreto.

La emisién del informe vinculante por parte de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Terrltorm en el que‘féﬁﬁ]ér?w\jas cond:cmnes qué ) fargnticen el buen funcionamiento de las
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En relacion con el requerimiento de informe al Area de Vias Pecuarias, de esta
Direccién General de Agncultura v Desarrollo Rural, del documento “Modificacién
Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Gniion”, en el término
municipal del Grifién, adjunto remito informe del Area de Vias Pecuarias para que se

recojan las consideractones efectuadas en el mismo.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos,

Madnd, 25 de junio de 2.007
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o El proyecto de urbanizacién serd remitido a la D.G de Agricultura y Desarrollo
“Rural para su informe en materia de Vias Pecuarias.

En conformidad con lo anteriormente expuesto se propone que el documento de
"Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Griiion”
debe recoger las consideraciones realizadas en ¢l presente informe.

Madrid, 25 de j JU.IIIG de 2.007

Conforme
EL JEFE [




| hif_'ias Pecuarias
" Exp: VP 495/07, AR

INFORME PROPUESTA AL DOCUMENTO “MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
GRINON” APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE FECHA

27.03.2007.

El Ayuntamiento de Grindn remitié a la Direccion General de Agricultura y
Desarrollo Rural el documento de “Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Grifién” aprobado inicialmente por ¢l pleno con fecha
27.03.2007. -

Analizado el citado documento el Area de Vias Pecuanas realiza las siguientes
consideraciones:;

La modificacion puntual de las Normas Subsidiarias consiste, en lineas
generales, en €] cambio de calificacidén de una parcela de suelo urbano industrial por un
uso residencial unifamailiar.

El ambito de actuacién incluye terrenos de dominio publico de la “Vereda
Toledana”, en su limite Este, clasificada por Orden Ministerial de 28 de octubre de
1955, en una franja de terreno de 12 m. de ancho por 35 m. de largo. Esta superficie de
420 m® no genera aprovechamiento urbanistico alguno, ni debe computar en los
estandares de cesion.

Se adjunta fotocopia del plano “Estructura Propiedad del Suelo”, coloreado en
amarillo el trazado de la via pecuana.

En el proyecto de reparcelacion, que nos deben remitir para su aprobacion y
conformidad, debe figurar la titularidad de la Via Pecuaria a nombre de la Comunidad
de Madrid. Vias Pecuarias. con el NIF § — 780000 —E, y la denominacién “Vereda
Toledana”. Asimismo, nos remitirdn nota simple del Registro de la Propiedad una vez
inscrita la parcelacion.

i

L as especies a plantar sefah amo{;ﬁonh?‘
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ORDENACION PORMENORIZADA
DEL APD-16 "ENCLAVE INDUSTRIAL CASCANTE"
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE GRINON.

—

\ LIMITE SUELO PRIVADO QUE GENERA APROVECHAMIENT

ARQM
s <

SITUACION:  Grifion, MADRID.

ESTRUCTURA PROPIEDAD DEL SUELO

7 ~=

JUAN GUZMAN PASTOR. COL.10.069
(ARQUITECTO MUNICIPAL)

- - B R SUPERFICIE |
SUELO m2
TOTAL DELIMTACION AMBITO m mm mm|  9518.11
1 | SUELO PRIVADO QUE GENERA APROVECHAMIENTO 9102.19
2 | VA PECUARIA. VEREDA TOLEDANA. USO VIA PECUARIA [ REG. 1o 415.92

PLANO :

FECHA: Enerode 2007

ESCALA; 1:1000

ARCHIVO:
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S/REF.

N/REF. 11 éy{}? AFWDthtec | ~ AYUNTAMIENTO DE GRINON

cecHA. FEB 2002 _ , PLAZA MAYOR, 1

ssunto - INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DE 28971 — GRINON

- LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO, . . MADRID
RELATIVA A LA DENOMINADA “AP.D-16 ENCLAVE - (MA )
INDUSTRIAL CASCANTE” EN TM. GRINON. , | |
MADRID. l_ __I

AL CONTESTAR INDIQUE D.N.L/C.LF,
Y N* EXPEDIENTE (N/REF.) a

|-_ | o | _l - Examinado el expediente incoado por el AYUNTAMIENTO
S E T . DE GRINON, de fecha 23 de Abril de 2.007, con entrada en este
T " 'Organismo dia 24 del mismo mes, por el que se da traslado de
G O e documentacién relativa a la Modificacion Puntual de las Normas
e LT T Subsidiarias de Planeamiento, relativa a la denominada “A.P.D-16
ENCLAVE INDUSTRIAL CASCANTE” en Término Mumcupal de
Grifion (Madrid), se informa lo sngmente

Dado que sé prevé incorporar las aguas pluviales y
residuales por separado a la red de saneamiento separativa del SA-
4 y puesto que no cuantifica la capacidad portante de dicha red para
evacuar estos ' caudales adicionales, debera justificarse su
capacidad de desagle, antes y después del aporte de los nuevos
caudales, con el fin de comprobar que tengan la. capacidad
‘suficiente para asumir estos vertidos adicionales.. |

__I - Asimismo debera justificarse la capacidad de desaglie de la
red unitaria existente, conforme a los caudales que actualmente
'desagua los generados en el ambito de desarrollo SAU-4 y los futuros: APD-16 y SAU-2,
puesto que segun los planos se prevé la conexion. tanto de Ia red de pluviales como de
resaduales del SAU-4 a esta. -

- En'-relaciﬁn a la Estac:ién’ Depuradora de Aguas Residuales (E.D.A.R.) “Torrejon de
Velasco”, debera ser la Entidad Responsable quien justifique la capacidad de las mismas
conforme al aumento del caudal de agua residual generado por el nuevo desarrollo urbano.

COTEJADD

|?_HR % PF&%@P@&'M analizada la

ESTA CONFE IROG
documentacion aportada lesf Rf‘-’fi que s,e eberan “tener en- consideracion los mgmentes
condicionantes: | P | |

AVENIDA DE
PORTUGAL, 81
28071 - MADRID
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Ref: 117.584/06
Toda actuacion gue se realice en zona de domamo publico hidrauiico, y en particular obras de
paso sobre cauces y acondicionamiento/encauzamiento de los mismos, debera contar con la
preceptiva autorizacidon de este Organismo. Para poder otorgar la autorizacion de obras
correspondlente se debera aportar Proyecto suscrito por tecnico competente de las
actuaciones a realizar. El pmyecto citado debera inciuir una delimitacién del dominio pablico
hidraulico, de acuerdo con {0 establecido en el articulo 4° del Reglamenta antes cltado
| referen.clando tanto el estado actual CoOMmo el proyectado.

Toda actuacién gue se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por

100 m de anchura medidos horizontaimente a partir del cauce, debera contar con la
preceptiva autorizacion de este Organismo sequn establece la vigente legislacion de aguas,
y en particular las actividades mencionadas en el Art. 9 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1 986, de 11 de Abril y modificado por Real
Decreto 606/2003 de 23 de mayo.

Los sistemas de saneamiento de las urbamzacuones presentarén caracter separatwo para
las aguas pluviales y residuales.

Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces, deberan situarse
fuera del dominio publico hidraulico del cauce correspondrente es decir cruzaran los cauces
solamente en puntos concretos y precisos.

La conduccion y sus elementos de proteccion y lastrado en los cruces subterraneos y
paralelismos no disminuiran la capacidad de evacuacion del cauce correspondiente.

Las redes de colectores que.se proyecten para nuevas zonas a urbanizar, y en concreto
para el APD-16 “Enclave Industrial Cascante” y los aliviaderos que sean previsibles en las
mismas deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion
suficiente, adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente el dominio
plblico hidraulico y la evacuacmn de avenidas en todo el trqr[lﬂ Qlegtado.

f‘*ﬂ\ule\t

Todos los aliviaderos de cpéaat‘la de ia redmens?aneamiﬁ‘tﬁ ? ﬁr%wos a las depuradoras
deberan disponer de las msta)a/cmnag necesafiasipara i & E) sahda de SDIIdGS al cauce
receptor. [y e o\ .
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Al objeto de reducir al maxgmo mslble Ia}carga contaminante vegi
factor de dilucién sera de 1*;10* FRTOIE L .

-

rdido de la Ley de Aguas y
vlico Hidraulico y para el caso
fos, las autorizaciones de los

de este Organismo regulada etr-&rticulo 100 del Texto R
el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Py
concreto de industrias que originen o0 puedan originar vey

- mismos tendran el caracter de previas para la implantacion y entrada en func:lonamlento

de las misma, segun establece el Art. 260.2 de dicho Reglamento.
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e " - _ . © Ref: 117.584/06

No obstante, le significamos que esta Confederacion Hidrografica del Tajo no autorizara

instalaciones de depuracién individuales para una actuacion, cuando esta pueda formar

parte de una aglomeracion urbana o exista la posibilidad de unificar sus vertidos con otros

procedentes de actuaciones existentes o previstas. En este caso se exigira que se

proyecte una Estacidon depuradora de aguas residuales conjunta para todas las
~ actuaciones. ,

~ Asi mismo, ponemos en su conocimiento que el sollmtante de la autorizacmn de VEI’tIdD
debera ser preferentemente el Ayuntamiento o, en su caso, una Comunidad de Vertidos
constituida a tal efecto, de-acuerdo con el articulo 253.3 del Reglamentn del Dominio
Publico Hidraulico. - |

En el supuesto de pretenderse construir Estacion Depuradora de Aguas remduales debera
tenerse en cuenta que el planeamiento prevea reservas de suelo para su construccion
fuera del dominio publico hidraulico. De igual manera las instalaciones deben preverse |
fuera de la zona mundable de los cauces. |

Las: mstalacnones de depuracion, en caso de dimensionarse para mas de 10.000
habitantes equivalentes, deberan prever fa eliminacién de nitrégeno y fosforo, cuando la.
zona receptora del vertido se encuentre afectada por la Resolucion de fecha 10 de julio de
2006 de la Secretaria General para el Territorio y la Biodiversidad, en la que se declaran
las Zonas Sensibies en Ias Cuencas thrcagréf cas Intercomunicarias (BOE n°179 de 28
de julio de 2006).

- Las captaciones de aguas ya sean superﬂcuales 0 subterraneas para el abastecumlento-
deberan disponer de las correspondientes concesiones admmlstratwas cuyo otorgamiento
corresponde a esta Confederacion Hldrograflca del Tajo.

- De ac:uerdo con 1o dispuesto en el Art. 109 del texto refundido de la Ley de Aguas

| aprobado por Real Decreto Legislativp.1{2001 de 20 de julio f(B O.E. 24 de julio de 2001),
la reutilizacion de aguas depuraﬁgg rbﬁ firan concesion ‘ﬂ@ﬁ\’ié&%ﬁva comu norma
general. Sin embargo en el casa de »qtre\I& utllhﬁiﬁlé“rUﬂh“ ﬁH ot et tifar de
una autorizacion . de vemdo f ¥ \Jepuradas, . se . requeriFa--solamente una
autorizacion administrativa, e _ s§ﬁstableceran las condlclones necesarias
complementarlas a las remgﬂa?’%h n via 5‘ torizacion de iriighe N
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Direccion General de Evaluacion Ambiental
Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas

104/07
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En contestacién a su oficio referenciado de entrada en el Registro General, de la CDﬂSEjel‘la
de Medic Ambiente y Ordenacién del Territorio, con el n®10/265321.9/07, el pasado dia 24
de abril de 2007, por el que viene a interesar informe en relaciéon a la Modificacion Puntual
de las Normas Subsidiarias de Grifion en relacién con la ordenacion del AF‘-‘D 16 “Enclave
Industrial Cascante debo significarie 1o siguiente:

1. ANTECEDENTES
11. Antecedentes administrativos

Con N2 R.G. 10/265321.9/07, y fecha de registro de entrada en esta Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de 24 de abril de 2007, el Ayuntamiento de Grifion
remite el documentd-de Modificacion Puntual a efectos de emision del informe de Analisis
Ambiental. .

El dia 7 de junio se solicita al Canal de Isabel ll, el informe del ente gestor previsto en el
articulo 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid recibiéndose respuesta el dia
5 de marzo de 2008 con registro de entrada 10/124191.9/08,

1.2 Sﬁgerencias o alegaciones derivadas del périodo de informacion publica

En sesién de pleno de 27 de marzo de 2007 el Excelentisimo Ayuntamiento de Grifion
acuerda la aprobacion inicial de la Modificacién Puntual La publicacion del acuerdo de pleno
en el suplemento al BOCM 107 de 7 de mayo de 2007, inicia el trdmite de informacién
publica establecido en el articulo 57 b) de la Ley 9/2001 del Sueln y €l articulo 18 de la Ley
2!2002 de Evaluamén Ambiental de la Comunidad de Madrid.

El Ayuntamiento de Grifion no ha remltldn sugerencias o alégaciones al documento,
recogidas durante el periodo de Exposicidn publica, no tendiendo esta Direccion General de
Evaluac:én Ambiental constancia de que se hayan producido.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

el planeamlentc: general wgente as Normas_Subsidia ;ﬁﬁ gﬁa n con aprobacion
definitiva el 26 de septiembre | ms;i}\euyo acuerdo fueq:: A L@%%ﬁ? 20 de
octubre de 1994. chhas norm?éc i ek mbifd ¢6mo. %ual’df‘dr‘géﬂhl o Strial

S L GRINON, . o0 h602008
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El ambito de la mmdificaclon se localiza al suroeste del nucleo urbano y cuenta con una
superficie de 9.518, 11 m? es el denominado APD 16 “Enclave Industrial Cascante”. Limita al
N, S vy O con el SAU 2 y al este, constituido por la via pecuaria Vereda Toledana, con el
SAU 4 .La parcela, con un ligero desnivel descendiente hacia el limite este es practicamente
lana. En cuanto al terreno los suelos estan formados por arenas arcillosas y arcillas, con
presencia ocasional de sulfatos lo que le confiere una elevada aptitud para el cultivo.

Hasta el afio 2000, en que cesd su actividad, en la parte occidental del ambito, estuvo
ubicada la empresa Incoba, S.L, dedicada a la fabricacién de muebles. En el oeste del
ambito hay 6 pinos en buen estado de conservacion y en los limites este y sureste algunos

eucaliptos, frutales en el oeste, también hay algunos pinos (aproximadamente 12) en las
inmediaciones de la antigua fabrica de muebles

El &mbito objeto de la modificacion puntual esta situado dentro de la Unidad Hidrogeologica
del acuifero terciario detritico, en la subunidad Madrid-Talavera (UH03.05), existiendo en su

parte oriental un pozo y constatandose la existencia de agua subterranea a 10 m de
profundldad

Se ha detectado la presencia de traza de tolueno y xileno, sustancias que forman parte,
entre otras, de los disolventes industriales mas extendidos

Las principales fuentes de ruido sobre el ambito son la carretera M- flM situada a unos 100
m del ambito, y la avenida de Eur&pai sﬂuada al este del mISﬁTo
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En su extremo sureste esta cruzada por una linea eléctrica de 15 Kv y la via pecuaria
Vereda Toledana discurre por el este del ambito

El sistema de saneamiento es separativo y se debera conectar al del SAU 4

El objeto de la modificacion consiste en el cambio del uso industrial por un uso residencial.
Se prevé un maximo de 26 viviendas distribuidas en dos manzanas. Una manzana estara
ocupada por 8 viviendas unifamiliares (2.640 m?) y un espacio verde (590 m?) y otra
manzana albergara 4 viviendas unifamiliares (1.320 m®) y 14 viviendas multifamiliares
(1.254,03 m?).Ademas se reservan 35 m® para la instalacién de un centro de transformacion.

En el siguiente cuadro se describe el alcance de la propuesta:

- . NNSS|  MODIFICACION PUNTUAL
Uso Industrial | Residencial

EDIFICABILIDAD | 481455 m” | | 3.900, 63 m”_
ZVERDES e 590 m”_
VIAS PECUARIAS B T 41592m° |
TOTAL _ | | 2.475,84 m*
INFRAESTRUCTURAS -

REDES PUBLICAS ' 76437 m?| — 787,32m”
SERVICIOS( centro  de | | 35m°
transformacion) -

SUPERFICIE RESIDENCIAL | Manzana 2.574,03 m”
- ‘ Manzana 2 | 2.640,00 m?

| | | Total | 5.214,03 m°
SUPERFICIE TOTAL DEL | | 9.518,11 m°
AMBITO - s | ‘ '

N° DE VIVIENDAS

3de9
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3. INFORME AMBIENTAL

El presente informe ambiental se formula en base a la documentacion presentada, a los
informes técnicos pertinentes y tras realizar las consultas a las Administraciones publicas

afectadas, en virtud de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de

determinados planes y programas en el medio ambiente.

Sin perjuicio de los informes de los 6rganos y entidades publicas previstos legalmente como
preceptivos o que, por razén de la posible afeccidon de los intereses publicos por ellos
gestionados, deban considerarse necesarios conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, esta Direccidn General de Evaluacion
Ambiental emite un informe cuyo contenido es vinculante, de acuerdo con el articulo 20.7
de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, por

" lo que,deberan cumplirse las condiciones que contiene

3.1 Condiciones para las zonas verdes.

En relacidon con la distribucién, usos .y regulacion de los espacios verdes dentro de las redes
plblicas, se tendran en cuenta las siguientes prescripciones:

Se asegurara la delimitacidon y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres

como areas de ocio, diferenciandolas de los espacios de otro caracter, y en especial, de los

elementos lineales de proteccidn de infraestructuras. En cualquier caso, solo podran
calificarse como zonas verdes aquellas que se encuentren en areas de sensibilidad acustica
tipo 1l, levemente ruidosas, segun lo establecido en el Decreto 78/1993, de 27 de mayo, por
el que se regula el régimen de proteccion contra ia contaminacion acustica de la Comunidad

de Madrid.

Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005 de 26 de diciembre de
Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la
prohibicién de tala y podas drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios
de arbolado urbano, la obligacion de redactar un inventario municipal de.arbolado urbano, y
un plan de conservacion del mismo, y donde se recogen las condiciones para nuevas

plantaciones.

Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar
posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentés y de facil

conservacion.

' . L - T LAY ~
Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utiliZar: flgb’:‘te%‘i?g S, é{ﬁ\%ﬂfles a
implantar sean autéctonas y, con_ bajos, requerimientos’: hidfisosi pata-’ ‘st~ désarrollo,
limitandose en lo posible las._};gy“ge’rﬁpies{qg*sti;:p_g;[lgﬁ-.,la\-; cubrir mediante..césped o pradera
ornamental, dado que su man’tenjmi@ﬁfnsunﬁé”‘g‘mndeé corslirmdy de agua, y energéticos,
sustituyendo ésta por taplpes :.rertfleaaaﬂt?se xerofitas qye, NQ FRgRIEreR REQOS.
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3.2_-Protecclon de las vias pecuarias.

Puesto que la via pecuaria Vereda Toledana discurre por el este del ambito, se debera
cumplir lo dispuesto en la Ley 3/1995 de 23 de Marzo de Vias Pecuarias y en la Ley 8/1998,
de 15 de Junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, por lo que se precisara el
informe previo de la Direccion General de Agncultura y Desarrollo Rural de la Consejeria de

Ecanomla y Consumo.
3.3 Protecci6n contra la contaminacién acustica.
3.3.1 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido

Con objeto de prevenir, vigilar y reducir la contaminacion acustica, para evitar y reducir los
dafios que de ésta pueden derivarse para la salud humana, los bienes o0 el medio ambiente,
deberd estarse a lo dispuesto en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los
Reales Decretos 1513/2005, de 16 de diciembre, y 1367/2007, de 19 de octubre, que la
desarrollan, por lo que, en virtud del articulo 20.1. de ia citada Ley 37/ 2003, de 17 de
noviembre, no podran concederse nuevas licencias de construccidon de edificaciones
destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales si los mdlces de inmision
" medidos o calculados-incumplen los objetivos de calidad acustica que sean de aplicacion a
las correspondientes areas acusticas, excepto en las zonas de proteccion acustica especial
y en las zonas de situacidén acustica especial, en las que udnicamente se exigira el
- cumplimiento de los objetwns de calidad acustica en el espacio interior que les sean

aplicables

3.3.2 Cumplimientd del Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el
régimen de proteccion contra la contaminacion aciistica de la Comunidad de Madrid.

En relacidon con el cumplimiento de las cohdiciones establecidas en el Decreto 78/1999, de
27 de mayo, por el que se regula el régimen de proteccidén contra la contaminacion aculstica
de la Comunidad de Madrid se seiiala Io slgl.uente

La mc-dlf:cacmn puntual e sfuﬁ’a flgT \;e Qafmlentqﬂ_%(}nw'éﬁ%d ropia que
en

propone un cambio del planeamlepte ﬁ/ctuall‘q Srite (M ﬁgﬁ Eﬁﬁﬁﬁrjn |
con aprobacion definitiva el 26. de Seﬁ%mbre & MYsa . por. io bilidad de la
modificacién puntual desde un ptintc:f dq.‘;, ta q tlcc- no debe basarse en Ia existencia de

un documento de avance de plan peﬁer Tty

| \ ”*-E".':.; .:EIE'

El estudio acustico debera’ ser homog 2g/en cuanto a su metod de tal forma
que, si se mantienen los periodos" diyr &7 22 horas y nocturno de—22 a 8 horas, de
acuerdo con lo establecido en el articmhd,@ +8| Decreto 78/1999,¢ mayo, la altura
de evaluacién sea 1,2m , en virtud del a 0 12 del citado De 9yno 1,.5m, o0z

la inversa, si se mide a 1,5m de altura, siguiendo la normd establecida en el Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre de que la altura del punto de evaluacién de los indices de
ruido no debera ser inferior a 1,5 m sobre el nivel del suelo, y los resultados deberan
corregirse de conformidad con una altura equivalente de 4 m., los valores horarios de
comienzo y fin de los distintos periodos deberan también, agu:endo tal norma ,ser de7a19
horas, de 19 horas a 23 horas y de 23horas a7 horas ~

‘Deberan aclarar cual es el horizonte temporal considerado para la situacion
postoperacional, ya que consideran como fuentes sonoras la carretera M-404 y la Avenida
de Europa, dando datos de Intensidades Medias Diarias para 2010mientras que consideran

-+ -COMO honzonte temporal el afio 201 1
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Si bien es cierfo que la ordenacién pormenorizada no es vinculante deberia de b
“haberse tenido en cuenta los posibles apantallamientos y reflexiones producidos por las

futuras edificaciones a la hora de establecer la situacion postoperacional

- Los suelos que se califiguen urbanisticamente para uso de Red Publica de
Equipamiento de Zonas Verdes y Espacios Libres, en sus diversos niveles funcionales
Supramunicipal, General y Local, tienen que corresponder con recintos de suelo donde no
se superen los niveles de ruido del area Tipo II, 55 dBA en el periodo diurno y 45 dBA en el

periodo nocturno.

En el estudio acistico no se incorpora estudio econémico fi inanciero de las medidas
correctﬂras propuestas

Se cumpliran las medidas sefialadas en el estudio acustico presentado u otras
acusticamente equivalentes, estudiando la idoneidad y viabilidad econémica del uso de
materiales tales como asfaltos drenantes, valorando si el beneficio aclstico que se obtiene
esta en relacion directa con su coste de instalacién y mantenimiento.Asimismo se tendra
especial cuidado en proteger las fachadas de los edificios de las vias de trafico procurando
gue la ubicacion y, orentacion de los edificios sea acUsticamente correcta.Desde el mero
punto de vista acustico seria deseable que los edificios no superaran las tres alturas

Se asequrara el cumplimient;ﬁ: de tales medidas mediante su incorporacion de la
manera pertinente a las condiciones urbanisticas del ambito.

Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones
acusticas del ambito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptara el.
estudio acustico a 1a nueva situacion, con la adopcion, en su caso, de nuevas medldas

correctoras.

En cuaiquier caso, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, verificara el
cumplimiento de todas las medidas, de acuerdo con el principio de prevencién de los efectos
de la contaminacion acustica y en base a las previsiones del Decreto 78/1999. ‘

3.4 Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las .
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

Sin perjuicic de lo que establezca la Confederacion Hidrografica del Tajo en ios informes y
autorizaciones preceptivas sobre las afecciones que se puedan ocasionar al Dominio
Publico Hidraulico, conforme a lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Aguas y
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y vista la documentacjonyel informe del Ente
Gestor, en relacion con el Decreto 170198.1,. de 1 de. ﬂctu,bre sqbre rgpsthmde las
infraestructuras de saneamiento de’ agués resmuaies de” i N ” G e Madrid, la
incorporacion de los caudales de aguas ‘résiduales  pro h’ljeé*‘ '91 ambito de la
Modificacién Puntual al Sistema Integral de’ Saneamiento (SIS), debera , segln informe del
Canal de Isabel Il de fecha 5 de marzo ‘de ' 2D08, cumplir IésLs@Ei@rﬁEsTanes
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.- Respecto a la capacidad de depuracion de las aguas residuales:

De acuerdo con la documentacién remitida y aplicando los criterios de calculo del Canal de

Isabel I, el nuevo caudal de vertido de esta actuacion es de 22 m °/dia, lo que representa
ur?;a disminucién de caudal de vertido respecto al inicialmente aportado, que era de 33
m-/dia..

En la actualidad el municipio de Grifion depura sus aguas residuales en la EDAR del
Guatén, en el término municipal de Torrejon de. Velasco. Esta instalacion se ha
dimensionado en una primera fase, para ftratar las aguas residuales del suelo urbano
consolidado de. varios municipios de la cuenca del Guatén, como son Grifidn, Torrejon de
Velasco, Torrejon de la Calzada, Casarrubuelos y Cubas de la Sagra. Cuenta con una
capacidad inicial de tratamiento de 10.250 m>/dia, con capacidad de ampliacién en el futuro.

£} caudal medio diario de vertido del SBc;tor es de 22 m°/dia, pudiendo ser tratado dicho
vertido en la EDAR del Guatén.

Respecto al.vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento:
g

-

Sequn la documentacion recibida la red de saneamiento interior propuesta para el APD-16 .
"Enclave Industrial Cascante” es de tipo separativo y se propone conectar a la red
separativa del Sector SAU-4, actualmente en fase de ejecucion de obras.

Si se proyecta una red de lipo separativo.

La red de aguas negras del ambito se debera conectar en un punto situado aguas
abajo del aliviadero existente al comienzo del tramo denominado E5 en el Catalogo de
Colectores y Emisarios de la Comunidad de Madrid, actualmente en tramitaciéon. En este
caso no se podra incorporar al emisario un caudal superior al caudal punta de aguas negras.

En ninguin caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios ¢ cualquier otra
instalacién interior de las parcelas, deberan incorporarse a la red de aguas negras del sector
que conducira dichas aguas hasta el emisaric o el colector municipal. Estas aguas se
incorporaran a la red de aguas pluviales que deberan unirse directamente a un cauce
publico Por este motivo se dispondran en cada area edificable dos acometidas de
saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para pluviales. |

i por el contrario, fa red que se proyecte es de tipo unitaria:

Debera conectarse al colector que discurre paralelo a la Avenida de Europa, al este
del ambito, de gestibn municipal, por lo que tendra que ser el Ayuntamiento quien se

pronuncie sobre la capacidad de t;a;} orte de dicha red y sobre-lasideneidad de dicha
conexion. PSRRI e el TS
| - ¢+ v b ORI IS ??Etf%@RlG‘NAL

N ‘1.__,.-:».“_*" SR !

\hﬁ%?pémra@al la red-de colectores, emisarios y

L i
by
n

demas instalaciones de saneanjiento ¢ uléﬁiﬁ!gd de la Comunidad de Madrid o del Canal
de Isabel il un caudal de aguas|residugiieddiluld ) superior afein Bés T Bddal punta de
las aguas residuales damésticaé\ai 84S por I7actuacifm. |
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3.5 Estudio sobre calidad de suelos

Seguln informe elaborado por el area de Residuos de la entonces D:reccmn General de

o Calldad y Evaluacion Ambiental en fec:ha 14 de junio de 200?

Deberé establecerse la obligacion de realizar estudios de caracterizacion analitica
complementarios a los desarrollados que deberan incluirse entre los documentos de
aprobacion inicial del Plan o Planes Parciales que los desarrollen, y que deberan ser
lnformados por esta Dlrec:c:n:m General.

Los trabajos a desarrollar son:

Caracterizacion analitica de ia parcela J-2 y zonas no investigadas de la
parcela J-1 (actualmente ocupadas por las naves industriales). Con el objetivo de confirmar
la ausencia de alteracion de la calidad del suelo en dichas parcelas.

Comprobar si existe relacion entre las actividades desarrolladas y la
presencia de disolventes en las aguas del pozo situado.en la parcela .J-3

Ademas, con caiacter general, y dado que se ha detectado la presencia de escombros
hasta una profundidad de 1,6 mts, se tendra en cuenta que

Con el fin de asegurar el caracter de los residu-:)s acopiados se procedera a
su caracterizacion mediante métodos adecuados (inspeccidon visual, organolépticos,
analiticos in situ o en laboratorio} y bajo la supervision de los Servicios Técnicos
municipales. Los residuos se gestionaran adecuadamente dando cumplimiento a lo
establecido en la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid, al Real Decreto
1481/200 1, de 27 de diciembre, por el que se reguia la eliminacion de residuos mediante
depésito en vertedero, y a la Decision del Consejo de 18 de diciembre de 2002 por la que se
-establecen los criterios y procedimientos de adm:snr.:m de los residuos en los vertederos
(2003/33/CE). -

En caso de detectarse residuos peligrosos o no peligrosos y conforme a lo
establecido en los art. 3.4 y 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero por el que se
establece la relacién de actividades 6 enq:almente mntamlnante$ deksueélo y los criterios y

estandares para la declaraméfw os contaminades . gen EVRER G Kabo la
correspondiente investigacion gefl‘ /rrl‘émr}éf bjett:i }jé’ ‘tlétefmmar Elsex te afeccion de su
Cﬂ'ldad __? 3. 'ﬂf:fﬂ \ {(1@: [ninuii 1 [ﬂ -LI a. 4 ke

o | wy el

Fas eiektncas. £ SEGRETARIO
i

El area ObJEtO de modificacion gsta\cruzada"én su extremo sureste pbyuna linea eléctrica de
15 Kv por lo que se tomaran la ‘memdas ey guanto. al cumplimient | Decreto 131/1997,
por el que se fijan los requisitos qughan d& i ' histicas en relacion
con las infraestructuras eléctricas. ==~ o

En este sentido y en virtud de los articulos 2 y 3 del
contemplard su paso a subterranea o la maodificacién d
- modificacion pueda hacerse a través de un pasillo eléctrico.
Dicho paso a subterraneo o medificacién de trazado se realizara en el curso de la ejecucién
de la urbanizacion con el fin de que en ninglin momento durante la construccion de las

3.6 Condiciones para Ias |nfr9'éstru;_'_'f_¢

ecreto 131/1997, se
trazado, siempre que [a

edlf;c:acmnes puedan proclucurse sﬂuacmnes de falta c:le seguridad para las persunas y las
0SS | | o
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En la zona-de influencia de los terrenos susceptibles de ser utilizados como pasillos
. eléctricos no habra edifi caciones ni se podra construir en el futuro, umphendo los requisitos,
reservas y afecciones que correspondan.
Lo que le comunico a los efectos previstos en los articulos 3 y 4 de la Ley 9/2006 y el
articulo 12 de la Ley 2/2002
Madrid, 25 de marzo de 2008

EL DIRECTOR GENERAL DE
EVALUACION AMBIENTAL

'ﬂ?

Fdo.: José Trigueros Rodrigo

"1f|,_l'"
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£ SECRETARIO

AYUNTAMIENTO DE GRINON
Plaza Mayor, 1-28971 Grifion (Madrid)

90 de 9

B



) EXPTE: MP-002-07
L INFORME TECNICO DE APROBACION PROVISIONAL
. MODIFICACION PUNTUAL {CON ORDENACION PORMENORIZADA) DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE GRINON RELATIVA A LA
ORDENACION DEL APD 16 “ENCLAVE INDUSTRIAL CASCANTE”

D. Juan Guzman Pastor, arquitecto municipal del Ayuntamiento de Grindn, en relacion

con el asunto de referencia, informa:

1. En sesién celebrada por el Pleno municipal de fecha 27 de marzo de
2007 se adoptd acuerdo de aprobacién inicial de la modificacion
puntual.

2. Ha transcurrido el periodo de informacion publica sin que se hayan
producido alegaciones.

3. Se ha recibido el informe favorable preceptivo del Area de Planeamiento

Urbanistico de la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental,

de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

4. Se ha recibido con fecha 5 de marzo de 2008 informe de la
Confederacion Hidrografica del Tajo en relacién con el decreto 170/1998
sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento.

5. Se ha recibido con fecha 10 de julic de 2007 informe del Servicio de
Vias Pecuarias.

6. La documentacion aprobada inicialmente se ha modificado Unicamente
para no hacer constar en el documento de planeamiento las cesiones de
suelo lucrativo, que se estableceran en ei oportuno proyecto de
reparcelacion y convenio de gestidén. Asimismo se ajusta el numero de
viviendas en la parcela de promocién municipal a 16 unidades.

7. Por todo lo expuesto se estima no existe inconveniente en la aprobacion

provisional de la modifi caclon pumuql objeto del presente informe.
. f;\k f:ﬁTEJADf:.;

N Ay OO U DA CON SU ORIGINAL
Lo que se informa a los efectos Gpﬂéﬁﬁs ér? Grlnéma 17.de Nl@:m 2008...

L SE%E ARIO

El arqu
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EXPTE: MP-002-07
INFORME TECNICO SOBRE LA CAPCIDAD DE LOS COLECTORES
MUNICIPALES

* MODIEICACION PUNTUAL (CON ORDENACION PORMENORIZADA) DE LAS

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE GRINON RELATIVA A LA

1.

4,

ORDENACION DEL APD 16 “ENCLAVE INDUSTRIAL CASCANTE’

La actuacion de referencia supone el vertido de las aguas residuales del

ambitoc del APD16 a la red general de sanearniento municipal,
concretamente al colector de 300 mm de diametro que discurre por la
calle Vereda Toledana y cruza hasta la calle 3 (calle Rio Mifio) del
Sector 4. tal como se indica en el plano numero © del Estudio
Hidrolégico del ambito, que forma parte del expediente de! Pian Parcial.
Desde este punto discurre por la calle 3 hasta encontrarse con la calle 1
(calle Rio EEFE::) donde el diametro es de 400mm. Finalmente este
colector vierte en un colector de 800mm, que forma parte de la rec
primaria de saneamiento municipal.

| a conexidn se concretara en el oportuno proyecto de urbanizacion del
ambito, posterior a la fase de planeamiento objeto de! presente informe.

El caudal de aguas residuales procedente de la actuacion es de tan sOlo
0,00108 m3/s, de acuerdo con los datos del calculo contenido en el
Estudio Hidrologico.

De acuerdo con lo expuesto se_informa que la red de saneamiento

general, de titularidad municipal, donde estd previsto el vertido de ias

aguas_residuales del APD16, tiene capacidad_suficiente para asumir
dicho vertido.

Lo que se informa a los efectos oportunqe"‘.‘ en Grifién a 22 de jullcs 1::I’:e; E&(‘Jg{%

\ |

/ \ COMOL-HDA CON 55U ORIGINAL
El arcH mummpa[/ i{f#, '\ 1t GRING ]9&55‘21303 ........
i £ SEGRETARIO

Fdo: Juan Gézman #ES‘F’EHE a7t
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AYUNTAMIENTO DE GRINON
(Madrid)

Departamento de Urbanismo

Expte.: MP-002-07

CERTIFICADO DE INFORMACION PUBLICA

DONA NIEVES ESTEBAN VECINO SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE GRINON,
(MADRID). |

CERTIFICO: Que el expediente MP-002-07, relativo a la Modificaciéon Puntual de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento de este municipio, relativa a la ordenacion del APD 16 "Enclave

Industrial Cascante”; aprobado iniciaimente por Pleno en sesidn extraordinaria celebrada de fecha 27
de marzo de 2007, ha sido sometido a informacion publica por el plazo de un mes, habiendose
insertado el correspondiente anuncio en el Diario “ La Razén” de fecha 20 de abril de 2007 y Boletin
Oficial de la Comunidad de Madridﬁ de fecha 7 de mayo de 2007, asi como expuesto en el Tablon de
Edictos del Ayuntamiento sin que se haya presentado durante dicho plazo ninguna chservacian o

alegacién, segun se desprende de la documentacion a la que se ha podide tener acceso.

rta efectos en este expediente, se expide la presente de orden y con el
idente, en Grifién a 23 de julic de 2008,

e W “\ *L:.‘

I\"I",I.I ”.:j.{r'l-; . 1 L-‘ I. I I'd- E’I-J f-'i g Veecrannfa

EL SELRETARIO
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Canal de
ISabel " Diraccidn G. Innovacién & ingenier(a

D. José Antonio Sanchez de Toro Vich
C/ Juan de Mena, 19, 1* Dcha.
28014 MADRID

Madrid, 14 de abril de 2008

Asunto: Informe de Viabilidad para la Modificacién Puntual de la actuacion urbanistica del APD-
16 *Enclave Industrial Cascante” de Jas Normas Subsidiarias del término municipal de

Grifdn.

En relacién con su escrito, con namero de entrada en el Registro General del Canal de Isabel L.
200800004087, en el que se solicita Informe de viabilidad y puntos de conexion exterior para el APD-16
“Enclave Industrial Cascante”, del término municipal de Grifidn, y sin perjuicio de la emisién del preceptivo
informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo sobre la existencia ¢ inexistencia de recursos hidricos
suficientes para satisfacer las nuevas demandas, de conformidad con lo dispuesto en el vigente articulo
25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas, se emite el siguiente informe:

En el caso de que transcurran més de dos afios desde la fecha de emision de este informe hasta la
presentacion del Proyecto de Abastecimiento para la obtencion de la Conformidad Técnicadelared de
distribucién, as! como en el caso de que se produzca cualquier alteracién sustancial en las
caracteristicas de usos, tipologias y edificabilidades de este ambito, se debera solicitar nuevamente el
Informe de Viabilidad para esta actuacion.

Documentacién recibida:

- Ficha urbanistica de la Modificacién Puntual de la actuacién urbanistica del APD-16 “Enclave
Industrial Cascante®de las Normas Subsidiarias de Grifién y Cuadro de caracteristicas, de enero de

2008. |
. : : { . TEJA ,

- Planos de Situacion, Ordenacion Sﬂ\ﬁd@;ﬂﬁ n con el Planeami %% l%’j icini

de enero de 2007. PRRIEIIR M EORCTERDA CONSO ORGINA

T e \O N GRINON, L B2 RS 20
Antecedentes: o f t:*""q‘ L
Convenio de Gestién Técnico-Comercial de D@ahﬁmﬁne re el Ayuniarireritotie GHNo: AdPhal de
isabel Jl, de fecha 19 de enero de 2001. | . ...

3,

Respecto a la nueva demanda de rat: __

hi

En la documentacion presentada sobre 1a Wh Puntual de las Normas Subsidiarias del APD-16
“Enclave Industrial Cascante”, ubicado af suroeste del casco urbano, se plantea un cambio de
calificacion de 4.815 m® de suelo industrial a uso residencial con 14 viviendas multifamifiares y 12
viviendas unifamiliares, produciendose una disminucion en la edificabilidad del secior.

Con los datos aportados, el caudal medioc que demanda la actuacidn, calculado segun las Normas para
¢l Abastecimiento de Agua del Cznal de Isabel i, es de 0,4 I/s (32 m>/dia), correspondiéndole un
caudat punta de 1,1 I/s.
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Respecto a la red de abastecimiento:
Se deberan realizar las siguientes conexiones:

-~ Una conexion principal en fa tuberia de didmetro 300 mm y FD (fundicion ductil) que discurre
por la calle Vereda Toledana, a la altura de la interseccién con la denominada calle 2 dal
sector APD-18,

- Una conexién secundaria en la futura tuberia de diametro 150 mm y FD, al norte de la
actuacion, a ejecutar por el sector SAU-2.

Los puntos de conexion deberan unirse mediante una tuberia de diametro minimo 100 mmy FD.

Se adjunta un plano en el que se ubica el Ambito del APD-16 Yy se reprasentan los puntos de conexion
y una propuesta orientativa del trazado de la conduccion de didmetro 100 mmy FD a gjecutar por el
promotor.

La red de distribucion interior, de acuerdo a las Normas de Abastecimiento de Agua dei Canal de
isabel II, debera discurrir por viarios o espacios libres publicos no edificables, ser mallada y de
fundicién ductil y quedar preparada para dar continuidad a la red interior de los sectores colindantes.

El proyecto de 1a red de distribucion de agua potable inciuido en el Proyecto de Urbanizacion del APD-
16 debera recoger la conexién exterior anteriormente descrita, cumplir las Normas para el
Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel I} y remitirse a la Divisién de Conformidades Técnicas
de esta entidad para su aprobacion.

Respecto a 1a depuracién y al saneamlento del APD-16:

Se recuerda que tendré que cumplir con lo establecido en el informe correspondiente al Decreto
170/98 sobre gestidn de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuaies de la Comunidad de
Madrid, que emita el Area de Anélisis Ambienta! de Planes y Programas de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio.

Lo que se comunica pgeasswsiaformacion y efectos oportunos.

COTEJADD
SO UE DA CON SU ORIGINAL
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EXPTE: MP-002-07

INFORME TECNICO SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE LOS

ESTUDIOS E INFORMES SECTORIALES

MODIFICACION PUNTUAL (CON ORDENACION PORMENORIZADA) DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE GRINON RELATIVA A LA

1.

ORDENACION DEL APD 16 “ENCLAVE INDUSTRIAL CASCANTE

Sobre la modificacion puntual de referencia se han redactado, formando
parte del proyecto de Modificacion Puntual, los oportuncs estudios
acustico. estudio de incidencia ambiental y estudio hidrologico, en base
2 los cuales se han emitido los oportunos informes por parte de la
Confederacién Hidrografica del Tajo y de la Direccion General de
Calidad y Evaluacién Ambiental, de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio. Asimismo se ha recibido informe del Servicio
de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. El cumplimiento de todas
las condiciones recogidas en dichos informes se verificara en el proyecto

de urbanizacion, exigible para el desarrolio del ambito.

Lo que se informa a los efectos oportunos, en Grifion a 18 de septiembre ade

2008.

COTEJADO .
CONCUERDA CON SU ORIGINAL
GRINON, -ooooo. (-2 F, 2.
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