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Con fecha 17 de marzo de 2010, se recibe en esta Direccién General de Urbanismo vy
Estrategia Territorial, escrito del Area de Anilisis Ambiental de Planes y Programas de
techa 2 de marzo de 2010, por ¢l que, en base a lo establecido en los articulos 3, 4 y 9
de la Ley estatal 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente, determinacién de la existencia

- de efectos significativos en el medio ambiente del planeamiento resefado y en su caso
alcance del Informe de Sostenibilidad, se solicitan las posibles sugerencias a
repercusiones medioambientales, relativas a la “Modificacion Puntual de las NN.SS.,

ordenanza de suelo urbano clave S-Industria de Grifién”.

En relacion con lo solicitado, hay que manifestar que esta Direccion General entrara a
valorar los aspectos urbanisticos de la figura de planeamiento objeto de la solicitud, en
el'momento del procedimiento administrativo que corresponda, segin las competencias
establecidas en la Ley autonémica 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de

Madrid.
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Area de Vias Pecuanas

Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territono
Direccion General de Evaluacion Ambiental

Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas
C/ Princesa n° 3

28008-MADRID

ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
RELATIVA A LA ORDENANZA DE SUELO URBANO CLAVE 5-INDUSTRIA

EN EL TERMINO MUNICIPAL DE GRINON.

La Direccidon General de Evaluacidn Ambiental de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio ha remitido al Area de Vias
Pecuanas de la Direccion General del MedienAmbiente document Ef a0
papel de la Modificacién Puntual de las JAgN" NOTion relat fi}
de suelo urbano clave 5-Industria, pare : el‘fg'l %?(HE t r
pecuarias. GRIN

............
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i ,?" Apmbacwn Inicial de la
Modificacion Puntual de las NN.SS de Gy @gativa a la ordenanza de suelo
urbano clave 5-Industria, se observa, que de Tas tres zonas donde se modifica la
ordenanza, en dos de ellas si se puede producir afeccién sobre las vias pecuarias.
Se trata de la Zona Norte donde el APD-3 esta atravesado por la via pecuaria

_Vereda de la Carrera, cuya anchura legal es de: 20,89 metros. Asimismo, en la

Zona Sur, dentro del Poligono Industrial La Estacion, hay una colindancia con la
via pecuaria Vereda Toledana, también de 20,89 metros de anchura legal. (Se
Adjuntan planos, donde se detalla la situacidn de esas vias pecuanas).

El Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuaria de Grifion fue aprobado
mediante O.M de 19 de octubre de 1955. Mediante Resolucidn de 20 de junio de
2008, del Director General de Agricultura y Desarrollo Rural, se aprobo el
Deslinde de las vias pecuarias “Vereda Toledana” y “Vereda de la Carrera”.

Para intentar recuperar parte de los terrenos de esas vias pecuartas, que se .

encuentran en las citadas zonas industriales, se sugiere que la ordenanza que
pretende modificarse, incluya una serie de disposiciones de la Ley 8/1998, de 15
de junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, y en particular las

detalladas en el articulo 43 de la citada ley.r_tmﬁ

arzo de 2010
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Comunidad de Madﬂd

REGISTRO DE SALIDA
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gistro D.G. de ﬁrntecciﬁn Ciudadana
E:stxnn Reg C.Medio Amb.Viv. y Ord.Territorio

Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio
Areca de Analisis Ambiental de Planes y Programas

Calle Princesan®3 5" planta
28008 Madrid

09/261
PCEA 10-UB-00230.5/2009

Se ha recibido en el Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madnd desde la
Direccion General de Evaluacion Ambiental, con fecha 25 de marzo 2010, la Modificacion
Puntual de las NNSS relativa a la Ordenanza de suelo urbano Clave 5-Industria que ha
enviado el Ayuntamiento de Grifion, con el fin de emitir desde este Cuerpo de Bomberos
sugerencias a dicho documento. '

Dentro de las competencias del Cuerpo de Bomberos y una vez estudiado el
documento, se comunica que no se emite ninguna sugerencia a la propuesta de
Modificacion Puntual de las NNSS relativa a la Ordenanza de suelo urbano Clave 5-
Industria del municipio de Gniién, dado que lo planteado en dicha modificacion no entra

~dentro de las competencias que, sobre plancamrento urbanistico; e Cuerpo deBomberos
viene regularmente informando.

T COTEJADO | Las Rozas, a 29 de marzo 20190.
CONCUER DA CON S1U CRIGINAL B D
o\ GRINON, ...t 100 |
EL SE ... EL COORDINADOR DEL
AREA DE PREVENCION

Fdo. José Nieto Fernandez
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% COMSEJERIA DE TRANSPORTES
9 L INFRAESTRUCTURAS

ﬂmunidad de Madrid

ASUNTO: INFORME RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE GRINON RELATIVA A LA ORDENANZA DE SUELO URBANO CLAVE 5-
INDUSTRIA.

En relacion con el asunto referenciado, se remite informe de los Servicios Técnicos de
esta Direccion General.

Madrid, 26 de abril de 2010

EL DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS

e g . -

COTEJADO

CONCUERDA CON SU ORIGINAI
GRINON, ... L AOLE. 201

REGISTRO DE ENTRADA
Ref :@6/PA7218.9/10 Fecha:04/05/2010 12:52
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AREA DE ANALISIS AMBIENTAL DE PLANES Y PROGRAMAS
DIRECCION GENERAL DE EVALUACION AMBIENTAL
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO
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/Asumo: INFORME RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
/ SUBSIDIARIAS DE GRINON RELATIVA A LA ORDENANZA DE SUELO URBANO CLAVE &.

¢ INDUSTRIA.

REMITENTE: Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas. Direccién General de
Evaluacion Ambiental. Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio.

INFORME TECNICO

Descripcidén

10, El Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas de la Direccidon General de
Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del
- Territorio solicita, de acuerdo a los articulos 3 y 4 de la Ley Estatal 9/2006, de 28 de
abril, sobre Evaluaciéon de los Efectos de Determinados Planes y Programas en el
Medio Ambiente, que por esta Direccién General se emita informe relativo a la
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Grifén relativa a la ordenanza de
Suelo Urbano Clave 5-Industria (documentacion remitida con fecha de entrada 17 de
marzo de 2010 y n® de registro 10/116312.9/10).

20, Segun la documentaciéon remitida |3 Madificacion Puntual propone la modificacion de
las ordenanzas actuales en lo relativo a definiciones (tamaiio de parcela, frente
minimo), condiciones volumétricas (alineaciones y rasantes, retranqueos, ocupacion
maxima de parcela, superficie maxima construibie, altura maxima de la edificacion,
altura libre de plantas), tolerancia de usos (principales vy complementarios) vy
condiciones estéticas. La superficie total afectada es de 746.305 m?.

3% Las carreteras afectadas por esta Modificacion Puntual son la M-404 vy la M-405,
ambas pertenecientes a la Red Secundaria de Carreteras de 3 Comunidad de Madrid.

Informe

49, Se informa favorablemente ia Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Grifidn relativa a la ordenanza de Suelo Urbano Clave S5-Industria.

Se deberd respetar las zonas de dominio publico y de proteccién de las carreteras M-
404 y M-405 de acuerdo a la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad
de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93 de 11 de marzo. Se sefiala
que la zona de dominio publico para esta carretera es de tres (3) metros, mientras
que la zona de proteccién para carreteras pertenecientes a la Red Secundaria es de
veinticinco (25) metros medidos desde el borde exterior de la explanacién. A estos
efectos, se define como borde de la explanacién la linea de interseccion del terrenoc
natural con el desmonte o terraplén de la carretera.

50, Respécto a la prevencion de la contaminacién acustica, sera de aplicacion el Decreto
78/99 (BOCM de 8 de junio de 1999) de regulacién del regimen de proteccion contra
la contaminacién actistica de Ia Comunidad de Madrid, que obliga a las figuras de

planeamiento urbanistico general a ig REPOR esfiid'ﬁﬁ"é’s"ﬁ"jécificmpgmiveles de
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La normativa de aplicacién es la- Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de |a
Comunidad de Madrid y su Regiamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzog,
y la Orden de 3 de abril de 2002 qgue desarrolla el Reglamento en materia de accesos
a las carreteras de la Comunidad de Madrid.

Procede hacer explicito que las consideraciones de este informe se establecen desde
el ambito de competencias atribuidas a esta Direccidon General de Carreteras y de
acuerdo a la legislacion vigente en materia de carreteras y accesos a las mismas en
la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerias u Organismos de |a
Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas, determinen en el dmbito
de sus respectivas competencias. |

Se recuerda que antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio
publico viario de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccion deberd pedirse

permiso a esta Direcciéon General. |

Se recuerda que la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de
Madrid establece en su articulo 22.2 lo siguiente:

"Acordada la redaccidn, revisibn o modificacién de un instrumento de
planeamiento urbanistico que afecte a carreteras compefencia de la Comunidad de
Madrid, el organo competente para otorgar su aprobacion inicial debers enviar, con
anterioridad a dicha aprobacion el contenido...para gque se emita en el plazo de un
mes, y un mes mas, y con cardcter vinculante, informe comprensivo de las

sugerencias que estime convenientes.”
Madrid, 26 de abril de 2010

El del Servidic de Plafiificacion II

de Planificacion

"-'_

10.: Miguel NUnez Ferhandez
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En relacion con su escrito, que tuvo entrada en el Registro General de esta Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio con el niomero 10/564469.9/09, de 18
de diciembre de 2009 por el que se-viene a interesar informe de andlisis ambiental relativa a -
la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Grifién en la Ordenanza Clave 5
industria en suelo urbano, a la vista de la Propuesta del Area de Analisis Ambiental de Planes
y Programas, esta Direccidén General de Evaluacion Ambiental, formula el siguiente INFORME:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con "imero 10/664469.9/09 y fecha de registro de entrada en esta Consejerfa de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio 18 de diciembre de 2009, el Ayuntamiento de
Grifidn remite una copia del documento de Modificacion Puntual a efectos de emision dei

Informe de Analisis Ambiental.

Dado que la documentacion enviada era insuficiente para determinar el alcance de la
Modificacién Puntual, con fecha 21 de enero de 2010 y numero de registro de salida
10/016896.56/10 se solicita informacion complementaria relativa al expediente.
Documentacién que se recibe con fecha 22 de febrero de 2010 y nimero de registro de

entrada 10/075127.9/10.

En sesién de pleno de 3 de diciembre de 2009, el Excelentisimo Ayuntamiento de Grinén
acuerda la aprobacién inicial de la Modificacion Puntual de las NNSS relativa a la ordenanza
Clave 5 industria en suelo urbano. La publicacién del acuerdo de pleno en el BOCM nUimero 3
del dia 5 de enero de 2010, inicia el tramite de informacién publica establecido en el articulo

57 b) de la Ley 9/2001 del Suelo.

—_

1.2. Alegaciones derivadas del periodo de informacién publica.

Con fecha 22 de febrero de 2010 se recibe certificado de exposicion publica, asi como dos
alegaciones que no incluyen aspectos medinambientales.

2 CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

El planeamiento vigente del municipio dg-~C Ron lo constituye Ihﬁ?éiﬁng‘:ﬁ las Normas

Subsidiarias de Planeamiento aprobada ‘aialﬁ@ Orden de 28 de e 1994 de la
Consejeria de Politica Territorial de la, ~Orani MM%EIE%CQ%%%WI%H%
249 de fecha 20 de octubre de 1994}/ / €38 \ g GRINON, ..

< " EL SKCRETARIO

{

REGISTRDO DE ENTRADA
AL Ref:10/430331.9/10 Fecha:14/10/2010 12:56
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Comunidad de Madrid

La Modificacion Puntual propone la modificacion de la Ordenanza Clave 5 Industria
(inicamente en los sectores de suelo urbano, en tres zonas del municipio:

1. Zona norte, a ambos lados de la carretera M-405 de Griinon a Humanes. Con superficie
aproximada de 283.682 m2. De acuerdo con la informacién facilitada por el Ayuntamiento de
Grifién se encuentran sin desarrollar todavia la UE3, en fase de urbanizacion y la UE4b,

pendiente de desarrollo.

2. Zona sur, con una superficie de 298.111 m2 y consolidado en su totalidad.
3. Zona este, con superficie de 164.512 m2, a ambos lados de la carreter-a M-404.

La justificacién de la propuesta de la Modificacion Puntual es adaptar la ordenanza a las
modificaciones ‘en su aplicacion que se han ido materializando en algunas zonas ya
desarrolladas a lo large de los anos.

E! alcance de la Modificacion Puntual propuesta es la modificacion de diez articulos de las
NNSS de la Ordenanza Clave 5 Industria, en suelo urbano, que se resumen a continuacion:

a) Modificacion. de la definicidon del ambito de la ordenanza.

b) Eliminacién de la limitacién de tamano maximo de parcela.

¢} Eliminacion de la limitacién del frente maximo de parcela.

d) Modificacion de la distancia de los retranqueos minimos y de su interpretacién en caso de

parcelas con frente a dos 0 mas calles.
e} Aumento de la ocupacién maxima de parcela en caso de grado 3 Nave pareada del 50% al

60%. |

fi Aumento de la superficie maxima construible, al descontar un 10% del cédmputo de
edificabilidad los espacios como cuartos de instalaciones, de basuras o almacenamiento de
residuos, de ventilacion, aseos, vestuarios, pequenos almacenes, o escaleras de acceso a
cubierta. - |

g) Eliminacién, en la altura maxima de edificacion, de la limitacién en una planta de la
actividad productiva y de almacenamiento y de la limitacion del uso en planta sétano de
sOlo garaje.

h) Modificacion de la altura libre de plantas.

i} En tolerancia de usos principales, uso industrial, eliminacion de la cuantia maxima de
implantacion de contenedores industriales.

i) Se aumenta el porcentaje de uso publico comercial del 20% al 30% como uso
complementario en edificio exclusivo y permitido en todos sus grados.

3 CONSULTAS CONFORME A LA LEY 9/2006, DE 28 DE ABRIL, SOBRE EVALUACION DE
LOS EFECTOS DE DETERMINADOS PLANES Y PROGRAMAS EN EL MEDIC AMBIENTE

Segun la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes
vy programas en el medio ambiente, gl.drgano ambiental, determinara, en los supuestos

previstos en e! articulo 3.3., si el play Pd&ﬂé‘s objeto de evalugt@rgarimtal. teniendo en

cuenta los criterios d‘el_ anexo Il de I' "glt rdabeyaara @MMﬁwﬁsﬁcﬁéﬁr@mmﬁnte

al menos a las administraciones liCagerafpc@das; Ry Que formulgnilag)igugerencias que
. ‘ '.r...-l‘g;' { a AT I L L T L L T, A,
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* CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

cgumdad de Madrid

estimen oportunas, con el fin de determinar la existencia de efectos significativos en el medio
ambiente del plan.

Con nimero 10/116297.9/10 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio de 15 de marzo de 2010 se comunica al
Ayuntamiento de Grifdén que, en cumplimiento de la Ley 9 /2006, de 28 de abril, sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, se han
iniciado consultas a diversos organismos, -

Con fecha 15 de marzo de 2010 y considerando fos articulos 3 y 4 de la Ley 9/20086, de 28
de abril, sobre evaluaciéon de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente se realizan consultas previas por espacio de treinta dias para que formulen las
sugerencias que estimen oportunas, a los siguientes organismos:

Las Administraciones publicas y publico interesado a los que se ha realizado consulta son los
siguientes: -

1. Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial.
. Areas de Vias Pecuarias. Direccion General de Medio Ambiente.
3. Jefatura de Bomberos. Direcciéon General de Proteccién Ciudadana de la Comunidad de .
Madrid.
4. Direcciéon General de Patrimonio Histdrico.
5. Direccion General de Carreteras.

Como resultado de las citadas consultas se reciben los siguientes escritos, de los que se
adjunta copia. Lo indicado en los escritos se tendra en cuenta en el documento para

aprobacion definitiva.

Se ha recibido respuesta de las siguientes Administraciones publicas afectadas:

1. Direccién General de Urbanismo y Estrategia Territorial: se recibe contestacion con fecha
24 de marzo de 2010 y numero de registro de entrada 10/130775.9/10,senala que
entrard a valorar los aspectos urbanisticos en el momento procesal oportuno. Por lo tanto,
el presente informe se emite sin perjuicio de la viabilidad urbanistica de la propuesta.

2. Areas de Vias Pecuarias. Direccién General de Medio Ambiente: se recibe contestacion
con numero de registro de entrada 10/158536.9/10 y fecha 24 de marzo de 2010 en el
que se indica que por dos de las zonas en las que se realiza modificacién de la ordenanza
discurren dos vias pecuarias: Vereda de la Carrera y Vereda Toledana, indicando que:

“Para intentar recuperar parte de los terrenos de esas vias pecuarias, que s5e encuentran
en las citadas zonas industriales, se gQgreg~gue la ordenanza & madrfrcarse

8 Qs ﬂsﬁ@ éﬁf@

EL HE'%AH'IO




B CONSEJERIA DE MEDIQ AMBIENTE,
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Comumdad de Madrld

3. Jefatura de Bomberos: en escrito de fecha 5 de abril de 2010 y ndmero de registro de
entrada 03/101157.9/10 se recibe contestacion en la que se comunica que no se realizan
sugerencias a la Modificacion Puntual.

4, Direccion General de Carreteras. Consejeria de Transportes e Infraestructuras: se recibe
contestacion con fecha 4 de mayo de 2010 y numero de registroc de entrada
06/047219.9/10, en la cual se indica, entre otros puntos, que se deberin respetar las
zonas de dominio puablico y de proteccién de las carreteras M-404 y M-405% de acuerdo a
la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento.

3. INFORME

El presente informe ambiental se formula en base a la documentacion presentada y a los
informes técnicos y consultas pertinentes, conforme a lo previsto en la Ley 2/2002, de 19 de
junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Considerando los criterios del Anexo Il de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y del Anexo VIl de la
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid,

Tentendo en cuenta, la.Direccién General de Proteccion Ciudadana no plantea objeciones a la
propuesta,

Teniendo en cuenta que, conforme a la documentaciéon aportada, se actua sobre suelos
urbanos y sobre viario y, en ese contexto, cabe considerar Ins cambios planteados como

‘menores a los efectos ambientales,

Considerando que deberdn cumplirse estrictamente los informes de la Direccion General de
Carreteras v del Area de Vias Pecuarias de la Direccidén General de Medio Ambiente,

Sin perjuicio de lo que determine el 6rgano urbanistico competente con relacion a la viabilidad
urbanistica de la actuacion ni del resto de informes de los drganos y entidades publicas
previstos legalmente como preceptivos o que, por razén de la posible afeccion de los

intereses plblicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios conforme ai articulo
57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la-Comunidad de Madrid,

SE CONCLUYE que no son previsibles efectos ambientales significativos derivados de los
cambios propuestos por la presente Modificacién Puntual con relacion al planeamiento original
y, esta Direccién General de Evaluacion Ambiental informa favorablemente la Modificacion

puntual, si bien se tendran en cuenta las siguientes prescripciones:

- En el caso de gue la modificaciéon puntual propuesta produjera variaciones en las
condiciones de funcionamienty” di llat amisa?iﬁ"é‘""“"tas m% se estara a lo
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. El Avyuntamiento, en el ejercicioc de sus competencias deberd garantizar el
cumplimiento del Decreto 78/1999, de 27 de Mayo, por el que se regula el régimen de
proteccién contra la contaminacidn acustica de la Comunidad de Madrnid.

. Se deberan cumplir las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre de
Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

. Las nuevas actividades a implantar por aplicacién de la Modificacion propuesta se
ajustardn a la tramitacién y las condiciones de la legisiacion ambiental vigente.

Lo que comunico para su conocimiento y efectos oportunas, conforme a lo previsto en la
legislacion ambiental vigente en el momento gue se inicié el expediente.

Madrid, 8 de junio de 2010

EL DIRECTOR GENERAL
DE EVALUACION AMBIENTAL

Fdo.: José Trigueros Rodrigo

SR ALCALDE -PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE GRINON | BD

Ayuntamiento de Griiidon- Plaza Mayor, 1 -28971 -{Madrid)
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REF.: APP/JEB-JGB Su ref.: PCEA 10-UB-0023.5/2009, 09/ 1411170 3 Q{Sf}
10/116309.9/10, de 15/0B£201Q 25 JUN ZU‘E_“E
TIPO: Consulta Evaluacion Ambiental T————— o
ASUNTO: Consuita para Evaluacién Ambiental de la Modificacion Puntual

NNSS, relativa a la Ordenanza de Suelo Urbano Clave 5-Industria,
término municipal de Grifon.
INTERESADO: Direccion General de Evaluacion Ambiental
Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas
C/ Alcalad 16, 32 planta.
28014-MADRID

MUNICIPIO: Grifidén

Con fecha 25 de marzo de 2010, se recibe en esta Direccién General de Patrimonio
Historico escrito del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas de la Direccion General
de Evaluacién Ambiental por el que se consuita, en el ambito de las competencias de
Vicepresidencia, Consejeria de Cultura y Deporte y Portavocia del Gobierno de la Comunidad de
Madrid, para determinar la posible existencia de efectos significativos en el medio ambiente, a
fin de establecer si la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias relativa a la Ordenanza
de Suelo urbano Clave 5-Industria término municipal de Grifdn, debe someterse al
procedimiento de Evaluacion Ambiental, y exponer las sugerencias oportunas respecto a la
afeccion y el alcance del Informe de Sostenibilidad en materia de Patrimonio Histérico,
adjuntandose el documento de dicha Modificacion Puntual (recibido por el Area de Analisis
Ambiental el 21 de diciembre de 2009).

Examinades la documentacion presentada junto con los datos obrantes en esta
Direccidén General de Proteccion del Patrimonio Histérico, se comunica que, en lo que se refiere
a la proteccidén de los Bienes de Patrimonio Histérico, la Modificacidn Puntual de las Normas
Subsidiarias relativa a la Ordenanza de Suelo urbano Clave 5-Industria término municipal de
Grifion no precisa someterse al procedimiento de Evaluacién Ambiental.

Madrid, 14 de junio de 2010
AREA DE PROTECCION DE PATRIMONIOQ HISTORICO B »,
EL JEFE DEL AREA

colas Benet-Jerdana
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REGISTRO DE SAL IDA
Ref:10/401353.9/10 Fecha:27/09/2
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Comunidad de Madrid Regisers Eﬁﬁnfaﬁlﬂﬁfé"dﬂ"'ﬁﬁfgéﬁ
BP/JA _ -
Expte. niim.: 1510900/10 y 176605/10

N° Registro entrada: 10/234954.9/10y 12/276234.9/10 |
Fecha de entrada: 27 de mayo de 2010 y 14 de junio de HJCDrnsnm
Hemit_ente: Ayuntamiento de Grninon -

ASUNTO: Aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidianas
de Grinon, relativa a 1a Ordenanza de Suelo Urbano CLAVE 5-INDUSTRIAL.

Planeamiento vigente:

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Grindn, aprobadas definitivamente
por Acuerdo de Consejo de (Gobiernc de 26 de septiembre de 1994 (BOCM de

28/10/94).
Documentacion presentada:

1 ejemplar del expediente administrativo.
3 ejemplares de documento técnico.

INFORME TECNICO URBANISTICO

PRIMERO.- En ia fecha y con el nimero de registro que figuran en el encabezamiento ha
tenido entrada en esta Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién
del Territorio el expediente relativo a la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Grifndn, relativa a la Ordenanza de
Suelo Urbano CLAVE 5-INDUSTRIAL.

SEGUNDO.-La presente modificacion tiene por objeto matizar algunos aspectos de la
Ordenanza CLAVE 5H-INDUSTRIAL, adaptando Ia -ordenanza a |las

modificaciones en su aplicacidn que se han ido materializando en algunas
zonas ya desarrolladas a lo largo de los anos.

Los aspectos modificados de la ordenanza son:

- Definicion: Se mantiene la definicion de las normas actuales, simplificadndolo
y corrigiendo un error material en la remision a la serie de planos 3, ya que la
calificacién del suelo se establece en |a serie de planos numero 2.

- Tamano de la parcela: se mantienen los tamahos minimos de la ordenanza
actual, eliminandose los maximos, por entender que dicha condicion no

contribuye a ninguna mejora gsabptagtal ni.de. ningin otro JJ% ﬁ por el

contrario Iimita innecesariamey }Fg{ N tacion de deterifhti idades.
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- Frente de parcela: se mantienen los frentes minimos de la ordenanza actual
eliminadndose los valores de los frentes maximos.

-Condiciones volumétricas:

- Retranqueos. Se mantiene tal como figura en la redaccién actual
corrigiéndose lo que se ha considerado desde la aprobacién de las NNSS
un error material, que es el retranqueo a linderos en el grado 4°, que se
establece actualmente en 15 m, estableciéndose en la presente
modificacién en 5 m, tal como se viene aplicando desde entonces en todas
las parcelas de este grado. Ademas como condicidén particular se permite
la consideracion de lindero lateral el frente de |la parcela a una sequnda
calle, en caso por ejemplo de parcelas de esquina, a fin de mejorar |
condiciones de ocupacion de las edificaciones en la parcela.

- Ocupacién maxima de parcela. Se mantienen los coeficientes de todos
los grados excepto en el grado 3° que se incrementa un 10 % pasando
det 50 % ail 60 %, que se considera un valor alin muy contenido, que no
supone alteracion del modelo urbano.

- Edificabilidad maxima de- parcela. Se mantiene los coeficientes de Ig
ordenanza actual. Se incorpora una especificacién sobre el computo de la
edificabilidad, senaldndose que pueden excluirse del cémputo los usos
complementarios al uso principal cuyo dimensionamiento debers
justificarse senalandose unos maximos.

- Altura maxima de la edificacion. Se mantiene el contenido de la
ordenanza actual eliminando el dltimo péarrafo sobre la distribucion de usos
en las distintas plantas de la edificacién.

- Altura libre de plantas. Se disminuyen en las industrias y en las zonas
administrativas y de servicios, garantizando en todo caso unos minimos
que se consideran suficientes.

- Condiciones de uso. Se definen Ios mismos usos de la ordenanza actual
con.las siguientes matizaciones:

- Uso industrial. Se incluye como condicién particular la posibilidad de
implantar contenedores industriales en la edificacién dentro de
determinadas parcelas.

- Uso publico comercial. Se modifican las condiciones para la implantacién
de usos comerciales en edificio exclusivo aumentéandose del 20% al 30%
el porcentaje para este u “ A plementario en cada una de las zonas

industriales. COTEJADO
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TERCERO.- Del examen de la documentacion técnica que obra en el expediente, se
observa que la misma no reldne todos los requisitos legalmente exigidos para
su aprobacion. En concreto, procede significar lo siguiente:

1.- Se debera contemplar en la Ordenanza la prevision del art. 36.6. ¢} de
la Ley 9/2001, de Suelo de la Comunidad de Madrid respecto a las plazas
de aparcamiento. Y en la descripcién justificativa de la propuesta, en el
uso publico comercial, se deberd corregir la prevision de plazas de
aparcamiento refiriéndolas a los m2 construidos de este uso.

2.- Bl art. 10.93 Uso publico comercial de la Ordenanza, debera aclarar |a
prescripcion que establece respecto a la superficie media de los locales
comerciales y debera indicar claramente que la tolerancia del 30% para
este uso complementario se refiere en cada una de las tres zonas o

poligonos industriales,

3.- El art. 10.85. Superficie maxima construible de la Ordenanza, debera
eliminar como no computables los aseos, vestuarios y peguenos
almacenes ya que podrian formar parte del uso principal y por lo tanto
deben computar a efectos de edificabilidad. Se debera reducir y justificar el
porcentaje maximo fijado en un 10% de superficie no computable,

4.- Se debera incorporar en el documento las condiciones contempladas en
el informe del Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de Medio
Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del
Territorio de la Comunidad de Madrid, de fecha 26/03/2010.

En Base &l ﬁﬁﬁ't'ﬁﬁi‘dﬁl del informe de 108 Servicios Técnicos de la
Direccidn General de Urbanismo y Estrateqgia Territorial, y de acuerdo con
lo establecido en el articulo 14.1.a) del Decreto 119/2004, de 29 de julio,

- por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacidén del Territorio, emito la siguiente
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RESOLUCION

PRIMERO: Requerir al Ayuntamiento de Grindn la subsanacién de deficiencias,
mediante la devolucién del expediente del Maodificacién Puntual de. las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Grindn, relativa a la
Ordenanza de Suelo Urbano CLAVE 5-INDUSTRIAL, para que segun establece
el articulo 62.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madnd, se proceda a completar y subsanar el expediente en los términos
expuestos en el presente informe.

SEGUNDO:Notificar al Ayuntamiento de Grindén , a los efectos del articulo 42.4 de |a
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdin, en la
redaccion dada por la Ley 4/1399, que seglin lo dispuesto en el articulo
63.1 de la precitada Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, los plazos para la resolucion del expediente sélo comenzaran a
computarse desde el ingreso del expediente completo en el registro de esta
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio,

En Madrid, a 15 de septiembre de 2010
EL DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO Y
ESTR ' L.
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Fdo.: Raimundo Herraiz Romero.
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