g

B.O.C.M. Ndm. 205

Pag) 12 | __ LUNES 30 DE AGOSTO DE 19%9

La eficaz implantacién en €l territorio de la mstalacmn industrial
se garantiza mediante ¢l desarrollo y aprobacion del instrumento
de planeh?mentn (Plan Parcial) en el que se determinan los plazos
MA&XIIMOS ara ello. ~

2.° Sk
a través -ﬁ'- Convenio suscrito entre el propietario actual del suelo
y respon ble del desarrollo de la zona prevista en el Avance de
planeamﬁ nto (ARPEGIOQ) vy los promotores industriales (*Hor-
mimeco,~8ociedad Anénima”), garantizandose ademas y por esta
misma cgusa, la idoneidad de las redes de infraestructuras que
S¢ e}ecut como parte y antlclpadamente al desarrollo completo

del area.7; -

Se traré pues, de un adelantn temporal en la ejecucion de una
determinpda drea con la que ya se cuenta desde la éptica del
planeam;.gntﬂ general asi como desde la del agente promotor del
suelo.

Por subparte, el ambito que nos ocupa cumplird con los deberes
de cesu‘;? y urbanizacién que demanda la normativa urbanistica
vigente, lgimanﬂra independiente a la del restn del territorio en
que se epguentira -

w

Contenido de la Modificacion
I.a Modificacién Puntual propuesta se concreta en:

— (lasificacion de un nuevo sector de suelo apto para urbanizar
-denominado SAU-11, con las siguientes caracterlstlcas y
determinaciones: -

. Superficie bruta del Sector: 130.000 m’s.
e Uso predominante: Industria en gran parcela.

. ® Area. de Reparto; 5 (cnnstituye un - Area cle Reparto
" 'independiente). :

e Arpovechamiento Tipo del Area de Reparto: 0, 45 uas;’m
® Edlflcabllldacl bruta lucratwa mdustnal 58.500 m?c. |

III. En cuanto al anélisis y valoracion de la pmpuesta cabe

hacer referencia a los siguientes ElSpECtDS favorables.-

— Lns suelns afectadﬂs estan clamflcadus COmo Sueln No Urba-

nizable. Sin embargo, se encuentran incluidos en el futuro

Suelo Urbanizable y constituyen el inicio del poligono indus-
“trial previsto en’la Revision de las Nnrmas Sub51d1anas de

Meco, hoy en fase de Avance,

CUHH} consecuencia de ello, fa Modificacion preve una fuerte
inversion (150.000.000 de pes&tas) en infraestructuras anti-

cipadas al desarrollo del poligono’ industrial, participando
en la ejecucion del esquema circulatorio previsto, no supo-

niendo afecciones a los suelos de dominio publlc-:} cucun-
dantes (Camino de Morates).

— Por otro. lado, las condiciones de desarrollo y E:]ecucmn del

nuevo sector clasxﬂcadn impiden que s€¢ produzcan situa- -

ciones especulativas, al requerirse unas condiciones equiva-
lentes a las que se dan en otras zonas reguladas por criterios
netamente urbanisticos. Es decir, la clasificacién el suelo
como Apto para Urbanizar (en consonancia con la termi-
nologia urbanistica mantenida por el planeamiento vlge:nte
de Meco), implica la observancia de los deberes de cesion
establecidos por la Ley del Suelo y Reglamento de Planea-
miento, en lo que se refiere a reservas con destino a dﬂta-
ciones pablicas y aprovechamientos lucrativos.

Asimismo, las capacidades edificatorias lucrativas amgnad_as,

s¢ hacen homogéneas a las otorgadas por las Normas Sub-

sidiarias a otros sectores de cardcter industrial. Este se garan- .

tiza mediante la definicién de una nueva Area de Reparto
independiente para los suelos afectados por la Modificacién
Puntual, para la que se establece un Aprovechamiento Tlpﬂ
equivalente a los del resto de SAU’s municipales.

— El criterio de que la operacién urbanistica en su gestion,
no tiene caracter especulatwn se manifiesta en que en ¢l

Sector definido no hay mas que una sola industria, cuyas

caracteristicas de singularidad han quedado expresados mas
arriba. -

Zinclusién en una trama industrial futura, que se garantiza |

— Gran importancia tiene, desde el punto de vista urbanistico,

el Convenio suscrito entre los dos agentes involucrados en

el desarrollo del 4rea industrial previsto en el Avance del

~ planeamiento municipal, que han sido citados anteriormente,
ya que, permite que el acceso al suelo que nos ocupa, s¢
hagan mediante un viario pablico como requiere la Ley del
Suelo.

A la vista de lo expuesto se estima técnica y juridicamente correc-
ta la presente Modificacién Puntual, por lo que pmcede S apro-
bacmn definitiva,

"IV. En las actuaciones administrativas seguidas se han cum-
pllmentadﬂ los tramites previstos en la normativa urbanistica
aplicable.

De otra parte, con arreglo a lo dlSpUEStG en €l articulo 47.3 a)

de la Ley de esta Comunidad 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas
de Politica Territorial, Suelo y Urbanismﬂ, corresponde a la Comi-

sién de Urbanismo de Madrid, la competencia para resolver ¢l

presente expediente. .
En virtud de la fundamentacién expuesta, la Comisién de Urba-

- nismo de Madnd

'~ ACORDO
Primefﬂ |

Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Meco, consisténte en la clasi-
ficacion como Suelo Apto para Urbanizar de un nuevo sector indus-
trial denominado SAU-11, que en la actualidad esti clasificado
como Suelo No Urbamzable al objeto de posibilitar la instalacién
de una planta de prnduc’ms de hormigén premdustnahzadﬂ

Seguudu

Publicar el presente ECUE‘:I’d{} en ¢l BDLETIN DFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID. - -

Lo que se hace piblico a los efectos upnrtunﬂs mgmflcanduse
que contra el presente Acuerdo podré interponerse recurso con-

‘tencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de

Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a su notificacion, ¢ en su caso, pubhcamén en el BOLETIN OFICIAL

DE LA COMUNIDAD DE MADRID, y sin pequlcm de cuantos UtI'DS
‘recursos estime oportuno deducxr - : -

‘Madrid, a 18 de agosto de 1999,—FIl Secretario General Técnico,
P D. (Resaluclén de 17 de marzo de 1999), la Jefa del Servicio

de Actuacién Admmlstratwa y Desarrollo Normativo, Isabel Barﬂ-'

na Vlllalba
(03/20.679/99)

Consejeria de Obras Pablicas,
§ Urbanismn y.Transpnrtes

2470 RESOL UCIC"N de 18 de agosto de 1999, de Ia Secremrm
- General Técnica de la Consejeria de Obras Publicas, Urba-

nismo y Transportes, por la que se hace piiblico Acuerdo.
' relativo a la Modificacion Puntual niimero 3 de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Gri-
fion en el dmbito ‘de las Unidades de Ejecucion UE-8a
y UE-8b, en la zonha denominada “Residencial La Sota
de Grifdn”, promovido ‘por el Ayunmmzmm de Grifion

-. (Acuerda 256/1 999)

La Comisién de Urbanismo de Madnd en sesion celebrada El
dfa 27 de julio de 1999, examiné el expedlente relativo a la Modi-
ficacion Puntual nimero 3 de.las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento del término’ muricipal de Grifién en el 4mbito de las

Unidades de Ejecucion UE-8a y UE-8b, en la zona denﬂmlnada
“Residencial La Sota de ‘Grifién”. |

Examinado dicho expediente y de cnnfﬂrmm ad con lo mfunnaﬂu |

por la Direccion General de Urbanismo y Planificacion Regional
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de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes y
la propuesta de esta Direccién General sometidos a su conside-
racién, que obran en el expediente de su razén, la Comisién de
Urhanismo de Madrid, adopté Acuerdo con la siguiente fun-
dambntacion:

El expediente de referencia consta de los antecedentes que
tinuacion se relacmnan

1 = Con fecha 4 de diciembre de 1998, la Cﬂmumdad de Madnd
y ePAyuntamiento de Grifién suscrlben un Protocolo para esta-
bleger los principales criterios para la-Revision de Normas Sub-
sidifrias Municipales.

dicho Prntuculu se acuerda la tramltacmn mdmduahzada |

de, ®ntre otras, la presente Modificacién Puntual, con objeto de
.adeiantar a la RevisiOn aguellas propuestas cnnmderadas priori-
tarigs por el Ayuntamiento de Grindn. =

En la reunién celebradd por el Pleno del Ayuntamlentﬂ
de 12 de marzo de 1999, se¢ aprobd inicialmente la presente modi-
flcﬁfﬂn la cual fue sometida al tramite de informacion piablica
mediante publicacién de anuncios en el BOLETIN OFICIAL DE LA
CoMUNIDAD DE MADRID de .23 de marzo de 1999 y en el diario
“EI'Pafs” de 25 de marzo. .

3. El 30 de abril de 1998 fue aprobada provisionaimente la
presente modificacién por ¢l Pleno del Ayuntamiento, remitién-

dose a este érgano para su aprobacion definitiva. Una vez analizada -

la documentacion remitida se realizd requerimiento al Ayunta-
- miento para la subsanacién de determinadas deficiencias, lo que
se hizo por el Ayuntamiento, volviendo a aprobar provisionalmente
la documentacién modificada el 11 de ]unm dE 1999 siendo de
nuevo remitida el 22 de ) ]unm -

4. Obra en el expediente informe evacuado por la entonces
Direccion General de Educacion y Prevencion Ambiental de 5
de julio de 1999, en el cual se indica que la Modificacién Puntual

deberia incluir los oportunos estudios acusticos que justificaran |

la viabilidad de la propuesta debido a la colindancia del dmbito
sujeto a modificacién con la linea ferroviaria, todo ello de con-
formidad con el nuevo Decreto 78/1999, de 27 de mayo, de Régimen

de Proteccion contra la Contaminacion Ac:ustma de la Comunidad |

de Madrnd.

5. Asimismo, la Direccién General de Urbanismo y Planifi-

cacion Regional de la Consejeria ‘de Obras Piblicas, Urbanismo
y Transportes, ha evacuado informes técni¢o y ]ul'ldlCD resultadu
favorables a la modificacion propuesta. |

- II.- Respecto al contenido y ]ustlflcaclén de la Mﬂdlf' icacion
se seiala lo siguiente: ‘

El contenido principal de la presente Modificacién Puntual én
el cambie de calificacidon de los terrenos comprendidos en la Uni-
dad de Ejecucién UE-8b, pasando de Equipamiento Privado EDS
(Escolar, Deportivo o Dﬂtacmnal) Y una pequena parte de Rest-
dencial Clave 3. Grado 3.°, a Residencial Unifamiliar, con orde-
nanzas Clave 2. Ensanche (parcela minima 125 metros cuadrados)
y Clave 3. Colonia Unifamiliar Grado 1.° (parcela minima 250
metros cuadrados). - -

Los suelos afectados son propiedad de la “Empresa Municipal
de 1a Vivienda de Griiidn, Sociedad Andénima”, que tienen inten-
cién de ejecutar 161 viviendas en este 4mbito, dada la necesidad
de viviendas protegidas, existente en el municipio. Del total de
viviendas propuestas, 154 tendran 125 metros cuadrados de parcela
minima (clave 2. Ensanche) y las 7 restantes, 250 metros cuadrados
(clave 3. Grado 1.°. Colonia Unifamiliar).,

Simultineamente se plantea el ajuste del limlte entre la UE-8b
y la colindante UE-8a, adaptidndola a los linderos reales de las
fincas, con lo que la superficie de la Unidad de Ejecucic‘in pasa
de 3 86 hectireas a 3,83 hectareas. |

El Ayuntamiento de Grifién justifica en el expedlente el cambm
de calificacion en basé a la existencia en la zona de suficientes
dﬂtacmnes escolares y deportivas, de forma simultanea a la escasez
y necesidad de viviendas protegidas destinadas a persnnas con

€5¢asos ingresos que no pudieron acceder a antermres promociones
de la Empresa Municipal de la Vivienda.

III. Respecto al anilisis y valoracion de la propuesta, hay que
decir que:

La Modificacién Puntual se considera justificada, teniendo en

cuenta el caricter pdblico de la actuacion residencial propuesta.

Por otra parte, el aumento de viviendas planteado va unido
a la superficie de zonas verdes legalmente exigible:

151 viviendas X 3,5 habitantes/vivienda X 35 metros cuadra-
dos/habitante = 2.817.5 metros cuadrados.

La Ficha de Desarrollo de la UE-8b prevé, ademds de 25 e
metros cuadrados para uso dotacional, 5.383,40 metros cuadrados
de zona verde, por lo que se supera ampliamente la superficie
exigida.

Asi pues, desde el punto de vista urbanistico L considera correc-
ta'y adecuada la presente Modificacion.

De otra parte, en cuanto a lo recogido en el informe del Organo
de Medio Ambiente en relacion al Decreto 78/1999, de 27 de
mayo del Régimen de Proteccién contra la Contaminacion Acdstica
de la Comunidad de Madrid, hay que indicar que dicha norma
ha sido publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID de 8 de junio de 1999, con posterioridad a la apro-
bacién provisional de la Modificacién Puntual por lo que no es
posible hacer recaer las obligaciones derivadas del Decreto al pre-

‘sente expediente que inicia su tramitacién antes de su entrada

en vigor. No obstante, y en atencidn a las consideraciones medioam-
bientales hechas en el informe, y que deben ser tuteladas, se con-
sidera que la ejecucion material de la ordenacion prevista en la
Unidad de Ejecumén 8b tendrd que minimizar al maximo pﬂSlblE
los impactos acusticos derivados de la linea del terrocarril existente.

IV. En las actuaciones administrativas seguidas se han’cum-
plimentado los trimites prewstns en la normativa urbanistica
aplicable.

De otra parte, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 47.3.a)
de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Politica Territorial, Suelo
y Urbanismo de esta Comunidad, corresponde a la Comisién de
Urbanismo de Madrid la cnmpetencm para resolver este expe-
diente. -

En virtud de la fundamentacién E:xpuesta la CGI‘I‘IISIDH de Urba-
nismo de Madnd -

ACORDO

Primero

~ Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual nimeéro 3 de |

las Normas Subsidiarias de ‘Planeamiento de Grifidn, consistente
en la redelimitacién de las Unidades de Ejecucién 8a y 8b y cambio
de la ordenacién y uso de la Unidad de E]e,cucmn 8b que pasa

de equipamlentﬂ a residencial.

La ejecucién material de esta unidad deber4 minimizar al méxi-
mo posible los impactos acisticos de la linea del ferrocarril tal
como Indica el informe de la antigua Direccién General de Edu-
cacion y Prevencion Ambiental que obra en el expediente.

Segundo

Publicar el presente Acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID. -

Lo que se hace publico a los efectos oportunos, mgmﬁcandﬂse
que contra el presente Acuerdo podra interponerse recurso con-
tencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a su notificacion, o en su caso, publicacion en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID y sin perjuicio de cuantas otros
recursc:s estime oportuno deducir.

Madnd, a 18 de agosto de 1999.—EI Secretario General Técnico
P.D. (Resolucton de 17 de marzo de 1997}, la Jefa del Servicio

de Actuacién Administrativa y Desarmllﬂ Normative, Isabel Baro-
na Villalba. - -

. (03/20.'6?8/99) |
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